ERFTSTAD§%§J3;?;;::

Umwelt- und Planungsamt

1. Vereinfachte Anderung

Bebauungsplan Nr. 5C
Erftstadt-Lechenich
Bussardweg
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ANLAGEPLAN der Vereinfachten Anderung H
Bebauungsplan Nr. 5 und 5C, Erftstadt-Lechenich

Stadt Erftstadt, Umwelt- und Planun
Erftstadt, im Marz 2010

gsamt

allstab: 1:2.500
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6. Vereinfachte Anderung

Bebauungsplan Nr. 5, Erftstadt-Lechenich, Amselweg

1. Vereinfachte Anderung

Bebauungsplan Nr. 5C, Erftstadt-Lechenich, Bussardweg
Legende / Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Geschossfldchenzahl
0,4 Grundflachenzahl

I Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze
()  Zahl der Voligeschosse zwingend
FH Firsthéhe als HoéchstmaR (oberste Begrenzung der Dachhaut) iiber Sockeihdhe

Die Sockelhdhe beginnt ab Gelandehdhe. Geldndehdhe: Mittlerer
Hohenwert der angrenzenden Verkehrsflache Bussardweg

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfléche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

o offene Bauweise )
g geschlossene Bauweise

/A Einzel- und Doppelhéuser zuldssig

Baugrenze
------- Baugrenze
w=esmeem=  Baulinie

Umgrenzung von Flachen fiir Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
i Ga _; Zweckbestimmung Garage

H GG§:§ Zweckbestimmung Gemeinschaftsgarage

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung

»

:I Straftenverkehrsflachen

Zweckbestimmung Parken

Straenbegrenzungslinie

Einfahrtbereich

Pro Baugrundstiick ist eine Zufahrt zur Bonner Strale zugelassen.

Bei Grundstiicken mit mehr als 20m Grundstiickslénge entlang der Bonner Stralle ist eine
2. Zufahrt zur Bonner Strafe zugelassen.

Sonstige Festsetzungen

t: Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Vereinfachten Anderung (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des Maftes
der Nutzung innerhalb eines Baugebiets (§ 1 Abs. 4 BauNVO), z.B. § 16 Abs. 5 BauNVO)

0-5° / 30°-35° Dachneigung (§ 86 Abs. 1 BauO NRW)}
S Dachform: Nur Satteldach zulassig (§86 Abs. 1 BauO NRW)

Festsetzungen:
Im Plangebiet sind durchgehende private Verkehrsfiachen (Durchgangsverkehr) zwischen dem Bussardweg und der Bonner Strafle nicht
zulassig.

Fur das Grundstick Bonner Strale 103 (Flur: 30, Flurstick: 799) wird festgesetzt, dass an der gemeinsamen Grundstlicksgrenze zum
Grundstick Bussardweg 17 (Flur: 30, Flurstick: 800) Stitzwande, Einfriedungen und Drainagen zur Flhrung und Ableitung des
Oberflachenwassers zuldssig sind.

Hinweise:

Beim Auftreten archéologischer Bodenfunde oder Befunde ist gem. §§ 15 und 16 DSchG NW die Untere Denkmalbehdrde (Stadt Erftstadt,
Bauordnungsamt, Holzdamm 10, 50374 Erftstadt, 02235/409-336) oder das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege, AulRenstelle Nideggen,
Zehnhof 45, 52385 Nideggen, Tel. 024525/90390 unverzlglich zu informieren.

Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unveréndert zu erhalten und die Weisung des Rheinischen Amtes fir Bodendenkmalpflege fur
den Fortgang der Arbeiten abzuwarten.

Zur Entlastung der Kanalisation und der nachfolgenden FlieRgewasser durch den starken Oberflachenabfluss sollte das anfallende
Niederschlagswasser gespeichert und genutzt werden. Hierzu bietet sich eine Vielzahl von Einzelmdglichkeiten wie z.B. Sammlung /
Zwischenspeicherung zur Nutzung u.a. der Freianlagen - bzw. Gartenbewasserung oder zur Reinigung der Hofftache etc. an.

Das Plangebiet befindet sich, nach der vorliegenden Hochwasser-Gefahrenkarte, in einer Uberflutungsfiache (Lastfall rot - EHQ) HQ (100 x
1,5).

Die sonstigen textlichen und gestalterischen Festsetzungen der rechtskraftigen Bebauungspléane Nr. 5 und
Nr. 5C bleiben unverandert.
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