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VERFAHREN/ RECHTSGRUNDLAGEN

Der Rat der Stadt Ennigerloh hat die
Aufstellung dieses Bebauungsplanes
gemal § 2 Abs. 1 BauGB am A3. A0.9©8
beschlossen.

Ennigerloh, den 23.08.96

Biirgermeister  Ratsmitglied  Sc r(f fu

Der Rat der Stadt Ennigerloh hat die

Offenlegung dieses Bebauungsplanes mit
Begriindung gemén § 3 Abs. 2 BauGB am25.4.9¢
beschlossen.

Ennigerioh, den 23.08.36
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BUrgermeist\%r Ratsmitglied

Dieser Bebauungsplan und die Begrundung
haben gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 08.0S. bis einschlieRlich 03.06.35
zu jedermanns Einsicht offentlich
ausgelegen.

Ennigerloh, den 2 3.08.36

Der St

R0

tdirektor

———,,l/ézg/ %

Der Rat der Stadt Ennigerloh hat gemai § 4
GO NW und § 10 BauGB diesen Bebauungs-
plan einschlieBlich der eingetragenen
Anderungen am 28.9.4Sals Satzung
beschlossen.

Ennigerloh, den 27.08. 36

Blrgermeister Ratsmitglied Schrigtfuhr

GemaR § 11 Abs. 1 Satz 2 in Verbindung mit
§ 11 Abs. 3 BauGB ist dieser Bebauungsplan
angezeigt worden.

Eine Verletzung von Rechtsvorschriften wird
mit Verflgung vom

Az.

nicht geltend gemacht.

Munster, den

Bezitlesredierung Minster

g

Die Durchfuihrung des Anzeigeverfahrens und
die Auslegung des Bebauungsplanes mit
Begriindung gemaR § 12 BauGB ist amoz.a,g.Q)
offentlich bekanntgemacht worden.

Dieser Bebauungsplan ist somit gemal® § 12
Satz 4 BauGB rechtsverbindlich.

Ennigerioh, den 24 030(}

Der Stafitdirektor
s

Erster Beigeordneter
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LEGENDE

ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 309.1 "Hoetmarer StraBe", Ennigerloh-Westkirchen

ERKLARUNGEN DER ABKURZUNGEN

BauGB = Baugesetzbuch .
BauNVO = Baunutzungsverordnung
BauONW = Bauordnung Nordrhein-Westfalen

FORMLICHE FESTSETZUNGEN

ERKLARUNG DER VERWENDETEN PLANZEICHEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 Abs. 3 BauNVO

WA  Algemeines Wonhngebiet gem. § 4 BauNVO

MI

Mischgebiet gem. § 6 BauNVO

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 und 17 BauNVO

{ Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
(vgl. auch Textliche Festsetzung)

Il Zahl der Vollgeschosse ais Hochstgrenze

04

e
38

Grundflachenzahl

0
FH Firsthohe 7,50m / 10m uber Oberkante Fertigfuiboden

BAUWEISE
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BaulNVO

GescholRflachenzahl

/

/\

'I/O . .
/E ('J\} offene Bauweise. nur Einzel- und Doppelh&user zulassig
g geschlossene Bauweise

UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2BauGB und § 23 BauNVO

mersmewress_ Baulinie

s L Baugienze

Uberbaubare Grundstucksflache
VERKEHRSFLACHEN

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflache

e e epe

Verkehrsgrinflache (Grunflache als Bestandteil der Verkehrsflache)

OFFENTLICHE UND PRIVATE GRUNFLACHE
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

bffentliche Grinfiache mit Angabe der Zweckbestimmung

Spielplatz

Parkanlage

Heckenbiotope

®
@ Obstwiese

private Grunflache

ERHALTUNG VON BAUMEN
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b

zu erhaltender Laubbaum mit Artenbezeichnung

Nr. 1 Ahorn
Nr. 2 Linde

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHT ZU BELASTENDE FLACHEN
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

iG—:L Mit Geh- und Fahrrecht zugunsten der Erreichbarkeit der
angrenzenden Grundstiicke sowie mit Leitungsrecht

zugunsten von Ver- und Entsorgungstragern zu belastende

L Flache
o o mm Mt Leitungsrecht zu belastende Flache (Kanaltrasse des Eigenbetriebes
GRENZEN Abwasserbeseitigung)

gem. § 9 Abs. 1 BauGB und § 16 (5) BauNVO

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 309.1 "Hoetmarer Strafte”

Grenze unterschiedlicher Nutzungen oder des Males der
baulichen Nutzung

o A e Tl 1 S

K

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

JBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen ergeben sich aus den
festgesetzten Baugrenzen. Die Bestimmungen der BauONW uber
Abstandsflachen bleiben unberthrt.

NEBENANLAGEN gem. § 14 BauNVO und BauONW sind nur
innerhalb der Uberbaubaren Grundstticksflache zulassig.

GARAGEN kénnen gem. § 23 Abs. 5 BauONW auch aulerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache, unter Berticksichtigung der
Vorschriften der Landesbauordnung sowie der GarVO 91, errichtet
werden.

Die nicht tiberbaubaren Flachen der bebauten Grundstuicke
zwischen den Gebauden und der ErschlieBungsanlage, die zur
Nutzung der baulichen Anlagen nicht erforderlich sind, sind als
Vorgarten landschaftsgartnerisch zu gestalten. Auf die Moglichkeit
der Fassadenbegrinung sowie der Begrunung von Garagendachern
wird ausdricklich hingewiesen.

Um den Landschaftsverbrauch, die Belastung der Béden und
Verringerung der Grundwasserneubildungsrate auf den
Grundstiicken so gering wie moglich zu halten, ist ein
Versiegelungsgrad von maximal 30 % einzuhalten. Die fur eine
Versiegelung vorgesehenen Grundstiicksflachen (Wohngebaude,
Garagen, Zufahrten, Terrassen etc.) sind in einem Lageplan im
MaRstab 1 : 500 verbindlich darzustellen. Werden mehr als 30 % der
Grundstiicksflache versiegelt, sind entsprechende Ausgleiche
vorzusehen. Bei einer Versiegelung von lber 30 % der
Gesamtflache hinaus sind je angefangene 10 gm mit einem
Versiegelungsgrad = 80 % (z. B. Verbundpflaster, Plattenbelange,
Klinker, Beton- und Asphaltdecken) bzw. je angefangene 20 gm mit
einem Versiegelungsgrad = 40 % (z. B. Mittel- und GroRpflaster mit
offenen Fugen, Mosaik- und Kleinpflaster mit groen Fugen) sowie
je angefangene 30 gm mit einem Versiegelungsgrad = 30 %
(wassergebundene Decke, Rasengittersteine) wahlweise folgende
Ersatzmalnahmen vorzusehen:

3 Fassadenpflanzen (je angefangene 5 gm)

10 gm Dachflache begrunen

20 gm Dachflachenregenwasser auf eigenem Grundstuck
versickern lassen

1 einheimischer Laubbaum (Stammumfang mind. 16 - 18 cm)
1 einheimischer Obstbaum Hochstamm, alte Landsorten

(je angefangene 7,5 qm)

Die im Bebauungsplan niedergelegte Trafostation darf in
Grenzbebauung aulerhalb ausgewiesener Uberbaubarer
Grundstiicksflachen errichtet werden.

BAUWEISE

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO
B Bei Gebduden in offener Bauweise darf der seitliche Grenzabstand

nicht weniger als 3 m betragen.

HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 in Verbindung mit Abs. 2 BauGB

Die Oberkante der ErdgeschoRfuRbdden der neu zu errichtenden
Gebaude darf nicht hoher als 0,5 m Gber der Oberkante der
zugehorigen ErschlieBungsanlage liegen.

Im Falle der Bebauung von Grundsticken mit der Festsetzung
I durfen Firsthéhen das MaR von 7,50 m Uber Erdgeschoffuf3-
boden nicht Gberschreiten.

OFFENTLICHE UND PRIVATE GRUNFLACHEN
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15

Die 6ffentlichen und privaten Grinflachen sind entsprechend den
Hinweisen aus der Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) zu nutzen.

\

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. § 81 Abs. 1 und 4’BauONW

FASSADEN
Die AuRenwandflachen der Baukérper sind mit Vormauer-ziegel zu
verblenden. Giebel dirfen verbrettert werden. Weitere 10 % der
AuRenwandflachen kénnen ebenfalls mit anderen Materialien als
Vormauerziegel gestaltet werden. Blanke Metallelemente und
Bahnen mit aufgelegten cder eingepragten Steinstrukturen sind
unzulassig.

GARAGEN ,
Garagen sind nur in massiver Bauweise zuléssig. Sie sind im
Material und Farbton des Hauptgebaudes auszufihren.
Aneinandergebaute Garagen sind in ihrer aueren Gestaltung sowie
in der Héhe und in der Dachform einheitlich auszufthren. Garagen
sind nur als oberirdische Garagen im Sinne des § 1 Abs. 1 der
Garagenverordnung zul&ssig.

EINFRIEDIGUNGEN

Im Bereich der ErschlieRungsanlagen sind die Flachen zwischen
Baugrenze und &ffentlicher Verkehrsflache durchgehend chne
Einfriedigungen zu gestalten. Ausnahmen kénnen in zu
begriindenden Féllen im Einvernehmen mit der Gemeinde
zugelassen werden. Bereits vorhandene Einfriedigungen bleiben von
dieser Festsetzung ausgenommen. Zuldssige Einfriedigungen sind
bis zu einer Hohe von 0,7 m anzulegen. Mauern und Betonfertigteile
sind unzuldssig. Mauern, Sichtblenden und Pergolen sind nur in den
Uberbaubaren Grundstiicksflachen bis zu einer Hohe von 2,00 m
zuldssig. Sie sind durch geeignete Bepflanzung einzugranen.

DACHNEIGUNG

Von den im Bebauungsplan festgesetzten Dachneigungen sind bei
sogenannten Fertighdusern und serienmaRig gefertigten Bauteilen
Abweichungen bis zu 2 ° zulassig.

DREMPEL
Drempel, gemessen an der GebaudeauRenkante von Oberkante

Rohdecke bis Unterkante Tragekonstruktion der Dachhaut, sind bei
eingeschossigen Gebauden bis zu einer Héhe von 0,75 m zulassig.

MATERIALIEN UND FARBTON

Die AuRenwandflachen der Baukérper sind mit Vormauer-ziegel zu
verblenden. Fir AuRenwand- und Dachflachen kommen rotbraune
(RAL 8012, RAL 8023) bis rote (RAL 3011) Farbténe und deren
Schattierungen in Betracht. Ausnahmen koénnen im Einvernehmen
mit der Gemeinde zugelassen werden.

DACHGAUBEN

Dachgauben sind als Einzelgauben mit einer Lange von maximal 2,0
m auszufiihren. Sie missen einen Abstand vom Ortgang von
mindestens 3,50 m einhalten. Sie mussen auf die
Fassadengliederung abgestimmt sein.

AUSNAHMEN : i .
Ausnahmen von diesen Festsetzungen kénnen in zu begrindenden

Fallen im Einvernehmen mit der Gemeinde zugelassen werden.

\

HINWEISE

Beim AnschluR an die éffentliche Kanalisation ist die Entwasserungs-
satzung der Stadt Ennigerloh in der jeweils gultigen Fassung zu
berticksichtigen.

il Bei der Errichtung, Nutzungsanderung sowie baulichen Anderungen

GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN gem. § 81 BauNVO
ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 309.1 "HOETMARER STRASSE"
FORMLICHE FESTSETZUNGEN
gem. § 81 Abs. 1 BauONW

<—p Firstrichtung des vorherrschenden Baukorpers

X 30~38° zuladssige Dachneigung
S0 Satteldach

NACHRICHTLICHE EINTRAGUNGEN
gem. § 9 Abs. 6 BauGB
FiQrstucksgrenze
267 Flurstucksnummer

geplante Grundstlcksgrenze

Satteldach

Flache fur Versorgungsanlagen mit Angabe der Zweckbestimmung
Elektrizitat

Ferngasversorgung unterirdisch

ERMACHTIGUNGSGRUNDLAGEN

| §§ 4 und 28 der Gemeindeordnung fiir das Land NW vom 13.08.84
(GV NW S. 475) in der z. Z. gultigen Fassung

I Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.86 (BGBI. 1986 |. S. 2253) in
der z. Z. gultigen Fassung

[l Bauordnung fur das Land NW (BauO NW) vom 26.06.84
(GV NW S. 419, berichtigt August 1984 GV NW S. 532) in der z. Z.
gultigen Fassung

V. Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstlcke
(Baunutzungsverordnung) vom 23.01.90 in der z. Z. gultigen Fassung

V. Planzeichenverordnung vom 18.12.90 (BGBI. | Nr. 3) in der z. Z.
gultigen Fassung

Vorkehrungen zu treffen, die einen entsprechenden Schallschutz in
den zum dauernden Aufenthalt von Menschen vorgesehen Raumen

von Gebauden bzw. vorhandenen Gebauden wird den Bauherren
\ bewirken (Schallschutzfenster, Grundrigestaltuna).

entlang der Hoetmarer StraBe (K 20) empfohlen, diejenigen
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BEBAUUNGSPLAN NR. 309.1 "HOETMARER
M SINNE DES §30 ABS. 1 BAUGB STRASSE"

GEMARKUNG :  WESTKIRCHEN STAND DER PLANUNTERLAGEN: JAN. 95
FLUR 13 RECHTSVERBINDLICH SEIT
MASSTAB  : 1:1000 B 2] [3] AUSFERTIGUNG :

DIESER PLAN WURDE VOM FACHBEREICH BAUEN UND UMWELT DER
STADT ENNIGERLOH ENTWORFEN UND AUFGESTELLT.

ENNIGERLOH M~ MAI 1935

FACHBEREICH

BAUEN UND UMWELT __{ @-WU
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