Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen

STADT ENNIGERLOH, OT ENNIGER:

A. Rechtsgrundlagen D. Textliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB und BauNVO E. Hinweise
VO R HABE N BE Z O G E N E R B E BAU U N G S PLAN " AIVI BAH N H O F " Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt 1. Auslage von DIN-Normen
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548);

Die DIN Normen 18005, 4109, 45691 und DIN ISO 9613-2 werden im Fachbereich Bauen der
Stadt Ennnigerloh, Rathaus, Marktplatz 1, 59320 Ennigerloh, in den allgemeinen Offnungszeiten
zur Einsicht bereit gehalten.

. ' . (5 9(1) Nr. o . a
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), 1. Artder baulichen Nutzun 9(1) Nr. 1 BauGB — mit vorhabenbezogener Konkretisierun

zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548);

Planzeichenverordnung (PlanzV) id.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I S. 1509);

Landesbauordnung (BauO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW S. 256), a) Ein Biiro und Verwaltungsgebdude
zuletzt gedndert durch Gesetzvom 21.03.2013 (GV. NRW. S. 142);

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994

1.1 Im Gebiet fiir eine Agrarhandelsgenossenschaft sind zulassig:

1.1.1 Im Baufeld 1:

2.  MaR der baulichen Nutzun
Das MaRk der baulichen Nutzung wird durch die festgesetzte GRZ (Grundfldchenzahl) sowie
durch Festsetzung der Baumassenzahl (BMZ) bestimmt, soweit es nicht durch die Abgrenzung
der Uberbaubaren Flachen und die Festsetzung der H6he baulicher Anlagen eingeschrankt

Buschkamp 73

b) Sozialrdume

(GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19.12.2013 (GV. NRW. 1.1.2 Im Baufeld 2: wird.
il _
AL 5.878); 2 Lagergebiude
| Agrarhandelsgenossenschaft Yerordnurlg Uber die offentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (BekanntmVO) b)  Sozialriume 3. Baugestaltung
i.d.F.vom 26.08.1999 (GV. NRW. S. 516), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 05.08.2009 (GV. Regelungen zur Baugestaltung, z.B. Fassadengestaltung und Gestaltung von Werbeanlagen,
gazz g% NRW S. 442, 481). c) Eine Verkaufsstitte des zuldssigen Betriebs im Gebiet fiir eine Agrarhandels- werden im Durchfiihrungsvertrag getroffen.

genossenschaft als ,Haus- und Gartenmarkt’ mit einer Verkaufsfliche von héchstens
220 m2 gemiR Baugenehmigung vom 12.01.1998 (AZ 63-P-10750/97-4-G) auf Grundlage
des Bauantrags mit Betriebsbeschreibung vom 29.07.1997.

4. Altlasten

Altlasten und Altlastenverdachtsflichen sind im Anderungsbereich nicht bekannt. Weder das
Kataster des Kreises Uiber altlastverdachtige Flachen und Altlasten noch das Verzeichnis iber

GHmax. 12,0 m 1.1.3 Im Baufeld 3:

B. Planzeichen und Festsetzungen (§ 9 BauGB und BauNVO)

! 5 D 0TS Altablagerungen, Altstandorte und schadliche Bodenverdanderungen enthalten zurzeit
[Baufeld 1] SO a)  Ein Mischfutterwerk ; : ; :
B?ufeld 1 » e ORRETE Eintragungen im Plangebiet. Der unteren Bodenschutzbehorde des Kreises Warendorf und
| OSORR
O

1. Art der baulichen Nutzung (§9(1) Nr. 1 BauGB) b)
—mit vorhabenbezogener Konkretisierung —

Siloanlagen der Stadt Ennigerloh liegen keine Anhaltspunkte vor, die den Verdacht einer Altlast oder

schadlichen Bodenverdanderung begrinden.
c) Anlagen zur Verladung

Agrarhandels- Gebiet fiir eine Agrarhandelsgenossenschaft, siehe D.1.1
1.1.4 Im Baufeld 4:

genossenschaft 5. Kampfmittel
. ) Markierung der Baufelder 1 bis 5 mit differenzierten Festsetzungen der a)  Siloanlagen Konkrete Hinweise auf mogliche Kampfmitteleinwirkungen liegen nicht vor, da keine bzw.
230 e zuldssigen Nutzungen (die Baufelder werden durch auBen liegende - keine verwertbaren Luftbilder vorhanden sind.
- b Reinigungsanlagen . . . . .
’////4 / Baugrenzen vollstandig umgrenzt, innen liegende Baugrenzen unterscheiden ) gung & Bauvorhaben sollten jedoch mit der gebotenen Vorsicht erfolgen, da ein Kampfmittel-
/////, - o7 lediglich Flachen mit verschiedener Festsetzung der Héhe baulicher Anlagen) c) Trocknungsanlagen vorkommen nicht vollig ausgeschlossen werden kann. Weist bei der Durchfihrung der
0 \\\\\\‘\\\\\\\ d) Anlagen zur Annahme Bauvorhaben der Erdaushub auf auBergewdhnliche Verfarbung hin oder werden verdachtige
] \\\\ o GHmax. 31,0 m . Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und unverziiglich der
'/// 2. MaBder baulichen Nutzun 9(1) Nr. 1 BauGB . . ) ] . . :
///// 1.1.5 Im Baufeld 5: Kampfmittelraumdienst Westfalen-Lippe bei der Bezirksregierung Arnsberg, In der Krone 31,
% GRz 0,8 Grundflachenzahl GRZ als H6chstmal (§ 19 BauNVO), hier 0,8 a)  lagergebiude 58099 Hagen, Uber das Ordnungsamt der Stadt Ennigerloh oder die nichste Polizeidienst-
9 \\.‘.‘\\\\'\’{/\/\’\ stelle zu verstandigen.
N\ \" BMZz7,0 Baumassenzahl BMZ als HochstmaR (§ 21 BauNVO), hier 7,0 1.1.6 Im gesamten Gebiet sind daneben gebietshezogene technische Gebaudeteile und

Heesekamp Anlagen sowie Tatigkeiten im AuBenraum zuléssig. 6. Bodendenkmiler

Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO), siehe D.2.1: Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkméler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
GHmax.31,0m| -Zulissige Gesamthohe, HochstmaR, z.B. 31,0 m Mauerwerk, Einzelfgnde aber auch Veréndgrungen und Verfarbungen in def nathIichen
69 @7585 Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmdlern ist der

’ unteren Denkmalbehérde und der LWL-Archdologie fir Westfalen, AuRenstelle Minster
unverziglich anzuzeigen (§ 15 und § 16 DSchG).
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2.  MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB i.V.m. der BauNVO)

-Bezugspunkt A fir die festgesetzten Hohen baulicher Anlagen

2.1 Hohe baulicher Anlagen (§§ 16, 18 BauNVO): Die zuldssige maximale Gesamthohe ergibt
sich aus der Festsetzung in der Plankarte. Auf den nicht Uberbaubaren Flachen dirfen
Nebenanlagen, technische Gebdudeteile und sonstige baulichen Anlagen eine H6he von
12,0 nicht Uberschreiten. Als oberer Bezugspunkt gilt der oberste Geb&dudeabschluss (z.B.
Firstoberkante). Der untere Bezugspunkt ist der in der Plankarte festgesetzte Bezugspunkt A
mit einer H6he von 75,85 m . NHN.

(o]

GHmax. 14,0 m 3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9(1) Nr. 2 BauGB

Bauweise (§ 22 BauNVO), siehe D.3.1, D.3.2:

B—Plangrundlage Raiffeisen o -offene Bauweise

Gemarkung Enniger

A -abweichende Bauweise
ur
MaBstab  1:500

) 3. Bauweise sowie liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
Angefertigt, den 06.08.13 - —

DIPL.—ING. H. KALVERKAMP
Offentl. best. Verm.—Ing.
Rinkhdven 6 48324 Sendenhorst

Uberbaubare Grundstiicksflaiche gem&R § 23 BauNVO =

Tel.02526 950565 Fax 950567 -durch Baugrenzen umgrenzter Bereich 3.1 Abweichende Bauweise gemaB Eintrag in der Plankarte: Abweichend von der offenen
703} -nicht Gberbaubare Grundstiicksflache Bauweise sind im Baufeld 2 Gebdude mit mehr als 50 m Lange zuldssig.
\
%a 4. Verkehrsflzchen (8 9(1) Nr. 11 BauGB 3.2 Abweichende Bauweise, Ausnahmeregelung im gesamten Plangebiet: Als Ausnahme
o gemal § 31(1) BauGB kann abweichend von der offenen Bauweise eine Geb&udeldnge von
w
5 S StraRenbegrenzungslinie, auch gegeniiber Verkehrsflichen besonderer Zweck- 55 m zugelassen werden.
bestimmung
Hinweis: Auf den nicht liberbaubaren Fldchen kénnen nach § 23(5) BauNVO Nebenanlagen
MaRstab 1: 1.000 5. Griinordnerische Festsetz (5.9(1) Nr. 20 und Nr. 25 BauGB) gemdfs § 14 BauNVO zugelassen werden (z.B. Rigolen zur Niederschlagswasserentwdsserung,
. . . Griinordnerische Festsetzungen (§ r. 20 und \r. au versiegelte/befestigte Hof- und Rangierfiichen, Abfallbehilter etc.). Gleiches gilt fiir bauliche
N 1 5000000 . . . Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandfiéichen zuldssig sind oder zugelassen
0o 10 20 50 100 m 0 9 Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchem (§ 9(1) Nr. 25 BauGB), werden kénnen.
2 600000° sieche D.4.1

4. Anpflanzungen und Bindungen fiir Pflanzungen (§ 9(1) Nr. 25 a, b BauGB)

6. Sonstige Planzeichen gemdfR} § 9 BauGB

Vorhaben- und ErschlieBungsplan

4.1 Die gesamte Flache fiir Anpflanzungen ist mit standortgerechten heimischen Gehoélzen
geschlossen zu begriinen und mit einem Pflanzbedarf von 1 Stiick/m? anzulegen. Es sind
Reihenpflanzungen vorzunehmen. Es sind mindestens 10% Hochstdmme zu anzupflanzen,
davon dirfen in Summe hoéchstens 20 % Pappeln der folgenden Arten verwendet werden:

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans (§ 9(7) BauGB)

33— MaBangaben in Meter, z.B. 3 Meter ) )

Silber-Pappel (populus alba), Zitter-Pappel (populus tremula), Grau-Pappel (populus
Angaben zu Fahrwegen, Tonnagen, Radien und BemaBungen canescens).
nur nachrichtlich ohne abschlieBende Verbindlichkeit. ) . . .

Es gelten die folgenden Mindestanforderungen an die Qualitidt des Pflanzguts:

Hochstdamme: 4 x verpflanzt mit Drahtballierung, Stammumfang 16 — 18 cm

. . Heister: 2 x verpflanzt m. Ballen, Hohe 150 - 200 cm
C. Katasteramtliche und sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter Straucher: 4 Triebe, 0. Ballen, Hohe 60 - 100 cm

Die Pflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten, abgangige Gehdlze sind durch

gleichartige Nachpflanzungen zu ersetzen.
Vorhandene Bebauung mit Hausnummer

4.1.1 Ausnahmeregelung gemdaB § 31(1) BauGB: Als Ausnahme dirfen anstatt der
festgesetzten Hochstdmme (10 %) insgesamt Straucher gepflanzt werden.

7/ % . M i U % @ Vorhandene Flurstiicksgrenzen mit Grenzstein, Flurstiicksnummer
. N m\\om%&\\\‘i S : 2T 5y 7 0 5. Bezug zum Durchfiihrungsvertra 9(2)i.V.m. § 12(3a) BauGB
N 88 AL OO RAEEE  ITERNA O i \
SN . RN %\Ww il : i 3 3
h\\\\%& / \e‘t\%\;" : Eingemessene Gelindehdhen in Meter iiber NHN (Normalhéhennull, Hohen- 5.1 Der Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans umfasst die Flurstiicke 73
S\ PN 75.44 i tiw., 89, 90 tiw., 93 tlw,, 94, 95 tlw,, 96, 97, 176, 229 und 230 der Flur 15, Gemarkung Enni
0 N NN \ - X system DHHN 92), Einmessung: ObVI Kalverkamp W., &9, w., w., 94, w., 96,3/, ) un er Flur 15, Gemarkung Enniger
i 5 mit einer Flache von etwa 2,15 ha. Zulassig sind nur solche Vorhaben, zu deren Durch-
NN :k\ X fuhrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.
o
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Aufstellungsbeschluss Friihzeitige Beteiligung Beteiligung Satzungsbeschluss Bekanntmachung -"\ 1
gemaR §§ 2(1) und 1(8) BauGB gemaR §§ 3(1), 4(1) BauGB gemaR §§ 3(2), 4(2) BauGB gemaR § 10(1) BauGB gemaR § 10(3) BauGB ~\~A
Die Aufstellung des vorhabenbezogen- Nach ortsiblicher &ffentlicher Bekannt- Die Offentliche Auslegung gemaR § 3(2) Der Bebauungsplan wurde vom Rat Der Beschluss des Bebauungsplans als
en Bebauungsplans ist gemal § 2(1) machung am 08.11.2013 wurde die BauGB wurde nach ortsiblicher 6ffent- der Stadt Ennigerloh gemalR § 10(1) Satzung gemall § 10(1) BauGB ist am
BauGB vom Rat der Stadt Ennigerloh friihzeitige Information und Betei- licher Bekanntmachung am 10.01.2014 BauGB am 31.03.2014 als Satzung be- 02.05.2014 ortsiblich gemal § 10(3)
am 18.03.2013 beschlossen worden. ligung der Blirger gemal § 3(1) BauGB in der Zeit vom 20.01.2014 bis schlossen. BauGB mit Hinweis darauf bekanntge-
Der Beschluss ist am 08.11.2013 orts- durch eine offentliche Veranstaltung 19.02.2014 durchgefiihrt. macht worden, dass der Bebauungsplan
Ublich bekanntgemacht worden. am 20.11.2013 durchgefiihrt. mit Begriindung wahrend der Dienst-
Die beriihrten Behdrden und sonstigen stunden in der Verwaltung zu jeder- .
Die Behérden und sonstigen Trager | | Trager offentlicher Belange wurden mit manns Einsichtnahme  bereitgehalten Gemarkung Enniger, Flur 15 Ubersichtskarte: M 1:5.000
offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 17.01.2014 gemalR wird.
Schreiben vobm ?‘7’.1.10.2013 gemald § 4(2) BauGB beteiligt. Mit der erfolgten .Bekanntmachung ist (') 5'0 10|0m
§ 4(1) BauGB beteiligt. derBebauungsplan inKraft getreten. MaRstab 1:1.000 Planformat: 97 cm x 72 cm
Ennigerloh, den 28.03.2014 Ennigerloh, den 28.03.2014 Ennigerloh, den 28.03.2014 Ennigerloh, den 23.04.2014 Ennigerloh, den 05.05.2014 Planbearbeitung:
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