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2.1

Einfiihrung, Lage und GroRe des Plangebiets, raumlicher Geltungsbereich

Im Westen des Stadtgebiets liegt im Ortsteil Enniger stdwestlich der Hofstelle
Avermiddig eine bestehende Reitanlage. Auf der Flache beabsichtigt der Reitverein
~Enniger-Vorhelm” die Errichtung einer neuen Reithalle mit Pferdestall und
angegliederten Paddocks (Einstellplatze) fir insgesamt ca. 20 Pferde. Das Plangebiet
umfasst eine Flache von ca. 1,0 ha, die im Zuge der Ursprungsplanung als private
Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Reitanlage” (berplant wurde. Die Uber-
baubaren Flachen sind in der Ursprungsplanung innerhalb der festgesetzten privaten
Grunflache eng um die vorhandene Reithalle gefasst. Um die geplante Erweiterung
der bestehenden Reitanlagen zu ermdglichen, ist daher eine Erweiterung der
Uberbaubaren Flachen notwendig.

Das Plangebiet wird im Norden durch Reitplatze und die Hofstelle Avermiddig
begrenzt, im Osten durch Gehdlze und die StralRe Balhorn mit dahinterliegendem
Schie3stand und weiteren Flachen flir Sport- und Freizeitanlagen, im Siiden durch
einen Reitplatz und den freien Landschaftsraum mit Acker- und Grinlandstrukturen
und im Westen ebenfalls durch Acker- und Grinlandstrukturen mit in der Umgebung
verstreut liegenden Hofstellen.

Die Ausweitung der Uberbaubaren Flachen zur beabsichtigten Errichtung einer weite-
ren Reithalle/Stallanlage der bereits als Reitanlage genutzten Flache im Ortsteil
Enniger wird vor dem Hintergrund des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden in
einem baulich bereits genutzten Teil des AulRenbereichs stadtebaulich beflirwortet.
Daher hat der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Umwelt, Bauen und Verkehr am
29.04.2013 die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 417 ,Sportanlage” be-
schlossen, um die Erweiterung der bestehenden Reitanlage zu ermdglichen. In diesem
Bereich gilt bislang der Ursprungsplan Nr. 417 vom August 1990, Anderungen sind
hier bisher noch nicht erfolgt.

Die bisherige Festsetzung der Uberbaubaren Flachen wird angepasst, Festsetzungen
zur Stellung baulicher Anlagen, zur abweichenden Bauweise, zur vorhandenen Grund-
flache und zur Dachform werden erganzt. Alle zeichnerischen und sonstigen text-
lichen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 417 gemaR § 9 BauGB, gemal
BauNVO und die 6rtlichen Bauvorschriften gemaR BauO NRW bleiben unberlihrt und
gelten weiterhin. Die 1. Anderung wird als Deckblatt zum Bebauungsplan Nr. 417
durchgeflihrt, der Geltungsbereich wird in der beigefiigten Katasterkarte abgegrenzt.
Sollte sich die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 417 in einem spéateren
gerichtlichen Verfahren als nicht wirksam erweisen, lebt die bisherige Rechtslage ge-
mafd Bebauungsplan Nr. 417 wieder auf.

Stadtebauliche Ausgangssituation und Planungsgrundlagen

Aktuelle Nutzung und stadtebauliche Situation

Beim vorliegenden Geltungsbereich handelt sich um eine Reitsportanlage des Reit-
und Fahrvereins Enniger-Vorhelm e.V. im Stadtteil Enniger. Die Flache ist im Norden
mit einer Reithalle und Stallungen bebaut. Der sldliche Teilbereich wird als Reitplatz
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genutzt. Das Plangebiet ist an seinen &stlichen und westlichen Randern von Gehdlz-
bestand umgeben.

Das als Reithalle und als Stall genutzte Gebaude ist im Ursprungsplan mit einem Voll-
geschoss festgesetzt worden. Es weist eine Gréfte von 1.470 m? auf und ist rund
45 m lang und etwa 30 m breit.

Das stadtebauliche Umfeld ist insgesamt durch die Lage im landwirtschaftlich geprag-
ten AulBenbereich mit Streubebauung in Form von einzelnen teils noch landwirt-
schaftlichen genutzten Hofstellen sowie sich anschlieRenden Acker- sowie Griinland-
strukturen im Ubergangsbereich zum freien Landschaftsraum gepragt. Noérdlich in
direkter Néahe befindet sich die zu der Reitanlage gehotrige Hofstelle mit vier einzelnen
Gebauden. I. W. ist eine eingeschossige Bebauung mit Satteldach gegeben, die sich
traufstdndig um den Hofinnenplatz anordnet. Markanter Gehdlzbestand fasst die
Gebaude ein und ist besonders in Richtung Osten stark ausgepragt.

Im Nordosten befindet sich in ca. 100 m Entfernung eine Sportanlage mit Tennis-
platzen sowie im Osten ein Schiel3stand in ca. 30 m Entfernung, die im Ursprungs-
plan als o6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmungen Sportanlage aus-
gewiesen sind. Die Situation entspricht i.W. den Festsetzungen des Ursprungsplans
Nr. 417, der festgesetzte Sportplatz an der Ostlichen Grenze ist jedoch nicht
vorhanden, diese Flache wird als Acker genutzt.

Die ErschlieRung des Anderungsbereichs erfolgt (iber die vorhandene StichstraRe,
ausgehend von der StralRe Balhorn, von der die gesamte Hofstelle des Reitvereins
erschlossen wird. Die StraRe Balhorn schlieRt Richtung Siden auf die StraRe Zur
Bunten Briicke (K 6) an.

Planungsgrundlagen

Der Flachennutzungsplan (FNP) stellt den Geltungsbereich als Fldche fir Sport- und
Spielanlagen mit der Zweckbestimmung Reitsport dar. Der 06stlich angrenzende
Bereich wird als Griinfliche mit den Zweckbestimmungen Sportplatz und Reitsport
und im Ubrigen Umfeld als /landwirtschaftliche Flache dargestellt. Mit der vorliegenden
Bebauungsplanadnderung wird die bisherige Festsetzung als private Grinflache nach
8 9(1) Nr. 15 BauGB mit der Zweckbestimmung Reitsportanlage nicht geédndert. Die
Planung ist somit gemal § 8(2) BauGB aus dem wirksamen Flachennutzungsplan
entwickelt.

Naturschutzrechtliche Schutzgebiete oder Schutzobjekte sind im Plangebiet und der
ndheren Nachbarschaft inmitten des seit langer Zeit als Reitanlage genutzten Bereichs
nicht vorhanden. Auch Gewasser, Trinkwasserschutz- sowie Uberschwemmungsge-
biete bestehen hier nicht. Die Bodenschutzklausel im Sinne des § 1a(2) BauGB ist in
Verbindung mit 88 1ff des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) und §§ 1ff des
Landesbodenschutzgesetzes (LBodSchG) zu beachten. Insbesondere sind Bodenver-
siegelungen zu begrenzen und schadliche Bodenveranderungen zu vermeiden. Wieder-
bzw. Umnutzungen von versiegelten, sanierten Flachen genie3en Vorrang. Besonders
zu schiitzen sind Béden mit hochwertigen Bodenfunktionen gemaR &8 2(1) BBodSchG.
Die bestandsorientierte Planung im baulich bereits genutzten AulRenbereich tragt dem
grundsétzlich Rechnung.



Stadt Ennigerloh, Bebauungsplan Nr. 417 ,Sportanlage”, 1. Anderung

Fir das Plangebiet sind keine Altlasten und Altlastenverdachtsflachen bekannt. Weder
das Kataster des Kreises Uber altlastverdachtige Flachen und Altlasten noch das Ver-
zeichnis Uber Altablagerungen, Altstandorte und schadliche Bodenveranderungen
enthalten hier zurzeit Eintragungen. Der unteren Bodenschutzbehérde des Kreises
Warendorf und der Stadt Ennigerloh liegen keine Anhaltspunkte vor, die den Verdacht
einer Altlast oder schadlichen Bodenverdnderung begriinden.

Konkrete Hinweise auf mogliche Kampfmitteleinwirkungen liegen nicht vor. Bauvor-
haben sollten grundsatzlich mit der gebotenen Vorsicht erfolgen, da ein Kampfmittel-
vorkommen nicht véllig ausgeschlossen werden kann.

Weist bei der Durchfliihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf auRergewoéhnliche
Verfarbung hin oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten
sofort einzustellen und unverziglich der Kampfmittelrdaumdienst Westfalen-Lippe bei
der Bezirksregierung Arnsberg, In der Krone 31, 58099 Hagen-Bathey, Tel.: 02931
82-2261 Uber das Ordnungsamt der Stadt Ennigerloh oder die nachste Polizeidienst-
stelle zu verstandigen.

Der Geltungsbereich liegt Uber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld
"Warendorf” und Uber dem auf Kohlenwasserstoffe erteilten Erlaubnisfeld "CBM-
RWTH" sowie Uber dem auf Kohlenwasserstoffe erteilten Erlaubnisfeld "Nordrhein-
Westfalen-Nord". Eigentiimerin des Bergwerksfeldes "Warendorf" ist das Land
Nordrhein-Westfalen. Inhaberin der Erlaubnis "CBM-RWTH" ist die RWTH Aachen,
Lehrstuhl und Institut fir Markscheidewesen, WiillnerstraBe 2 in 52062 Aachen.
Inhaberin der Erlaubnis "Nordrhein-Westfalen - Nord" ist die Mobil Erdgas - Erdél
GmbH, Caffamacherreihe 5 in 20355 Hamburg. Nach den der zustandigen
Bezirksregierung Arnsberg vorliegenden Unterlagen ist derzeit kein einwirkungs-
relevanter Bergbau innerhalb der PlanmalRnahme dokumentiert. In dem Bergwerksfeld
"Warendorf", das im Eigentum des Landes NRW steht, ist aufgrund der geologischen
und wirtschaftlichen Verhéltnisse auch in naher Zukunft nicht mit Abbaumaflnahmen
zu rechnen.

Natur-, Boden- oder Baudenkmale sind im Plangebiet oder im nahen Umfeld nicht be-
kannt, auch keine Objekte, die im Verzeichnis des zu schiitzenden Kulturguts bei der
Stadt Ennigerloh oder beim Westfalischen Amt fir Denkmalpflege aufgefiihrt sind.
Vorsorglich wird jedoch auf die denkmalschutzrechtlichen Bestimmungen verwiesen,
insbesondere auf die Meldepflicht bei Entdeckung von Bodendenkmalern. Es bestehen
keine Sichtbeziehungen zu denkmalgeschiitzten Gebduden oder geschiitzten Kultur-
gatern.

3. Planungsziele und Plankonzept

Ubergeordnete Planungsziele fiir die 1. Anderung sind die Ergdnzung von baulich
bereits genutzten Flachen im AulRenbereich mit dem Zweck der Erweiterung der
bestehenden Reitanlage. Damit soll eine weitere effektive Nutzung des baulich bereits
vorgepragten Geladndes vorbereitet und Verkehre zwischen den verschiedenen
Nutzungen im Stadtgebiet sinnvoll gelenkt werden. Die hier im Zuge der Ursprungs-
planung verfolgten Ziele zur Steigerung der Naherholungsqualitdten sollen durch die
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Bebauungsplananderung gesichert und weiter gefestigt werden. Die Stadt verfolgt
ausdricklich das Ziel den hier ansassigen Reitverein ,Enniger-Vorhelm®” zu starken,
um das ortliche Vereinsleben insgesamt zu sichern. Die geplante MaflRnahme soll Platz
fir etwa 20 neue Boxen fiir Vereins- und Schulpferde schaffen, um den gestiegenen
Bedarf an Einstellplatzen zu decken. Gleichzeitig kann die Attraktivitdt sowie die
Wirtschaftlichkeit der Reitsportanlage durch die geplante Erweiterung verbessert
werden. Dazu ist vorgesehen, die Gberbaubaren Fldchen zur Errichtung einer weiteren
Reithalle neu zu ordnen und geringfligig zu erweitern. Durch die Ausweitung der Gber-
baubaren Flachen soll die vorhandene Reithalle von bisher 45 m auf eine Lédnge von
ca. 70 m ausgedehnt werden. Insgesamt wird eine malRvolle und bestandsorientierte
Weiterentwicklung der vorhandenen Bebauung angestrebt.

Die geplante Weiterentwicklung von Sportanlagen im AuRenbereich ist aus stadte-
baulicher Sicht grundséatzlich sinnvoll, um eine effektive Bodennutzung im bereits
baulich genutzten und erschlossenen AuRenbereich im Sinne des sparsamen Um-
gangs mit Grund und Boden zu unterstltzen. Ein Planungserfordernis im Sinne des
8 1(3) BauGB ist gegeben, um die Flache gemal den kommunalen Zielsetzungen
planungsrechtlich zu entwickeln.

Der Stadt liegt ein Antrag zur Erweiterung der bereits bestehenden Reitanlage im
Plangebiet vor. Das Erweiterungsvorhaben fligt sich harmonisch in die bereits
bestehende Bebauung und Nutzungen ein, Uberschreitet jedoch die im Ursprungsplan
festgesetzten Baugrenzen.

Die Grundziige der Planung werden durch die fir die Erweiterungsplanung vor-
gesehenen Anpassungen der Festsetzungen nicht berGhrt. Die Anderung des
Bebauungsplans erfolgt somit im ,vereinfachten Verfahren” nach 8 13 BauGB. Der
Geltungsbereich des Ursprungsplans Nr. 417 bleibt unverandert.

Inhalte und Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen

Die Festsetzung des Anderungsbereichs als private Griinfliche mit der Zweckbestim-
mung Reitsportanlage gemal3 8 9(1) Nr. 15 BauGB wird nicht beriihrt und nach
Ursprungsplan beibehalten. Die weiteren zentralen planungsrechtlichen Festsetzungen
gemaR § 9(1) Nr. 1 BauGB wie die GroRe der Grundfliche gemaR 8 19(2) BauNVO,
wird entsprechend der Objektplanung mit maximal 2.800 m? festgesetzt, die
maximale Eingeschossigkeit (ein Vollgeschoss) wird entsprechend der Bestands-
situation und nach dem Ursprungsplan Ubernommen. Durch Festsetzung einer
maximalen Eingeschossigkeit werden die Gebdude planungsrechtlich gesichert und
der typische Charakter einer Reithalle beibehalten.

Die mittels Baugrenzen definierten Uberbaubaren Flachen werden in Richtung Westen
erweitert, um auf dem groRen Grundstiick eine angemessene Flexibilitdt zur sinn-
vollen Platzierung und Ausrichtung der geplanten Bebauung zu sichern. Die
Bebauungsmadglichkeit wird dahingehend geordnet, dass stdlich sowie 0Ostlich der
bestehenden Reithalle Grundstlicksbereiche von Bebauung freigehalten werden und
auch kinftig der Nutzung als Koppel, Paddock oder Reitplatz dienen.
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4.2

4.3

4.4

Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Es gelten die Vorgaben der offenen
Bauweise, abweichend sind jedoch Gebaude mit einer Lange von Gber 50 m zulassig.
Dies ermdglicht die Erweiterung der vorhandenen Reithalle und den geplanten Stall fir
20 Pferde. Der geplante Baukorper greift bestehende Nutzungsstrukturen auf. Die
Uberschreitung der in der offenen Bauweise vorgesehenen 50 m wird vor dem Hinter-
grund der vergleichbar hier mit fir landwirtschaftliche Nutzungen erforderlichen
Hallen als vertretbar gesehen und fligt sich gut in bestehende Nutzungsstrukturen ein.

Die Hauptfirstrichtung und Gebaudelangsachse der Hauptbaukdrper werden in
Anlehnung an die Ursprungsplanung vorgegeben.

Ortliche Bauvorschriften gemaR § 9(4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW

Regelungen der ortlichen Bauvorschiften gem. 8 86 BauO NRW i. V. m. 8 9(4) BauGB
dienen der Gestaltung baulicher Anlagen und des Umfelds. Erreicht werden soll im
eine in den Grundzligen aufeinander abgestimmte Gestaltung und MaRstéablichkeit der
Baukorper.

Der Ursprungsplan enthalt baugestalterische Vorschriften zur Firstrichtung, zur
Fassaden- und zur Dachgestaltung. Vorschriften zur Firstrichtung werden
bestandorientiert Gbernommen und fir die neuen Gebdudekdrper erganzt. Fir die
Dachgestaltung werden zuséatzliche Regelungen zur Dachform (hier: Satteldach)
aufgenommen. Damit orientiert sich die neue Bebauung am Bestand und fligt sich
harmonisch in die umgebende Bebauung ein. Alle weiteren gestalterischen
Bauvorschriften bleiben von der Anderungsplanung unberiihrt.

ErschlieBung und Verkehr

Die verkehrliche Anbindung ist bereits im Bestand Uber die StraRe Balhorn im Osten
gegeben. Diese knlpft in Richtung Siiden auf die StraRe Zur Bunten Briicke (K 6) an,
welche Richtung Westen auf die L 547 anbindet und Richtung Osten in den
Siedlungsbereich des Stadtteils Enniger fhrt. Durch die Erweiterung der bestehenden
Reitanlage ist mit einem geringen zusatzlichen Verkehrsaufkommen zu rechnen.
Unvertragliche Mehrbelastungen fir die Anwohner im Umfeld sind nicht zu erwarten.
Private Stellplatze sind auf den privaten Grundstiicken nachzuweisen. Das Plangebiet
ist ebenso wie der umgebende Bereich der bestehenden Hofstellen in das ortliche
Netz der FulR- und Radwege eingebunden.

Immissionsschutz

Das Plangebiet wird im 1. Anderungsbereich wie in der Ursprungsplanung als private
Grinflache mit der Zweckbestimmung Reitsportanlage festgesetzt. Es handelt sich
um eine bestandsorientierte Uberplanung mit einer fiir einen dem landwirtschaftlich
gepragten AulBenbereich angepassten Nutzung. Die bisherige Nutzung bleibt
bestehen, es werden i.W. nur die Gberbaubaren Flachen neu geordnet und geringfligig
erweitert. Konflikte sind im Bestand nicht bekannt und werden mit der zusétzlich ent-
stehenden Reithalle mit Stéllen nicht erwartet.
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4.5

4.6

Durch die Planung ist mit einem begrenzten zuséatzlichen Verkehrsaufkommen zu
rechnen. Im Umfeld werden hieraus angesichts der bereits vorhandenen StraRen und
der Nachbarschaft keine potenziellen Immissionsprobleme erwartet.

Ver- und Entsorgung, Brandschutz, Wasserwirtschaft

Die technische Ver- und Entsorgung einschlieRlich der Entsorgung des Schmutz-
wassers ist durch Anschluss an die vorhandenen Netze zu sichern. Gleiches gilt flr
die Mullabfuhr.

Die Anforderungen des vorbeugenden Brandschutzes und die Léschwasserversorgung
sind fir den Grundschutz mit mindestens 48 m3/h ,Am VoRbach” gesichert. Weitere
Loschwasserentnahmestellen sind in einem Umkreis von weniger als 300 m im
bestehenden Trinkwassernetz vorhanden. Ein Uber diesen Grundschutz hinaus-
gehender Léschwasserbedarf ist von den jeweils betroffenen Bauherren selbst
sicherzustellen. Die Zuganglichkeit der Grundstlicke fir die Feuerwehr ist in der
Objektplanung weiterhin zu gewahrleisten (vgl. BauO NRW).

Nach Information der unteren Wasserbehtérde des Kreises, ist die Niederschlags-
entwasserung im Plangebiet nicht geregelt. Im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens ist daher zur geplanten Erweiterung der Reithalle ein entsprechender
Entwéasserungsantrag gemalR 8 8 Wasserhaushaltsgesetz beim Amt  fir
Umweltschutz, Waldenburger Str. 2 in 48231 Warendorf zu stellen. Unabhéangig
davon, sieht die Entwasserungssatzung der Stadt Ennigerloh einen Anschluss- und
Benutzungszwang an die bestehenden kommunalen Abwasseranlagen inklusive der
Kanale sowohl flir das auf dem Grundstick anfallende Schmutz- als auch fir das
anfallende Niederschlagswasser vor. Sobald der Anschluss neu zu bebauender
Grundstlicke an das kommunale Abwassernetz moglich ist, greift dieser Anschluss-
und Benutzungszwang. Unbeschadet dessen kénnen Gebadude- und Grundstlicks-
eigentimer das auf dem jeweiligen Grundstliick anfallende Niederschlagswasser unter
der Voraussetzung als Brauchwasser nutzen, dass diese Nutzung der Stadt
Ennigerloh, dem Kreis Warendorf und dem Wasserversorgungsunternehmen angezeigt
wird.

Griinordnung, Naturschutz und Landschaftspflege

Naturschutzrechtliche Schutzgebiete oder Schutzobjekte sind durch die Planung nicht
betroffen. Der Ursprungsplan enthalt grinordnerische Regelungen fiir zu erhaltene
Laubbdume und Flachen fir das Anpflanzen einheimischer standortgerechter Laubge-
hélze. Diese Festsetzungen sollen teils Gbernommen werden. Dazu werden im
Rahmen der 1. Anderung, die im Ursprungsplan im Osten und Westen getroffenen
Festsetzungen zum Anpflanzen einheimischer standortgerechter Laubgehdlze
weitgehend aufgegriffen. Auch bleiben die beiden im Nordwesten stockenden Linden
wie im Ursprungsplan zum Erhalt festgesetzt. Die im Ursprungsplan im Siden und
Stdwesten des Plangebiets festgesetzte Flache fir das Anpflanzen einheimischer
standortgerechter Laubgehdlze fallt in der 1. Anderung aufgrund der N&he zu der
geplanten Bebauung sowie zu dem vorhandenen Reitplatz und geplanten Paddocks
weg.
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5.1

5.2

Umweltrelevante Auswirkungen

Umweltprifung und Umweltbericht

Nach den 88§ 1, 2 BauGB ist bei Neuaufstellung, Anderung, Ergdnzung oder Aufhe-
bung von Bauleitpldnen eine Umweltpriifung durchzufiihren. Bei geringfligigen Plan-
anderungen unter Anwendung des vereinfachten Verfahrens gemal3 8 13 BauGB so-
wie bei MaRBnahmen der Nachverdichtung im Innenbereich nach 8 13a BauGB wird
jedoch von der Vorgabe der Umweltpriifung abgesehen. Die Vorschriften bezliglich
des Monitoring sind nicht anzuwenden.

Umweltbezogene Voraussetzungen flir das Verfahren gemaf® 8 13 BauGB sind, dass

e keine UVP-pflichtigen Projekte vorbereitet werden und
e keine Anhaltspunkte firr eine Beeintrdchtigung von Schutzgebieten gemein-
schaftlicher Bedeutung oder von européischen Vogelschutzgebieten bestehen.

Nach summarischer Prifung werden die o.g. Anforderungen im vorliegenden Plan-
gebiet eindeutig erflllt, die Plandnderung fihrt zu keinen ggf. bedeutsamen
Auswirkungen auf die Schutzglter gemal 8§ 1(6) BauGB. Eine Umweltprifung ist
somit nicht erforderlich und wird nicht durchgeflhrt.

Bodenschutz und Flachenverbrauch

Im Plangebiet steht gemal Bodenkarte NRW' sandig-toniger Lehmboden an
(Pseudogley, S22). Dieser schwach steinige Boden mittleren Ertrags hat eine hohe
Sorptionsfahigkeit, eine geringe bis mittlere nutzbare Wasserkapazitdt und eine sehr
geringe bis geringe Wasserdurchlassigkeit. Er weist eine mittlere, z.T. in
Unterhanglagen eine starke Staunéasse bis in den Oberboden auf. Der Boden ist nicht
als besonders schutzwiirdiger Boden in Nordrhein-Westfalen bewertet worden?.

Der Bau von Geb&uden und ihren Zuwegungen bedeutet eine Versiegelung und damit
lokal den vollstdndigen Verlust der Bodenfunktionen als Lebensraum fir Pflanzen,
Tiere und Bodenorganismen, als Produktionsflache fir Lebensmittel und als
Filterkdrper bei der Grundwasserneubildung, sofern nicht eine Entsiegelung
vorgenommen wird. Grundséatzlich ist die Stadt bestrebt, die Neuversiegelung im
AulBenbereich zu begrenzen, Nachverdichtungen im Siedlungszusammenhang zu
ermoglichen. Im vorliegenden Fall wird die behutsame Weiterentwicklung der
bestehenden Reitanlagen als vertretbar erachtet, um die Nutzung sinnvoll fortflihren
zu kénnen und die engen Kapazitaten zu vergréfRern. Die Baumdglichkeiten werden im
Rahmen der vorliegenden Anderungsplanung insgesamt lediglich geringfiigig
ausgeweitet.

In der Abwagung werden die Bodenschutzbelange hier daher gegentiber der Zielset-
zung einer sinn- und mafvollen Verdichtung im AulRenbereich zurickgestellt. Mit der
Neuordnung und Ausweitung der Uberbaubaren Flachen wird hier eine sparsamere
Grundstlcksnutzung ermdglicht. Dadurch wird dem Gebot zum sparsamen Umgang

' Geologisches Landesamt NRW: Bodenkarte von NRW, Blatt 4112 Warendorf, Krefeld 1991
2 Geologischer Dienst NRW: Karte der schutzwiirdigen Béden in NRW, Krefeld 2004
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5.3

mit Grund und Boden entsprochen. Das BauGB erdoffnet im Rahmen des 8 35 auch im
AulBenbereich die Mdéglichkeit der Inanspruchnahme durch bestimmte Nutzungen.

GemalR § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei der Errichtung baulicher Anlagen aus-
gehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeu-
dung zu schitzen. Im Zuge der Baumalnahmen ist der humose belebte Oberboden
daher von Bau- und Betriebsflachen gesondert abzutragen, zu sichern und zur spéte-
ren Wiederverwendung ohne Verdichtung zu lagern, um ihn spater als kulturfahiges
Material wieder aufbringen zu kénnen.

Artenschutzrechtliche Priifung

Im Zuge des Planverfahrens ist zu prifen, ob durch die Planung Vorhaben erméglicht
werden, die dazu fihren, dass Exemplare von europaisch geschltzten Arten verletzt
oder getotet werden kdnnen oder die Population erheblich gestért wird (artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestdnde des § 44(1) BNatschG). Bei der Prifung ist die
Handlungsempfehlung zum Artenschutz in der Bauleitplanung des Landes NRW?® zu
Grunde zu legen.

Nach der Liste des Landesamts fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW
(LANUV) kénnen nach Abfrage fiir das Messtischblatt 4113 (Enniger) in den Lebens-
raumtypen Kleingehélze/Alleen/Bdume/Geblische/Hecken und Gebéude potenziell 10
Fledermausarten, 21 Vogelarten sowie der Laubfrosch und der Kammmolch vor-
kommen. Darunter befindet sich unter Fledermausen der kleine Abendsegler und bei
den Voégeln Baumfalke, Neuntéter, Wespenbussard, Gartenrotschwanz und
Turteltaube in einem ungiinstigen Erhaltungszustand. Fir den Rotmilan wird ein
schlechter Erhaltungszustand attestiert. Bei den Amphibien ist fir den Laubfrosch ein
ungunstiger Erhaltungszustand kartiert.

Das vom LANUV entwickelte System stellt Gbergeordnete Lebensraumtypen mit einer
jeweiligen Gruppierung mehrerer Biotoptypen dar, deren Potenzial in diesem Planungs-
fall Gber das Vorkommen im Plangebiet reicht. Bisher liegen keine Hinweise auf ge-
schiitzte Arten im Uberplanten Bereich vor. Aufgrund der Nutzung fir den Reitsport
ist davon auszugehen, dass der vorliegende Anderungsbereich lediglich eine unterge-
ordnete Bedeutung als Lebensraum fir planungsrelevante Arten hat. Die vorhandenen
Baume sowie die Grinflaichen im Plangebiet werden daher von den planungs-
relevanten Arten sowie von den sog. ,Allerweltsarten” voraussichtlich allenfalls als
erganzendes Nahrungs- und Jagdrevier genutzt. Hier stehen im Umfeld ausreichend
Ausweichmaoglichkeiten zur Verfiigung.

Durch die Planung kénnte es insbesondere mit der Neuerrichtung von Geb&uden und
StraBen und der damit verbundenen Versiegelung zu einer Beeintrachtigung von
Belangen des Artenschutzes kommen (Wirkfaktoren). Die vorliegende Bebauungs-
planung bereitet die malivolle Ergdnzung vorhandener Reitanlagen im Umfeld einer
Hofanlage vor. Die bereits bestehende Reitanlage wird weiterentwickelt. Das Plan-
gebiet wird ein Lebensraumpotenzial analog zu der bisherigen Situation behalten.

¥ Ministerium fiir Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr und Ministerium fur Klimaschutz,

Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW (2010): Artenschutz in der Bauleitpla-
nung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben. Disseldorf.
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5.4

Die Vorprifung des Artenspektrums und der Wirkfaktoren im Sinne der o.g.
Handlungsempfehlung ergibt, dass die Neuaufstellung des Bebauungsplans nach der-
zeitigem Kenntnisstand keine artenschutzrechtlichen Konflikte verursacht und dass
die Verbotstatbestinde gemaR & 44(1) BNatSchG nach heutigem Kenntnisstand nicht
ausgeldst werden. Faunistische und floristische Kartierungen liegen nicht vor. Eine
vertiefende Artenschutzprifung mit Art-far-Art-Prifung wird in Abstimmung mit der
unteren Landschaftsbehdrde des Kreises Warendorf insgesamt nicht fir erforderlich
gehalten.

Zu beachten sind die Artenschutzbelange neben der planerischen Berlicksichtigung im
Bauleitplanverfahren aber auch im Rahmen der Umsetzung, insbesondere auf das im
Einzelfall bei Baumalnahmen etc. zu beachtende Totungsverbot flir geschitzte Arten
wird hingewiesen. Hierzu kann im vorliegenden Bebauungsplanverfahren keine
abschlieRende Aussage getroffen werden. Auf der Ebene der Bauleitplanung kénnen
nicht alle moéglichen nachteiligen Auswirkungen jeder zuldssigen Nutzung ermittelt
werden, so dass eine Enthaftungsmoglichkeit fliir Schaden nach dem Umwelt-
schadensgesetz gemald § 19(1) Satz 2 BNatSchG nicht gegeben ist.

Sofern vorhandene Geholze im Plangebiet beschnitten bzw. entfernt werden sollten,
sind die Vorgaben des 8 64(1) Nr. 2 Landschaftsgesetz NRW zu beachten. Demnach
ist es zum Schutz von Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtstatten verboten, in der Zeit
vom 1. Marz bis zum 30. September Gehdlze zu roden, abzuschneiden, zu zerstéren
oder zu fallen. Unberihrt von diesem Verbot bleiben schonende Form- und Pflege-
schnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen sowie behérdlich angeordnete
oder zugelassene MaRRnahmen, die aus wichtigen Griinden nicht zu anderer Zeit
durchgefihrt werden kénnen. Unter Einhaltung dieser MalRgaben werden die Verbots-
tatbestande des § 44 BNatSchG nicht berihrt.

Eingriffsregelung

Die geplante Plandnderung betrifft ein baulich bereits genutztes Grundstlick im An-
schluss einer Hofstelle, welches derzeit bereits durch eine Reithalle und dazugehdérige
Stallungen seit vielen Jahren genutzt wird. Eine besondere Wertigkeit liegt aus Natur-
schutzsicht nicht vor.

Nach § 1a BauGB sind die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege nach den
Grundsatzen der Eingriffsregelung in die Abwaéagung einzustellen. Zu prifen ist bei
Neuaufstellungen und Anderungen von Planen zunachst, ob die MaRBnahme erforder-
lich und vertretbar im Rahmen der stadtebaulichen Planungsziele ist. Hierzu wird auf
die vorangehenden Kapitel verwiesen. Die malRvolle Neuordnung und Ausweitung der
Uberbaubaren Flachen ohne Ausweitung der bereits rechtskraftig festgesetzten
NutzungsmalRe auf einer privaten Griinfliche im AuRenbereich ist grundséatzlich
vertraglich mit den Belangen von Naturschutz und Landschaftspflege, sie ist unter
dem Aspekt einer effektiven Flachennutzung baulich vorgepragter Bereiche im Aul3en-
bereich sinnvoll.

Im Ursprungsplan ist die Definition des Versiegelungsgrads lber die Abgrenzung der
Uberbaubaren Flachen erfolgt. Daraus ergibt sich eine zuldssige Versiegelung von
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2.185 m?2. Eine Eingriinung des Plangebiets ist in der Ursprungsplanung durch Hecken
an den Gebietsgrenzen in einer Lédnge von etwa 270 m vorgegeben.

In der vorliegenden 1. Anderung wird die zulassige Grundflaiche konkret textlich
geregelt. Insgesamt ergibt sich eine zusatzliche Versiegelung auf derzeit als Reitplatz
bzw. als private Grinflache ausgepragten Flachen von etwa 615 m? gegeniber der
Ursprungsplanung. Die Wertigkeit dieser durch Versiegelung in Anspruch
genommenen Flachen wird mit 0,3 OWE/m? angenommen. Die festgesetzten Hecken-
strukturen bleiben auf einer Ldnge von etwa 110 m bestehen. Die Hecken werden
unter Code 8.2 eingestuft und die Wertigkeit wird mit 1,0 OWE angenommen, da es
sich hier nicht um Heckenstrukturen im freien Landschaftsraum handelt. Bei einer
Breite der Heckenstrukturen von 5 m und bei einer um etwa 160 m reduzierten Lange
ist von einer um 800 m? reduzierten Flache auszugehen. Somit ergibt sich zusammen
mit den durch Versiegelung zusatzlich in Anspruch genommenen Flachen insgesamt
ein Ausgleichsbedarf in Héhe von 985 OWE durch die vorliegende 1. Anderung des
Bebauungsplans.

Ein Ausgleich des Eingriffs kann auf Flachen in ca. 180 m Entfernung nérdlich des
vorliegenden Plangebiets umgesetzt werden. Sidlich einer Teichanlage befindet sich
ein 100 m langer Streifen mit Nadelgeholzen aus jingeren und mittelalten Bestanden.
Nach Rlcksprache mit der unteren Landschaftsbehoérde werden diese unter Code 6.1
eingestuft. In dieser Ausgangslage wird die Wertigkeit mit 1,2 OWE/m? angenommen.
Hier ist vorgesehen den vorhandenen Nadelwald kinftig in bodenstandige Laub-
gehdlze gemaR Code 9.7 umzuwandeln. Der Zuschlag von 0,4 OWE/m?2 kann voll-
standig erhoben werden. Somit kann durch die MaRRnahme auf einer Flache von
1.500 m? ein Defizit von 600 OWE ausgeglichen werden. Der verbleibende Aus-
gleichsbedarf in Héhe von 385 OWE wird auf angrenzendem Acker vorgenommen.
Dazu soll auf einem 100 m langen Streifen ein 3 m breiter Streifen jeweils fir Laub-
gehodlze gemaR Code 8.2 sowie fir Brachflaichen gemaR Code 5.1 vorgesehen
werden. FlUr die unter Code 8.2 eingestufte Flache wird die 6kologische Wertigkeit
mit 1,2 OWE/m2 angenommen. Nach Abzug der fiir Acker gemaR Code 3.1 bereits
vorhandenen Wertigkeit von 0,3 OWE/m? ergibt sich ein rechnerischer Ausgleich von
weiteren 270 OWE. Fir die vorgesehene Brachfliche wird eine Wertigkeit von
0,7 OWE/m2 angenommen. Nach Abzug der bereits vorhandenen Wertigkeit fir
Ackerflachen von 0,3 OWE/m? ergibt sich ein weiterer Ausgleich von 120 OWE. Im
Ergebnis kann das Defizit somit vollstandig in rdumlicher Nahe zum Eingriff
ausgeglichen werden.

Der Ausgleich wird Uber vertragliche Vereinbarungen mit dem Flacheneigentiimer ver-
bindlich gesichert. Die Landschaftsbehdérde empfiehlt im Rahmen der vertraglichen
Vereinbarungen auch zu regeln, dass die Ausgleichsflache mit Eichenspaltpfahlen von
den umgebenden Ackerflachen abgegrenzt wird.
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Klimaschutz und Klimaanpassung

Bauleitplane sollen den Klimaschutz und die Klimaanpassung (Anpassung an Folgen
des Klimawandels) fordern. Seit der sog. Klimaschutznovelle des BauGB aus 2011
wird dieser Belang besonders betont. Eine hohere Gewichtung in der Gesamt-
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abwégung der einzelnen 6ffentlichen und privaten Belange gegen- und untereinander
geht damit jedoch nicht einher.

Vor dem Hintergrund der bestandsorientierten Planung und der vorgesehenen gering-
figigen baulichen Entwicklung wird von speziellen Regelungen zum Klimaschutz und
zur Klimaanpassung auf Bebauungsplanebene Abstand genommen. Darlber hinaus
sind bei der Errichtung von neuen Gebiuden und bei wesentlichen Anderungen an
bestehenden Hausern ggf. die Vorgaben der Energieeinsparverordnung und des Er-
neuerbare-Energien-Warmegesetzes zu beachten. Auf der Ebene der Bebauungs-
planung sind insgesamt keine entgegenstehenden Belange oder Inhalte zu erkennen.

Bodenordnung

MaRnahmen der Bodenordnung werden nach heutigem Stand nicht erforderlich. Kos-
ten fir die Stadt sind nicht erkennbar.

Flachenbilanz

Teilflaiche/Nutzung GroRe in ha*
Private Griinflache 0,97
Gesamtflache Plangebiet 0,97

*ermittelt auf Basis der Plankarte im Maf3stab 1:1.000, Werte gerundet!

Verfahrensablauf und Planentscheidung

Verfahrensablauf

Der Aufstellungsbeschluss ist im 27.05.2013 vom Rat (O 0572 / XV) gefasst wor-
den, die ortslibliche Bekanntmachung erfolgte am 14.06.2013. Am 08.07.2013 hat
der Rat (O 0572 / XV N 1) beschlossen den Geltungsbereich der 1. Anderung zu
andern. Die beschlossene Anderung wurde am 19.07.2013 &ffentlich bekannt
gemacht.

Die Behordenbeteiligung gemal® 8§ 13 i.V.m. 8§ 4(2) BauGB wurde vom 09.07.2013 -
12.08.2013 durchgefihrt. Die 6ffentliche Auslegung nach 8 13 i.V.m. 8§ 3(2) BauGB
wurde am 19.07.2013 offentlich bekannt gemacht und hat vom 29.07.2013 -
28.08.2013 stattgefunden. Aufgrund einer nach der Offenlage eingegangenen
Anregung wurde die Baugrenze nachtraglich geringfigig Richtung Westen
ausgeweitet. Im Rahmen einer eingeschrankten Beteiligung ist die Festsetzung somit
im Sinne von § 4a(3) Satz 4 BauGB angepasst worden. Die Baugrenze ist danach
geringfligig Richtung Westen gegeniiber dem Vorentwurf angepasst worden, die
zuldssige versiegelbare Flache wurde nicht verdndert. Zwischen der Stadt und dem
Grundstlckseigentimer besteht Einigkeit Uber die geringfligige Ausdehnung der
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Baugrenze. Ein weitergehender zusatzlicher Verfahrensschritt war hierzu nicht
erforderlich.

Planentscheidung

Die mit der Planung vorbereitete geringfligige Weiterentwicklung der Reitsportanlage
auf der privaten Grinflache wird zur effektiven Bodennutzung fir sinnvoll erachtet.
Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wurde bis zum Satzungsbeschluss durchgefiihrt.
Danach kann der durch die Bebauungsplananderung vorbereitete Eingriff nérdlich des
Plangebiets ausgeglichen werden. Auf die Beratungs- und Abwagungsunterlagen des
Rats der Stadt Ennigerloh bzw. seiner Fachausschiisse wird ausdrlcklich verwiesen.

Ennigerloh, im Dezember 2013

Erarbeitung der Begriindung in Zusammenarbeit mit der Stadt Ennigerloh:
Planungsbiro Tischmann Schrooten



