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1.  Aufstellung des Bebauungsplanes

1.1. Planungsanlass

Das Baugebiet »Auf dem Schleeberg« befindet sich seit Uber 10 Jahren in der Entwicklung.
Von den ursprunglich geplanten rund 370 Wohneinheiten (WE) konnten aufgrund der gerin-
gen Nachfrage bisher erst ein kleiner Teil im Slidwesten und Nordwesten realisiert werden.
Hierzu gehdrt der sidliche Abschnitt der RingstralRe Georg-Friedrich-Handel-StralRe sowie
der Bereich Elisabeth-Blcker-Weg sudlich der Ostenfelder Strafle. Insgesamt konnten somit
bisher lediglich rund 10 % der urspriinglich geplanten Gesamtentwicklung Schleeberg reali-
siert werden.

Vor dem Hintergrund der schleppenden Vermarktungssituation der zum Teil bereits er-
schlossenen Baugrundsticke wurden seitens der Grundstucksentwicklungsgesellschaft En-
nigerloh Sud-Ost mbH (GESO) neue Ansatze und Planungsalternativen fur die verbleiben-
den Entwicklungsflachen geprift. Im Ergebnis wurde in Form eines stadtebaulichen Rah-
menplanes ein Entwicklungskonzept erarbeitet, welches in kleinen Bauabschnitten nachfra-
georientiert entwickelt werden kann und dabei die aktuellen Wohnbedirfnisse gezielt be-
ricksichtigt.

Neben der Neustrukturierung der verbleibenden Entwicklungsflachen soll aufgrund des auch
in Zukunft absehbaren, im Vergleich zur Ursprungsplanung geringeren Wohnbauflachenbe-
darfes im Bereich Schleeberg ca. 5 ha Bruttobauland aus der Gesamtentwicklungsmafnah-
me Schleeberg herausgenommen und planungsrechtlich in einem gesonderten Verfahren in
landwirtschaftliche Flache zurtickgefuhrt werden.

Die abschnittsweise Neuentwicklung des Baugebietes sieht zunachst in einem ersten Schritt
vor, den im Norden teilweise bebauten Bereich entlang der Ostenfelder Stralle zu arrondie-
ren. Da in dem ca. 6 ha umfassenden Bereich eine in Teilen geadnderte stadtebauliche Kon-
zeption verfolgt wird, erfordert die Umsetzung der aktuellen Rahmenplanung ein entspre-
chend gedndertes Planungsrecht.

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes werden die notwendigen planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Realisierung der beabsichtigten geanderten Wohnbauentwicklung
im nordlichen Teilabschnitt geschaffen.

1.2. Planverfahren

Bei dem Bebauungsplan Nr. 56.1 »August-Macke-Allee (ndrdlicher Teil)« handelt es sich um
die 4. Anderung des gliltigen Bebauungsplanes Nr. 48 »Auf dem Schleeberg«. Der Bebau-
ungsplan Nr. 56.1 umfasst auf einer Flache von ca. 6,0 ha den nérdlichen Bereich des ca.
26,5 ha groften Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 48, was rund 22 % entspricht.
Die Grundziige der Ursprungsplanung werden bei der Anderungsplanung nicht beriihrt, da
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* die planungsrechtlichen Festsetzungen, insbesondere zu Art und Mall der baulichen
Nutzung, im wesentlichen in der Anderungsplanung tibernommen wurden,

* in weiten Teilen des Plangebietes auch Umfang und Lage der zeichnerischen Festset-
zungen in der Anderungsplanung Gbernommen wurden (westlicher Teilbereich Elisa-
beth-Bucker-Weg),

* die geanderte Trassenflihrung der HaupterschlieBung eine Ruckfuhrung auf die Ur-
sprungsplanung aus dem Jahre 2000 darstellt,

¢ Umfang und Dichte der (iberbaubaren Grundstiicksflachen — trotz Anderungen hinsicht-
lich Anordnung, Gliederung und ErschlieBung der Bauflachen im 6stlichen Teil des
Plangebietes — nicht wesentlich gedndert wurden,

* keine ausgleichsrelevanten Grunflachen von der Planung betroffen sind.

Als Voraussetzung fiir die Anwendung des vereinfachten Verfahrens sind gemaR § 13 Abs. 1

BauGB bestimmte Bedingungen einzuhalten:

1. Es darf keine Zulassigkeit von Vorhaben vorbereitet oder begriindet werden, die einer
Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz liber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder dem Landesrecht unterliegen.

2. Es durfen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe b BauGB genannten Schutzglter bestehen.

Art und (reduzierter) Umfang der weiterhin geplanten Nutzungsausweisung Allgemeines
Wohngebiet begriinden keine Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung nach dem UVPG oder dem UVPG NW unterliegen.

Die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzglter befinden sich nicht in-
nerhalb des Plangebietes und werden somit nicht beeintrachtigt (vgl. Ziffer 7.2).

GemaR § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB erfolgte eine eingeschrankte frihzeitigen Unterrichtung und
Erérterung der Planung. Die frihzeitige Beteiligung der Behérden gemald § 4 Abs. 1 BauGB
wurde in der Zeit vom 22.10. bis einschlieRlich 09.11.2012, die frihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 29.10. bis einschlieRlich 12.11.2012
durchgefihrt.

GemaR § 13 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauGB wird eine vollumféngliche 6ffentliche Auslegung nach
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 21.01. bis einschlieRlich 21.02.2013 durchgefuhrt. Die
Beteiligung der Behdrden erfolgt vom 14.01. bis einschlieRlich 14.02.2013.
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2. Bestandssituation
2.1. Einordnung im Stadtgefiige

Das Plangebiet (= Geltungsbereich des Bebauungsplanes) liegt am 6stlichen Rand des Sied-
lungsbereiches Ennigerloh-Mitte unmittelbar sudlich an der Ostenfelder Strale und ca. 1,5
km vom Ortszentrum und zentralen Versorgungsbereich Ennigerloh entfernt.

Die Ostenfelder Stra3e verbindet das Zentrum von Ennigerloh-Mitte (= Gemeindezentrum)
mit dem Ortsteil Ostenfelde im Nordosten. In rund 700 m Entfernung norddstlich des Plange-
bietes befindet sich ein Kreisverkehr, Uber den das Plangebiet an den Nordring bzw. den in
Planung befindlichen Ostring angebunden ist.

Das Plangebiet liegt im 6stlichen Randbereich der hier wohnbaulich gepragten Mantelbe-
bauung um den Innenstadtkern von Ennigerloh-Mitte. Das Plangebiet bildet im Osten den
vorlaufigen Abschluss einer sukzessiven und wohnbaulich gepragten Stadterweiterung aus
der zweiten Haélfte des vorigen Jahrhunderts. Ostlich des Plangebietes schlieBen sich weit-
laufige landwirtschaftlich genutzte Freiflachen an.

Im fuBlaufig erreichbaren Umfeld befinden sich an 6ffentlicher Infrastruktur vier Kindergarten
(KITA Am Pappelwaldchen, St.-Ludgerus-Kindergarten, AWO-Kinderkarten, Caritas-KITA),
eine konfessionelle Grundschule mit offenem Ganztag (Mosaikschule Ennigerloh) sowie eine
Gesamtschule fur die Sekundarstufe | (Anne-Frank-Schule).

Entlang der Ostenfelder Strafle sind in Richtung Innenstadt einige Nahversorgungseinrich-
tungen wie z.B. Backer, Bankfiliale, Lebensmittel-Discounter, Getrankemarkt zu finden.

An Sport- und Freizeitmoglichkeiten gibt es im Umfeld des Plangebietes drei Sport- und
Bolzplatze im Bereich Grimbergsteinbruch/Anne-Frank-Schule und Oelder Strafe sowie
mehrere Grin- und Teichanlagen nérdlich und stdlich der Ostenfelder Strale.

2.2. Plangebiet
2.2.1. GroRe und Abgrenzung

Der raumliche Geltungsbereich des Plangebietes umfasst ca. 6,0 ha und liegt am 6stlichen

Siedlungsrand von Ennigerloh-Mitte. Das Plangebiet befindet sich in der Gemarkung Enni-

gerloh, Flur 9 und 4, und wird im Wesentlichen folgendermaften umgrenzt:

* im Nordwesten durch die Ostenfelder Strale und deren sudlichen Griin- und Seiten-
randstreifen (inkl. des Bereiches der ehem. Kreisverkehrsplanung),

* im Westen durch die 6stlichen Flurstiicksgrenzen der Clara-Schumann-Stral3e,

* im Siudwesten durch die norddstlichen Flurstiicksgrenzen der Hofstelle Wigger,

* im Sudosten durch eine gedachte Linie stidwestlich der Hofstelle im Westen und dem
Wasserbecken im Osten,
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* im Osten entlang der &stlichen Grenze des Flurstickes 466, rund 16 m &stlich des vor-
handenen Wirtschaftsweges.

Das Plangebiet umfasst somit den nordlichen Teil des giltigen Bebauungsplanes Nr. 48
»Auf dem Schleeberg«, Stand: 3. vereinfachte Anderung der 3. Anderung. Der Bebauungs-
plan Nr. 56.1 »August-Macke-Allee (nérdlicher Teil)« bildet somit gleichfalls die 4. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 48. Die detaillierte Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches
dieses Bebauungsplanes ist der Planzeichnung zu entnehmen.

2.2.2. Bestandsituation innerhalb des Plangebietes

Das ca. 6,0 ha grofRe Plangebiet gliedert sich heute im Wesentlichen in drei Nutzungsberei-

che:

* der Uberwiegend bebaute Bereich im Nordwesten (Teilgebiet Nordwest, ca. 2,6 ha),

* der unbebaute, jedoch bereits erschlossene Bereich (Leitungstrassen/Baustrae) im
Nordosten (Teilgebiet Nordost, ca. 0,7 ha),

* der landwirtschaftlich genutzte Bereich im Siiden (Teilgebiet Sid, ca. 2,7 ha).

Die ErschlieBung des Teilgebietes Nordwest erfolgt Uber den nérdlichen Abschnitt der Au-
gust-Macke-Allee und den hiervon abzweigenden Elisabeth-Bucker-Weg. Wahrend der Eli-
sabeth-Blicker-Weg als Wohnweg bereits endausgebaut ist, wurde die Zufahrt August-
Macke-Allee bislang lediglich als Baustralle ausgefuhrt. Entlang des Elisabeth-Bucker-
Weges sind bereits fast alle Grundstlicke bebaut. Ebenfalls realisiert ist das Wohn- und Ge-
schéaftshaus Ostenfelder Stralle 94-96, in dem sich eine Backerei befindet. Zurzeit werden
vor allem die Einfamilienhaus-Baugrundstiicke unmittelbar entlang der Ostenfelder Stralle
(1. Baureihe) bebaut. Die hierfur vorgesehene Erschlielung, ein separat gefiuihrter Wohn-
weg, der von der Fahrbahn der Ostenfelder Stral’e durch einen rund 3 m breiten Grin- und
Gehdlzstreifen getrennt ist, wurde als Baustralie bereits hergestellt.

Die August-Macke-Allee ist bislang, soweit erforderlich, im Norden als Baustral’e hergestellt.
Daruber hinaus wurden innerhalb der zukunftigen Strallengrenzen fir den realisierten Be-
reich wie auch in Vorbereitung der weiteren EntwicklungsmaRnahme die fiir die Erschlielung
des Baugebietes Schleeberg erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen verlegt. In die-
sem Zusammenhang wurde auch die zentrale Trafostation siiddstlich des Quartiers um den
Elisabeth-Blcker-Weg realisiert.

Das 6stlich der Trasse August-Macke-Allee befindliche Teilgebiet Nordost ist erschlielfungs-
technisch bereits hergerichtet (Ver- und Entsorgungsleitungen/Baustralle). Die Baugrundsti-
cke liegen jedoch noch brach bzw. dienen als provisorische Lagerflache fur Baumaterialien,
da das aktuelle Planungsrecht hier die Hauptzufahrt des Baugebietes Schleeberg vorsieht
und somit eine bauliche Entwicklung trotz erschlossener Grundstucke derzeit nicht genehmi-
gungsfahig ware.

Das sich im Siidosten anschlielende Teilgebiet Siid wird fast ausschlieRlich ackerbaulich
genutzt. Im dstlichen Randbereich verlauft in einem Abstand von rund 16 m zur Plangebiets-

grenze in nord-sudlicher Richtung ein Wirtschaftsweg, iber den die 6stlich und sidlich an-

—-7-
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grenzenden landwirtschaftlichen Flachen erschlossen werden. Der Wirtschaftsweg quert
auch das Teilgebiet Nordost und mindet in Hohe der Einmindung Bernhardstralle in die
Ostenfelder Strale. Der Wirtschaftsweg ist abschnittsweise unterschiedlich stark befestigt
und besitzt zusammen mit den Seitenbereichen eine Breite von ca. 4 bis 5,5 m. Ein weiterer
asphaltierter Wirtschaftsweg fiihrt entlang der sidlichen Plangebietsgrenze von der Hofstelle
Wigger nach Osten und muindet sldlich eines gehdélzumstandenen Wasserbeckens in den
o.a. Wirtschaftsweg. Das Wasserbecken im suddstlichen Randbereich des Plangebietes be-
sitzt von Slden eine Zufahrtsrampe, ist von einem weitgehend geschlossenen Gehdlzstrei-
fen aus bodenstandigen Gehdlzen umgeben und aus Grinden der Verkehrssicherheit heute
eingezaunt.

Topografisch fallt das Gelande im Plangebiet kontinuierlich von West nach Ost leicht ab. Die
durchschnittliche Gelandeneigung betragt rund 1 %. Der hdchst gelegene Bereich befindet
sich mit ca. 116 m . NN im Nordwesten des Plangebietes im Einmindungsbereich der Cla-
ra-Schumann-Stralie in die Ostenfelder Stralle. Der am tiefsten gelegene Bereich befindet
sich mit ca. 112 m 4. NN im Sudosten im Knotenpunktbereich der beiden Wirtschaftswege.
Ostlich des Nord-Siid-Wirtschaftsweges fallt das Geléande starker ab, so dass der Wirt-
schaftsweg entlang einer Gelandekante verlauft.

2.3. Angrenzende Bebauungs- und Nutzungsstruktur

Entlang der im Norden gebietsbegrenzenden Ostenfelder Stral3e sind in Héhe des Plange-
bietes fast ausschlieRlich Ein- und kleinere Mehrfamilienhauser in aufgelockerter Bauweise
zu finden, die nach Westen in Richtung Stadtkern tendenziell dichter wird. Die im Umfeld des
Plangebietes in der Regel ein- bis zweigeschossigen Wohngebaude sind in Form einer Stra-
Renrandbebauung entlang einer Bauflucht parallel zur Ostenfelder Stralle angeordnet. Auf
der Sidseite der Ostenfelder StralRe befindet sich nordéstlich unmittelbar angrenzend an das
Plangebiet ein kleines, ca. 2,5 ha groRes Waldstiick.

Im Sudwesten grenzt die Hofstelle Wigger an das Plangebiet, deren alleegesdumte Zufahrt
von der Ostenfelder Stralle auch das Plangebiet quert. Die Hofstelle besteht aus mehreren
Wohn- und Wirtschaftsgebauden, die sich rechtwinklig um einen Hof gruppieren. Im Norden
zum Plangebiet hin wird die Hofstelle durch einen groflen parkartigen Garten mit altem
Baumbestand begrenzt.

Das Gebiet sudlich und 8stlich des Plangebietes wird durch eine weitlaufige landwirtschaft-
lich genutzte Freiraumflache gepragt, in die punktuell Einzelbdume, Gehdlzgruppen oder
Gehdlzflachen eingebettet sind.
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3. Formliche und informelle Planungen
3.1. Regionalplan / Landschaftsplan

Im derzeit giltigen Regionalplan (friher: Gebietsentwicklungsplan) fir den Regierungsbezirk
Manster — Teilabschnitt Minsterland — wird der Bereich des Plangebietes als Wohnsied-
lungsbereich dargestellt. Die vorliegende Planung stimmt somit mit den Zielen der Raumord-
nung und Landesplanung Uberein.

Das Plangebiet liegt auRerhalb des Geltungsbereiches eines Landschaftsplanes.

3.2. Flachennutzungsplan (FNP)

Im derzeit glltigen Flachennutzungsplan der Stadt Ennigerloh wird der Bereich des Plange-
bietes Uberwiegend als Teil einer gréReren Wohnbauflache gemafy § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO
ausgewiesen, die sich nach Westen, Norden und Siden hin fortsetzt und im Osten durch die
Darstellung Flache fir die Landwirtschaft gemafll § 5 Abs. 2 Nr. 9 a BauGB begrenzt wird.
Dabei wird im Norden die Ostenfelder Stralke als ortliche HauptverkehrsstraRen gemall § 5
Abs. 2 Nr. 3 BauGB ausgewiesen und der sudliche Rand des Plangebietes als Grunflache
gemal § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB dargestellt. Ebenfalls als Grunflache dargestellt wird der
Ubergangsbereich zur im Nordosten an der Ostenfelder StralRe gelegen Waldflache, die im
Flachennutzungsplan als Wald gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 9 b BauGB dargestellt ist. Dartber hin-
aus gibt es im Siiden des Plangebietes 6stlich der Hofstelle die Ausweisung einer Flache flr
den Gemeinbedarf mit der Konkretisierung Sozialen Zwecken dienende Gebdude und Ein-
richtungen. Der Bereich unmittelbar sidlich des Wasserbeckens sowie der Bereich der Grin-
flache sudlich der Hofstelle Wigger sind mit einem Spielplatzsymbol versehen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die Ausweisungen des Flachennutzungsplanes im
Bereich des Plangebietes — wie auch im ubrigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
48 »Auf dem Schleeberg« — die bisherige stadtebauliche Planung detailliert abbilden. Die
vorliegende stadtebauliche Anderungsplanung stimmt mit Ausnahme einiger weniger unter-
geordneter Details im Wesentlichen mit den Darstellungen des gultigen Fldchennutzungs-
planes Uberein.

Einhergehend mit der Anderung und Neukonzeption der stadtebaulichen Planung werden in
einem separaten Planverfahren die entsprechenden Detailanderungen im Flachennutzungs-
plan durchgefiihrt. In diesem Zuge sollen die Darstellungen des Flachennutzungsplanes an
die aktuellen stadtebaulichen Zielvorgaben auf Grundlage der im Mai 2012 vom Rat be-
schlossenen stadtebaulichen Rahmenplanung angepasst werden.

Nach erfolgter Anderung des Flachennutzungsplanes entspricht dieser Bebauungsplan voll-
umfanglich dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB.
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3.3. Giltiger Bebauungsplan

Bei dem vorliegenden Plangebiet handelt es sich um den noérdlichen Teil des Bebauungspla-
nes Nr. 48 »Auf dem Schleeberg« aus dem Jahre 2000, dessen letzte Anderungsfassung (3.
vereinfachte Anderung der 3. Anderung) am 20.10.2011 rechtskraftig wurde. Die vorliegende
stadtebauliche Planung stellt somit gleichfalls die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48
dar. Die Anderungsplanung umfasst mit ca. 6,0 ha rund 20 % der Gesamtfliche des Bebau-
ungsplanes »Auf dem Schleeberg«. Andere Bebauungsplane sind von dieser Planung nicht
betroffen.

Anlass fiir die vorliegende Anderungsplanung und teilweise Neukonzeption ist — wie unter
Ziffer 1 detailliert beschrieben — die anhaltend schlechte Realisierungsféhigkeit der bisheri-
gen stadtebaulichen Planung. Die Anderungen der vorliegenden Planung betreffen daher im
Wesentlichen die Bereiche, die bislang noch nicht realisiert bzw. erschlossen sind. Hierbei
handelt es sich vor allem um den &stlichen Teil des Plangebietes. Die Grundzuge und we-
sentlichen stadtebaulichen Zielsetzungen der bislang gultigen stadtebaulichen Planung — die
Entwicklung eines Wohngebietes vorwiegend fir Einfamilienhduser — werden von der Ande-
rungsplanung nicht beruhrt.

Die wesentlichen Anderungen der vorliegenden stédtebaulichen Planung gegeniiber dem

gultigen Bebauungsplan sind:

* Ruickfihrung der HaupterschlieBung des Baugebietes auf die urspriinglich geplante
Trasse der August-Macke-Allee,

* Ausbildung des Anschlusses an die Ostenfelder StralRe in Form eines Minikreisels,

e Anderung der 6stlich der Hofstelle ausgewiesenen Flache fir Gemeinbedarf in Allge-
meines Wohngebiet,

* Neugliederung der Verkehrsflachen und der Baugebiete im &stlichen Teil des Plangebie-
tes auf Grundlage der beschlossenen stadtebaulichen Rahmenplanung,

* Verzicht auf den bislang ausgewiesenen Ful3- und Radweg nérdlich der Hofstelle und
Zuordnung der Flache zum Allgemeinen Wohngebiet,

* Anpassung der ausgewiesenen Flache fir Versorgungsanlagen an die aktuelle Er-
schlieBungsplanung,

e Anderung des dstlichen Randbereiches von Allgemeines Wohngebiet in eine Flache fir
die Landwirtschaft.

Im Detail werden die Festsetzungen der geanderten Planung unter Ziffer 5 ausgefuhrt.
Mit der Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes Nr. 56.1 »August-Macke-Allee (no6rdli-

cher Teil)« verlieren in dessen Geltungsbereich die bisherigen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes Nr. 48 »Auf dem Schleeberg« ihre rechtliche Wirksamkeit.
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4. Stadtebaulicher Entwurf
4.1. Stadtebauliche Planungsziele

Aus dem uUbergeordneten stadtebaulichen Entwicklungsziel, der bestehenden stadtebauli-

chen Planung »Auf dem Schleeberg« mit Hilfe einer dem aktuellen Wohnungsmarkt ange-

passten stddtebaulichen Konzeption neue Entwicklungsimpulse zu verleihen, werden folgen-

de stadtebaulichen Planungsziele abgeleitet:

* Neukonzeption und Gliederung des Baugebietes in kleine, vermarktbare Bauabschnitte,

* Ausrichtung der stadtebaulichen Planung auf aktuelle Wohnbedurfnisse und die ortliche
Grundstlicksnachfrage,

*  Berucksichtigung der teilweise realisierten Bereiche im Westen,

* Berlcksichtigung der vorhandenen Infrastruktur (Wege, (Bau-)strallen, Leitungstrassen),

e Ubernahme der Grundziige und wesentlichen Festsetzungen des giiltigen Bebauungs-
planes.

Zu den weiter ins Detail gehenden stadtebaulichen Planungszielen gehoren:

* vertragliche Integration der Planung in das vorhandene stédtebauliche Umfeld und die
bestehende kleinteilige Ortsstruktur,

* kleinmaRstabliche, qualitatvolle bauliche Weiterentwicklung eines aufgelockerten Wohn-
gebietes fur Einfamilienhauser,

* Gliederung des Plangebietes in drei ErschlieBungsabschnitte, orientiert am jeweils vor-
handenen Realisierungsgrad,

* Berucksichtigung solarenergetischer Pramissen im Sinne des Klimaschutzes,

* Einbindung der Siedlungsflache in den Frei- und Landschaftsraum.

4.2. Stadtebaulicher Rahmenplan — Gesamtplanung

Ausgehend von den bereits realisierten Bereichen an der Ostenfelder StraRe und dem im
Norden urspriinglich vorgesehenen Anbindungspunkt der HaupterschlieBungstrasse sieht
der stadtebauliche Rahmenplan die sukzessive Entwicklung das Baugebietes von Norden
nach Siiden in kleinen Bauabschnitten vor. Kernelement der gesamten Anderungsplanung
ist die Fihrung der HaupterschlieBungsstraflie auf einer neuen Trasse, die mehr Spielraum
fur eine kleinteilige Quartiersentwicklung ermdglicht. Die nach Suden im geschwungenen
Verlauf 6stlich um die kleine Gehdlzflache herumgefiihrte Haupterschlieung dient als stad-
tebauliches Ruckgrat fur die Bauflachenentwicklung. Die Haupterschlie3ung orientiert sich im
Norden an der urspringlich geplanten Trasse und folgt in ihrem weiteren Verlauf nach Stiden
der vorhandenen Topografie, die hier einen weichen Héhenriicken ausbildet. Nach rund
700 m endet die HaupterschlieBung im letzten Bauabschnitt in einem Platz am sudlichen
Randbereich des Baugebietes.

Die Anbindung der HaupterschlieBungsachse an die Ostenfelder Stralie erfolgt iber einen
Minikreisel mit einem Fahrbahndurchmesser von ca. 19 m. Von der HaupterschlieBungsach-

se, die einseitig mit einer Baumreihe, einem Stellplatzstreifen sowie beidseitigen Gehwegen
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versehen ist, zweigen jeweils Wohnwege und WohnstraRen ab, um die an die Haupter-
schliefung westlich und 6stlich angefligten Wohnquartiere intern erschliefen zu kénnen. Die
quartiersinternen Erschlielungen sind je nach QuartiersgroRe als Stich- oder Ringerschlie-
Rung ausgebildet, verbunden mit kleinen Quartiersplatzen. Daruber hinaus gibt es abwech-
selnd Abschnitte, wo die HaupterschlieBung &stlich oder westlich von einer strallenbeglei-
tenden Bebauung gesaumt und direkt erschlossen wird.

Die stadtebauliche Rahmenplanung sieht insgesamt ca. 9 ha Nettobauland vor, von dem
rund 1 ha im ndrdlichen Teil bereits bebaut ist. Die ca. 1 ha umfassende, zentral gelegene
Geholzflache teilt das Gebiet des stadtebaulichen Rahmenplanes raumlich in einen nérdli-
chen Bereich (ca. 5 ha Nettobauland), der kurz- und mittelfristig entwickelt werden soll, und
einen Bereich dstlich und sidlich der Geholzflache (ca. 4 ha Nettobauland), der als langfris-
tige Entwicklungsoption vorgehalten wird. Darlber hinaus sieht die stadtebauliche Planung
vor, eine rund 5 ha grof3e Flache am 6stlichen Rand der Gesamtplanung »Auf dem Schlee-
berg« aus der Entwicklung herauszunehmen und auch zukinftig als landwirtschaftliche Nutz-
flache zu belassen. Hierfir wird ein eigenes planungsrechtliches Anderungs- bzw. Aufhe-
bungsverfahren durchgefihrt.

Die ca. 1,7 ha groRRe, bereits hergestellte Grin- und Ausgleichsflache 6stlich der Bebauung
Georg-Friedrich-Handel-Stralke und siidlich der Hofstelle Wigger bleibt unverandert erhalten
und wird im Nordosten weiter ergénzt. Die vorhandene ca. 1 ha groRe Gehdlzflache im zent-
ralen Bereich bleibt von der staddtebaulichen Planung unberuhrt.

Der ca. 6 ha groRRe nordliche Teil und damit der 1. Bauabschnitt der stadtebaulichen Rah-
menplanung bilden den raumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes.

4.3. Konkretisiertes stadtebauliches Konzept fiir den nordlichen Teil

Der noérdliche Teil der stadtebaulichen Rahmenplanung umfasst den nérdlichen, teilweise

realisierten Teil der stadtebaulichen Planung »Auf dem Schleeberg« und ist mit dem Gel-

tungsbereich des in Rede stehenden Bebauungsplanes Nr. 56.1 identisch. Aufgrund des

unterschiedlichen Realisierungsgrades der Flachen (iberwiegend bebaut / bereits erschlos-

sen / nicht erschlossen) wird die konkretisierte stadtebauliche Planung in drei Erschlie-

Rungsabschnitte (EA 1 bis 3) mit jeweils unterschiedlichen Entwicklungsschwerpunkten ge-

gliedert:

* EA 1: Arrondierung der bereits realisierten Bebauung,

* EA 2: Quartiersentwicklung auf Basis der bereits vorhandenen ErschlieRung (Leitungs-
trassen / Baustralien),

* EA 3: Wohnbauliche Weiterentwicklung im Sinne der vorangegangenen ErschlieRungs-
abschnitte auf derzeit landwirtschaftlich genutzten Flachen.

Im Sinne der Arrondierung und Weiterentwicklung des 1. Entwicklungsabschnittes ist eine
aufgelockerte Bebauung in Form meist freistehender Einfamilienhduser mit marktgangigen
Grundstiicksgréf3en von ca. 400 bis 600 gm geplant. Neben den rund 25 realisierten Gebau-
den sieht das stadtebauliche Konzept ca. 50-60 neue frei stehende Einfamilienhauser und
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Doppelhauser vor. Beabsichtigt sind ein- bis zweigeschossige Baukorper, wie sie fur Einfa-
milienhauser typisch sind. Hierbei sind vielfaltige Grundstiicksgrofen, -zuschnitte und -aus-
richtungen vorgesehen, die eine groRe Bandbreite aktueller Wohninteressen abdecken kon-
nen.

Im Folgenden werden die stddtebaulichen Charakteristika der einzelnen Erschliefungsab-
schnitte ndher beschrieben.

4.3.1. Planungskonkretisierung — ErschlieBungsabschnitt 1 (EA 1)

Der 1. ErschlieBungsabschnitt umfasst den nordwestlichen Bereich des Plangebietes unmit-
telbar entlang der Ostenfelder Stralle und westlich der August-Macke-Allee (Haupterschlie-
Rung). Der ca. 2,6 ha groRe ErschlieBungsabschnitt beinhaltet die weitgehend bebauten
Grundstiicke an dem Elisabeth-Blicker-Weg sowie einzelne realisierte Gebaude entlang der
Ostenfelder Stral3e, u.a. auch das Wohn- und Geschéaftshaus Ostenfelder Stralle 94-96. Ins-
gesamt wurden hier bislang rund 25 Gebaude realisiert bzw. befinden sich im Bau. Rund 10
Einfamilienhausgrundstiicke sind noch unbebaut.

Wesentliches stadtebauliches Planungsziel im 1. Erschliefungsabschnitt ist die Arrondierung

und Ergadnzung der vorhandenen Bebauung auf den bereits erschlossenen aber bislang un-

bebaut gebliebenen Grundstiicken. Die bisherige stadtebauliche Planung wurde in diesem

Bereich Ubernommen und, soweit sinnvoll oder erforderlich, an die aktuelle Situation bzw.

aktuelle ErschlieRungsplanung geringfligig angepasst, wie z.B.

* eine Bebauungsmodglichkeit (Baufenster) auch unmittelbar sidlich des Wohn- und Ge-
schaftshauses,

* die Grundstiicksanpassung im Osten an die neue Haupterschlieungstrasse und den
Kreisverkehr,

* die Aufgabe des FuRweges entlang der Nordgrenze zur Hofstelle Wigger zugunsten der
angrenzenden Wohngrundstucke,

* die Anpassung des Grundstickes fur die Trafostation im Stden an die neue Erschlie-
Rungsflhrung.

Die vorhandene Gebaudestruktur, fast ausschliellich frei stehende ein- bis eineinhalbge-
schossige Einfamilienhauser, die als Strallenrandbebauung in etwa entlang einer Flucht auf
den Baugrundstiicken angeordnet sind, wird beibehalten und fortgeflihrt. Hierdurch ergibt
sich eine Baustruktur, die zeilenformig parallel zur Ostenfelder StralRe verlauft. Die Freifla-
chen (Hausgarten) der einzelnen Baugrundstiicke sind Uberwiegend nach Sidosten ausge-
richtet.

In ihrem nordlichen Abschnitt folgt die Haupterschlieungsstralte (August-Macke-Allee) der
urspringlich geplanten Trasse, die bereits als Baustrale hergerichtet wurde und wo bereits
die erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen verlegt sind. Auch die Hauptleitungen fir
die im Siuden des Erschliefungsabschnittes bereits realisierte Trafostation befinden sich in
dieser Trasse.
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Die bereits endausgebaute Quartierserschliefung (Elisabeth-Blicker-Weg) wurde in die ak-
tuelle Planung Ubernommen. Der Elisabeth-Bucker-Weg wurde als Mischverkehrsflache mit
6,5 m bzw. 4,75 m Breite ausgefuhrt. Auch der ca. 3 m breite Wohnweg, der getrennt durch
einen ebenfalls ca. 3 m breiten, durchgehenden Gehdélzstreifen sudlich parallel zur Ostenfel-
der StralRe verlauft und die 1. Baureihe erschlief3t, bleibt in der aktuellen Planung erhalten.
Der bislang als BaustralRe ausgeflihrte Wohnweg wird in die Kreisverkehrsplanung integriert,
indem die Fortfihrung des Wohnweges als Gehweg mit der FulRgangerfihrung im Kreisver-
kehr verkniipft wird. Ostlich des Kreisverkehrs wird die Wegeverbindung als separat gefiihr-
ter FulR- und Radweg sudlich entlang der Ostenfelder Stralle weitergefiihrt.

In den 1. ErschlieRungsabschnitt mit aufgenommen wurde auch der ca. 13 bzw. 20 m breite
Abstandsgrinstreifen zu der Waldflache im Nordosten. Neben der Funktion des Schutzab-
standes zu den angrenzenden Baugrundsticken dient die 6ffentliche Grinflache auch der
Aufnahme des in seiner Wegeflihrung entsprechend angepassten Wirtschaftsweges.

4.3.2. Planungskonkretisierung — ErschlieBungsabschnitt 2 (EA 2)

Der Bereich nordostlich der HaupterschlieRungsstralle und sudlich der Ostenfelder Stralie
bildet den 2. ErschlieBungsabschnitt fir insgesamt ca. 11 Einfamilienhauser. Die Gliederung
und Aufteilung der ca. 0,7 ha groRen Flache ist engen Rahmenvorgaben unterworfen:

* Bericksichtigung der bereits realisierten ErschlieBung (Baustralke/Ver- und Entsor-
gungsleitungen) bei der Anordnung der Verkehrs- und Grundsticksflachen sowie der
Gebaude,

* Berucksichtigung des geplanten Kreisverkehres,

* Bericksichtigung des Bebauungsabstandes von min. 15 m zum Waldflurstiick.

Die Anordnung der Verkehrsflachen erfolgt entlang der vorbereitend stichformig verlegten
Ver- und Entsorgungsleitungen. Der nérdliche Stich wird als Wohnweg angelegt, Gber den,
ohne die beiden auferen Grundstiicke im Osten, sechs Baugrundstlicke erschlossen sind.
Somit ist hier, anders als im 1. Erschlielfungsabschnitt, die Baustruktur hofartig um den
Wohnstichweg angeordnet.

Das nordéstliche Grundstiick kann aufgrund des ausreichenden Kreisverkehrsabstandes von
der Ostenfelder Stralie aus erschlossen werden. Das slidostliche Grundstlick sowie die sid-
lichen Grundstlicke werden (ber den zweiten Stich erschlossen, der Teil einer sich nach Os-
ten und Suden hin fortsetzenden Ringstralle ist.

4.3.3. Planungskonkretisierung — ErschlieBungsabschnitt 3 (EA 3)

Der 3. ErschlieBungsabschnitt umfasst den derzeit als landwirtschaftliche Flache genutzten

sudostlichen Bereich des Plangebiets. Hier sind insgesamt rund 35 Einfamilienhauser ge-

plant. Durch die von Norden kommende HaupterschlieRung wird der Bereich in zwei unter-

schiedlich groRe Quartiere gegliedert:

* ein ca. 15.500 gm groRRes Quartier ostlich der HaupterschlieRung, das lber eine eigene
Ringstralle verflgt,
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* ein ca. 3.500 gm umfassendes kleines Quartier, das zwischen der HaupterschlieBung
und der Hofstelle liegt.

Das gréRere Quartier umfasst ca. 29 Baugrundsticke fur frei stehende Einfamilienhduser,
die entlang einer RingstralRe angeordnet sind. Im Norden verlauft die Ringstrale entlang der
hier bereits verlegten Leitungstrasse, knickt dann nach Siden ab und fuhrt anschlieRend
rechtwinklig wieder auf die Haupterschliefung zuriick. Der sudliche Arm der Ringstralie ist
darlber hinaus mit drei abzweigenden Wohnstichwegen und einem kleinen Quartiersplatz
versehen. Zwischen dem Quartiersplatz und dem ostlich des Quartiers verlaufenden Wirt-
schaftsweg ist eine Fullwegeverbindung vorgesehen.

Die Einfamilienhauser sind Uberwiegend ein Form einer Strallenrandbebauung entlang der
Ringstrale angeordnet. Im Bereich der Wohnstichwege sind demgegeniber die Hauser je-
weils paarweise als Hinterliegerbebauung angelegt. Bei Baugrundstiicken, die von Siden
oder Westen erschlossen sind, riicken die Gebdude von der Stralle ab, um auch hier private
Hausgarten mit viel Sid- und Westsonne zu ermdglichen.

Das kleinere Quartier 6stlich der HaupterschlieRung umfasst 6 Baugrundsticke fir Einfamili-
enhauser, von denen vier Grundstiicke direkt von der Haupterschliefung und zwei weitere
Uber einen Wohnstichweg als Hinterlieger erschlossen werden.

Der 3. ErschlieBungsabschnitt bildet den stdlichen Abschluss des 1. Bauabschnittes. Zur
freirdumlichen Abrundung wird das Gebiet im Suden durch einen 6ffentlichen Grinstreifen
eingefasst, in den auch das mit Gehdlzen umstandene Wasserbecken eingebettet ist. Hier
soll ein Ful3- und Radweg verlaufen, der als Verbindung zwischen dem Wohnquartier Georg-
Friedrich-Handel-Weg im Sidwesten, dem neuen Baugebiet und dem Wirtschaftsweg im
Osten dient. Im Osten wird das Baugebiet von dem vorhandenen Wirtschaftsweg begrenzt,
an den sich nach Osten hin eine weitlaufige landwirtschaftlich genutzte Flache anschlief3t. In
Kombination mit dem geplanten FulR- und Radweg entlang der Ostenfelder Stralle ist somit
ein Rundweg um den 1. Bauabschnitt mdglich.

4.3.4. Klimaschutz

Grundsatzlich gelten fur den Neubau von Wohngebduden die Anforderungen der jeweils
aktuellen Fassung der Energieeinsparverordnung (EnEV).

Daruber hinaus erdffnet die stadtebauliche Planung vielfaltige Moglichkeiten zur Nutzung
erneuerbarer Energien bzw. zur Energieeinsparung. Hierbei bieten sich insbesondere die
aktive und passive Nutzung solarer Strahlungsenergie (z.B. Photovoltaik, Solarthermie, Er-
warmung der Sudfassaden) aber auch Anlagen mit Kraft-Warme-Kopplung und Warmepum-
pen (Erdwarme, Grundwasser, Luft) an.

Die vorliegende Planung eines Einfamilienhausgebietes ermoglicht weitestgehend durch die

entsprechende Anordnung von Gebduden und Gebaudeabstédnden eine effektive Nutzung
solarer Strahlungsenergie, so dass die Nutzung der Sonnenenergie durch solarthermische
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Anlagen und Photovoltaikanlagen ausdricklich empfohlen wird. Diesbezlglich wird ein Hin-
weis in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die vergleichsweise niedrigen Gebdaudehdhen und die geplante stark aufgelockerte Bauwei-
se lassen keine wesentlichen Verschattungen an den silidlichen Gebaudeseiten bzw. Dach-
flachen erwarten, welche die Nutzung von Solarenergie ausschlieRen wirde. Die beabsich-
tigte aufgelockerte Anordnung der Baume und Baumreihen im o&ffentlichen StralRenraum
vermeidet ebenfalls eine starkere Verschattung der stidlichen Gebaudeseiten.

4.4. Verkehrs- und ErschlieBungskonzept
4.4.1. Ostenfelder StraRe und Gebietsanbindung

Die Anbindung der HaupterschlieBungsachse an die Ostenfelder Stralie erfolgt (iber einen
Minikreisel, der einen Fahrbahndurchmesser von ca. 19 m besitzt. Die Mittelinsel des Krei-
sels ist, wie allgemein Ublich und aus fahrgeometrischen Griinden fur Lkw’s erforderlich,
Uberfahrbar ausgebildet. Der Kreisel, der, um die Grundstiicke im Norden nicht zu beein-
trachtigen, ca. 6 m nach Siden aus der Fahrbahnmitte der Ostenfelder Stralle herausge-
rickt ist, wird allseitig von Gehwegen flankiert. Die verkehrssichere Querung der Ostenfelder
Stralte wie auch der August-Macke-Allee fiur FuRganger und Radfahrer ist mittels entspre-
chend markierter Furten vorgesehen.

Die erste Baureihe westlich des Kreisels wird separat Gber einen ca. 3 m breiten Wohnweg
erschlossen, der sudlich parallel zur Ostenfelder Stral’e verlauft und Uber zwei Zu-/
Ausfahrten zur Ostenfelder Stral’e verfugt. Der Wohnweg, der von der Fahrbahn der Osten-
felder Straflde durch einen ebenfalls ca. 3 m breiten durchgehenden Gehdlzstreifen separiert
ist, wurde als BaustralRe bereits hergerichtet. Er wird in die Kreisverkehrsplanung integriert,
indem die Fortfiihrung des Wohnweges als Gehweg mit der FulRgangerfuhrung im Kreisver-
kehr verkniipft wird. Ostlich des Kreisverkehrs wird die Wegeverbindung als separat gefiihr-
ter FulR- und Radweg sudlich entlang der Ostenfelder Stralle weitergefiihrt.

4.4.2. HaupterschlieBungsstraBe (August-Macke-Allee)

Die HaupterschlieRungsstralte (August-Macke-Allee) besitzt insgesamt eine Breite von 11,0
m. Die StralRe soll im Trennsystem mit beidseitigen Gehwegen (jeweils ca. 1,75 m) und ein-
seitig mit einem Grun-/Stellplatzstreifen (ca. 2,0 m) ausgefiihrt werden. Die Breite der Fahr-
bahn betragt 5,5 m, so dass bei langsamer Fahrt der Begegnungsfall Lkw/Lkw noch mdglich
ist.

Fir die rdumliche Gliederung des Stralenraumes ist neben dem Grin-/Stellplatzstreifen
auch die Anpflanzung einer Baumreihe mit Stralenbdumen im Abstand von rund 20 m vor-
gesehen. Die HaupterschlieBung mindet in eine Platzaufweitung, die hinsichtlich ihrer Di-
mensionierung auch fir ein 3-achsiges Miillfahrzeug und entsprechende Notverkehre geeig-
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net ist. In Hinblick auf die Entwicklung weiterer Bauabschnitte kann die Platzaufweitung als
Anknlpfungspunkt fur die Fortfihrung der HaupterschlieBungsstralle dienen.

4.4.3. Wohnwege und -straflen

Die interne Quartierserschliefung erfolgt jeweils iber Wohnwege und Wohnstrallen, die als
Mischverkehrsflache ausgebildet sind. Die bereits endausgebaute QuartierserschlieRung im
1. Erschliellungsabschnitt (Elisabeth-Blicker-Weg) wurde in die aktuelle Planung Ubernom-
men. Der Elisabeth-Blicker-Weg wurde als Mischverkehrsflache mit 6,5 m bzw. 4,75 m Brei-
te ausgefuhrt. Die geplante quartiersinterne Ringstrae im 2. bzw. 3. ErschlieRungsabschnitt
besitzt aufgrund ihrer Funktion als Wohnsammelstra’e ebenfalls eine Breite von 6,5 m und
soll sich in ihrer Ausgestaltung an den Elisabeth-Bucker-Weg orientieren. Innerhalb der
Mischverkehrsflache werden entsprechend der Wohnungsanzahl auch 6ffentliche Stellplatze
ausgewiesen.

Die kleineren Quartiere im Nordosten und Stidwesten werden zum Teil Uber kurze Stichwege
erschlossen, die in Form von Wohnwegen mit einer Breite von 5,0 m ausgefuhrt werden.
Diese Wohnstichwege wurden auch im Bereich der Ringerschlieung fur die weitergehende
quartiersinterne ErschlieBung verwendet. Die in der Regel 30 bis 40 m langen Wohnstichwe-
ge sollen ebenfalls als Mischverkehrsflachen ausgefiihrt werden und dienen jeweils der Er-
schlieBung einiger weniger Hinterlieger. Aufgrund ihrer Anschlussfunktion einiger weniger
Baugrundstucke ist hier die Wegebreite von 5,0 m ausreichend und erméglicht den Begeg-
nungsfall Lkw/Pkw bei verminderter Geschwindigkeit.

4.4.4. Wirtschaftsweg

Im &stlichen Randbereich des Plangebietes verlauft derzeit ein landwirtschaftlich genutzter
Weg, der abschnittsweise unterschiedlich befestigt ist und Uber den die sudlich und 6stlich
sich anschlieRenden landwirtschaftlichen Flachen erschlossen sind. Die Wegebreite inkl. der
Seitenbereiche variiert derzeit von ca. 4 bis 5,5 m. Im Zuge der Anderungsplanung wird der
Wegeverlauf im Norden an die aktuelle Wohngebietsplanung angepasst. Der Weg verlauft
zukiinftig unmittelbar éstlich der Quartiere und bildet den Ubergang zu den sich dstlich an-
schlielenden Griin- und Freiraumen. Der Weg wird daher aus O0kologischen Griinden ledig-
lich geschottert oder mit einer wassergebundenen Decke ausgefiihrt und die Wegbreite auf
max. 3,5 m beschrankt. Der Wirtschaftsweg dient neben seiner landwirtschaftlichen Funktion
auch als FuR- und Radweg fir die Allgemeinheit sowie als Not- und Rettungsweg.

4.5. FuB-und Radwegekonzept

Das Verkehrskonzept fiir Fullganger und Radfahrer sieht eine Gliederung gemaf der jewei-
ligen StralRenhierarchie und in weiten Teilen eine separierte Wegefiihrung vor.
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Beidseitig entlang der Ostenfelder StralRe befinden sich separierte Geh- und Radwege. Im
Bereich des Plangebietes wird ein Wohnweg sudlich parallel zur Ostenfelder Stral’e ange-
legt, der durch einen Grunstreifen von der Fahrbahn der Ostenfelder Strafe getrennt ist und
neben der Fihrung von FuRgangern und Radfahrern der Erschliefung der sudlich angren-
zenden Wohnbebauung dient. Im Bereich des geplanten Kreisverkehrs werden Fuliganger
und Radfahrer Uber entsprechend markierte Furten sicher Uber die Fahrbahnen geleitet.
Nach Nordosten in Richtung Ostenfelde wird der separierte Fuf3- und Radweg fortgesetzt.

Ausgehend vom Kreisverkehr bildet die August-Macke-Allee mit beidseitigen Geh-/ Radwe-
gen im Trennsystem die zentrale ErschlieRungsachse. Hieriber werden die Wohnstrallen
und Wohnwege erschlossen, die als Mischverkehrsflachen ausgebildet werden. Von den
Mischverkehrsflachen gibt es fir Fulganger und Radfahrer punktuell die Méglichkeit, tber
kurze Verbindungsstlcke die umgebenden Freiraumbereiche direkt zu erreichen.

Innerhalb der Freiflachen sidlich und 6stlich der geplanten Bauflachen sind FuRR-/Radwege
geplant bzw. ein entsprechend nutzbarer Wirtschaftsweg vorhanden. Hier besteht Anschluss
an ein weiterfiihrendes Wegesystem im Bereich des 6stlichen Ortsrandes von Ennigerloh-
Mitte, das zu Freizeit- und Erholungszwecken genutzt werden kann.

Die geplante Kombination von separaten Flachen fiur FuRganger und Radfahrer sowie
Mischverkehrsflachen sorgt fiir eine jeweils angemessen Verkehrssicherheit und gute fulRlau-
fige Durchlassigkeit des geplanten Wohnquartiers.

4.6. Ruhender Verkehr

Aufgrund der geplanten aufgelockerten Baustruktur kann der erforderliche Bedarf an privaten
Stellplatzen unproblematisch auf den privaten Grundsticksflachen untergebracht werden,
beispielsweise in Form einer Garage oder eines Carports im Seitenabstand zwischen Ge-
baude und Nachbargrenze. Auf dem Baugrundstiick vorzusehen sind mindestens zwei Stell-
platze je Wohnung (vgl. Ziffer 6.8). Als zweiter Stellplatz kann zur Minimierung der Versiege-
lung auch eine ausreichend dimensionierte Flache im Stauraum (Zufahrt) vor einer Garage
bzw. einem Carport angerechnet werden.

Die erforderlichen offentlichen Stellplatze werden im offentlichen Straenraum unterge-
bracht. Entlang der HaupterschlieBungsstrale August-Macke-Allee kann einseitig ein Park-
streifen mit rund 13 oOffentlichen Stellplatzen angeordnet werden. Weitere Stellplatzauswei-
sungen sind — wie im Bereich des Elisabeth-Bucker-Weges bereits geschehen — wohnungs-
nah im Bereich der Mischverkehrsflachen vorgesehen. Die Anordnung der 6ffentlichen Stell-
platze ermdglicht somit von den Uberwiegenden Bereichen des Wohngebietes eine Erreich-
barkeit Uber kurze Wege. Der anvisierte Stellplatzschlissel umfasst einen 6ffentlichen Stell-
platz je 3 Wohneinheiten.

—18 -



STADT ENNIGERLOH Bebauungsplan Nr. 56.1 »August-Macke-Allee (nérdlicher Teil)« Begriindung -ENTWURF-

4.7. Untersuchte Konzeptalternativen

Das stadtebauliche Konzept des Ursprungs-Bebauungsplanes Nr. 48 »Auf dem Schleeberg«
hat im Laufe der vergangenen Dekade verschiedene Veranderungen erfahren, um die Pla-
nung besser an die aktuelle Nachfrage anzupassen. Die vorliegende Planung stellt die 4.
Anderung dar.

Im Vorfeld zu der aktuellen Planung wurden unter der Maltgabe, 5 ha Bruttobauland aus der
Entwicklung herauszunehmen, zwei unterschiedliche ErschlieBungsvarianten untersucht. Die
erste Variante, die im November 2011 dem Fachausschuss vorgestellt wurde, teilt die Ge-
samtplanung in sechs Wohnquartiere fir jeweils 20 bis 40 WE auf, die entlang einer Haupt-
erschlieBungsachse aufgereiht und durch schmale Griinziige untereinander abgegrenzt wer-
den. Die HaupterschlieBung verlauft westlich der zentralen Waldflache, da hier die topografi-
sche Situation eine glinstige Entwasserung der bebauten Gebiete in das westlich vorhande-
ne oberflichennahe Regenentwasserungssystem ermoglicht. Die Verlegung der Haupter-
schlieBungstrasse westlich der Waldflache fiihrt jedoch auch dazu, dass der Schwerpunkt
der Wohnbauentwicklung naher an den Bereich Georg-Friedrich-Handel-StralRe heranriickt
und Teile der bereits hergestellten Griin- und Ausgleichsflachen berplant werden.

Aufgrund der Beeintrachtigung und Uberplanung bereits ausgebauter Flachen wurde von
dieser Konzeptalternative Abstand genommen und eine Trassenflihrung gewahlt, die 6stlich
der zentralen Waldflache verlauft. Hierbei wurde darauf geachtet, dass die Entwasserung der
Stralen und Baugrundsticke im freien Gefalle auch weiterhin noch mdglich ist und notwen-
dige Eingriffe in die Topografie, die aus der Verlagerung des Entwicklungsschwerpunktes
nach Osten resultieren, auf einen kleinen Umfang beschrankt bleiben.
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5. Planungsrechtliche Festsetzungen
(gemanr § 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit der BauNVO)

5.1. Art der baulichen Nutzung - Wohnungsanzahl

5.1.1. Allgemeines Wohngebiet (WA)
(gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 in Verbindung mit § 1 und 4 BauNVO)

Die Baugebiete im Geltungsbereich werden im Sinne der Ziele der Stadtentwicklung als all-

gemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO festgesetzt. Zulassig sind hier:

* Wohngebaude,

* die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

* Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
* Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie
* sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

Diese Festsetzung mit der vorwiegenden Ausrichtung auf das Wohnen Gbernimmt hier das
bislang glltige Planungsrecht und nimmt Bezug auf den Nutzungscharakter im angrenzen-
den Umfeld des Plangebietes, der hier entsprechend weiter entwickelt werden soll. Ebenfalls
ist diese Festsetzung aus den Darstellungen des gultigen Flachennutzungsplanes entwickelt.

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen

* Anlagen fur Verwaltungen,

* Gartenbaubetriebe,

* Tankstellen

sind in den allgemeinen Wohngebieten gemall § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und damit unzulassig.

Da letztgenannten Nutzungen untypisch fur die értliche Situation sind und somit stérend auf
die Nutzungen im Umfeld wie auch auf die beabsichtigten Wohnnutzungen im Plangebiet
wirken, sollen sie ausgeschlossen werden bzw. nur in Ausnahmefallen zuldssig sein.

Im Unterschied zu einem vollstandig auf das Wohnen ausgerichteten Gebietscharakter sol-
len durch die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes Nutzungsspielraume, wie sie
auch zurzeit sowie im bestehenden Umfeld herrschen, planungsrechtlich gesichert und er-
maglicht werden.
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5.1.2. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(geman § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Bei Einzel- und Doppelhausern wird die Anzahl der maximal zuldssigen Wohnungen auf 2
Wohneinheiten (WE) pro Gebaude (z.B. frei stehendes Einfamilienhaus oder Doppelhaus-
halfte) begrenzt.

Ziel der stadtebaulichen Planung ist es, ein Wohngebiet mit Einfamilienhausern in aufgelo-
ckerter Bauweise zu entwickeln. Vor diesem Hintergrund wirde hier die Errichtung von
Mehrfamilienhdausern mit drei und mehr (Miet-)wohnparteien nutzungs- und gebaudetypolo-
gisch als Fremdkdrper wirken. Neben dem »klassischen« Einfamilienhaus sind auch Gebau-
de mit bis zu zwei Wohneinheiten zugelassen, um ein familienorientiertes Wohnen zweier
Generationen unter einem Dach zu ermdglichen.

Ausgenommen von dieser Regelung ist lediglich das Flurstick 366 mit dem in geschlossener
Bauweise errichteten Wohn- und Geschéaftshaus Ostenfelder StralRe 94-96, fur das eine ho-
here Wohnungsanzahl gebdudetypisch ist und das bereits heute mehr als zwei Wohneinhei-
ten aufweist.

5.2. MaR der baulichen Nutzung

5.2.1. Grundflachenzahl
(gemanR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie §§ 16, 17 und 19 BauNVO)

Es wird im gesamten Wohngebiet eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt und ent-
spricht dem hier bislang gultigen Planungsrecht. Die Festsetzung der Grundflachenzahl ist
auf den Flachenbedarf der beabsichtigten Wohnbebauung abgestimmt und lasst auch eine
flachenintensivere Bebauung mit seniorengerechten barrierefreien Haustypen zu, die kom-
plett auf einer Ebene organisiert sind. Die Grundflachenzahl Gberschreitet nicht die im § 17
Abs. 1 BauNVO aufgefiihrte Obergrenze.

5.2.2. Zahl der Vollgeschosse
(gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie §§ 16 und 20 BauNVO)

Vor dem Hintergrund der beabsichtigten Entwicklung eines kleinteiligen Einfamilienhausge-
bietes werden wie bisher fiir die Gebaude im Plangebiet maximal zwei Vollgeschosse gemaf
§ 20 Abs. 1 BauNVO zugelassen. Die getroffenen Festsetzungen berlcksichtigen die beab-
sichtigte Gebaudetypologie und nehmen Bezug auf die vorhandene Baustruktur im Umfeld.

5.2.3. Geschossflachenzahl
(gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie §§ 16, 17 und 20 BauNVO)

Vor dem Hintergrund der festgesetzten Grundflachenzahl von 0,4 und der Gberwiegend be-
absichtigen Gebaudetypologie (eineinhalbgeschossiges Einfamilienhaus mit ausgebautem
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Dachgeschoss) wird die Geschossflachenzahl (GFZ) auf 0,6 beschrankt. Die deutlich unter-
halb der in § 17 Abs. 1 BauNVO genannten Obergrenze befindlichen Geschossflachenzahl
bertcksichtigt den beabsichtigten aufgelockerten Charakter und die geringe bauliche Dichte
der geplanten Bebauung.

5.2.4. Ho6he baulicher Anlagen
(gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie §§ 16 und 18 BauNVO)

Vor dem Hintergrund des stadtebaulichen Zieles einer aufgelockerten Einfamilienhausbe-
bauung wird im Plangebiet wie im bisher gultigen Bebauungsplan die Hoéhenentwicklung von
Gebauden durch Festsetzungen zur Héhe baulicher Anlagen (ErdgeschossfulRboden-/ Trauf-
und Firsthéhe) naher konkretisiert.

Begriffsdefinitionen

Als unterer Bezugspunkt fir die Héhenfestsetzungen, wie er gemal § 18 Abs. 1 BauNVO
gefordert ist, wird die Oberkante der fertig ausgebauten an das Baugrundstiick angrenzen-
den ErschlieBungsanlage (Oberkante Gehweg bzw. Fahrbahn) festgesetzt.

Aus Grinden der Eindeutigkeit der Hohenermittlung ist bei abfallendem oder steigendem
Hoéhenverlauf der ErschlieRungsanlage entlang der Grundstlicksgrenze die mittlere Hohe als
Bezugspunkt anzunehmen. Bei Eckgrundstiicken gilt als Bezugspunkt die mittlere Hohe ent-
lang aller Grundsticksseiten, an die ErschlieBungsanlagen angrenzen.

Grundlage fir die Bestimmung der jeweiligen Hohen der ErschlieBungsanlage ist der dieser
stadtebaulichen Planung als Anlage beigefiigte »Lageplan — Strallenhéhen« mit Eintrag der
geplanten Endausbauhdéhen inkl. der Deckschicht, ansonsten die vor Ort realisierten Stra-
Renhdhen. Malgeblich sind die Hohen des Endausbaus und nicht die der Baustral3e.

Als Traufhéhe gilt die Differenz zwischen dem jeweiligen unteren Bezugspunkt und der
Wandhdhe im Sinne von § 6 Abs. 4 BauO NRW (Schnittlinie der AuRenflache der AulRen-
wand mit der AuRenflache der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Aulenwand).
Wird baulich keine Traufe ausgebildet, so gilt das festgesetzte Mal} fir den oberen Ab-
schluss von Gebaudeaullenwanden (Oberkante Attika). Als Firsthdhe gilt die entsprechende
Differenz zum hdchstgelegenen Punkt eines Gebaudes (Dachhaut oder Attika). Als Erdge-
schossfullbodenhdhe ist die Oberkante des fertig gestellten FuBbodens anzusehen (OKFF).

Die Begriffsdefinitionen dienen dazu, Missverstandnisse bei der Ermittlung der Bezugshéhen
im konkreten Fall zu vermeiden.

Héhenmale

Die Oberkante der ErdgeschossfuRbdden der neu zu errichtenden Gebaude darf nicht héher
als 0,60 m Uber dem jeweiligen unteren Bezugspunkt (StraRenoberkante) liegen. Die Fest-
setzungen zur maximalen ErdgeschossfulRbodenhdhe erfolgen vor den Hintergrund, dass die
Gebaude keine unangemessen hoch aus dem Gelande ragenden Souterraingeschosse auf-
weisen, die fur Einfamilienhausgebiete untypisch sind und einen abweisenden Charakter auf
den offentlichen Raum besitzen.

Die Festlegung der maximalen Traufthéhe auf 4,5 bzw. 6,5 m bzw. der maximalen Firsthdhe
auf 8,0 bzw. 9,0 m Uber StralRenniveau berticksichtigen jeweils die Errichtung eines einein-
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halb- bzw. zweigeschossigen Wohnhauses mit geneigtem Satteldach, verbunden mit ange-
messenen Spielrdumen insbesondere vor dem Hintergrund der leicht bewegten Topografie.
Die abweichenden Trauf- und Firsthdhen im Bereich des bestehenden Wohn- und Ge-
schaftshauses berlcksichtigen dariber hinaus die bei diesem Gebaudetyp Ublicherweise
grolReren Geschosshohen und Gebaudetiefen.

Die Hdhenregelungen, die von der Vorgangerplanung dbernommen wurden, dienen insge-
samt der Integration in das kleinteilige Ortsbild und in das einfamilienhausgepragte bauliche
Umfeld. Dariiber hinaus dienen die Hohenbeschrankungen dazu, Verschattungen der Ge-
baude untereinander zu minimieren, um eine ausreichende Besonnung flr solarenergetische
Nutzungen zu gewahrleisten.

5.3. Bauweise, liberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstlicksflachen

5.3.1. Bauweise
(gemanR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie § 22 BauNVO)

Fur das geplante Wohngebiet wird — mit Ausnahme des Bereiches mit dem in geschlossener
Bauweise ausgefiihrten Wohn- und Geschéaftshaus — eine offene Bauweise mit der Be-
schrankung auf Einzel- und Doppelhauser festgesetzt. Hiermit soll die stadtebauliche Ziel-
setzung, ein aufgelockertes Einfamilienhausgebiet zu entwickeln, stadtebaulich gesteuert
und die Bebauungsstruktur des Bestandes weiterentwickelt werden.

5.3.2. Uberbaubare Grundstiicksflichen (Baufenster)
(geman § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen (Baufenster) werden durch Baugrenzen festgesetzt.
Die Baufenster besitzen in der Regel eine Tiefe von 15,0 m und verlaufen streifenférmig pa-
rallel zur jeweiligen ErschlieBungsstrafle. In einigen wenigen Bereichen, die eine besondere
Grundstuckssituation bzw. Bebauung aufweisen, werden die Baufenster den jeweiligen
Rahmenbedingungen angepasst und in der Regel grof3zligiger gefasst. In den Bereichen, in
denen das stadtebauliche Konzept eine Stralenrandbebauung vorsieht, riicken die Baufens-
ter bis auf einen Abstand von 3,0 m an die Verkehrsflache heran.

Mit der festgesetzten Form und GréRRe der Uberbaubaren Grundsticksflachen besteht einer-
seits ausreichend Spielraum bei der Anordnung und Gestaltung der beabsichtigten Gebau-
detypen, andererseits dient die Tiefenbeschrankung einer geordneten aufeinander abge-
stimmten und regelmaBigen Anordnung der Baukérper entlang des Stral3enverlaufs. Hier-
durch werden gréRere Vor- und Ruickspriinge der vorderen Bauflucht, die den gewlinschten
geordneten Gesamteindruck stéren wiirden, vermieden.

Insgesamt orientieren sich GroRRe und Geometrie der Uberbaubaren Grundstiicksflachen an

den beabsichtigten Gebaudetypen, verbunden mit einer angemessenen Flexibilitat bei der
spateren Gebaudegestaltung und detaillierten Positionierung auf dem Baugrundstuck.
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5.3.3. Nicht liberbaubare Grundstiicksflachen
(geman § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie § 23 Abs. 3 BauNVO)

Eine Uberschreitung der Baugrenzen um bis zu 1,50 m ist fir bestimmte Bauteile mdglich,

die fur den Gesamteindruck eines Gebaudes von untergeordneter Bedeutung und Wirkung

sind. Soweit landesrechtliche Vorschriften nicht entgegenstehen, ist die 0.a. Uberschreitung

allgemein zulassig

* fur Treppenhauser und Erker gegeniber der vorderen, strallenseitigen Baugrenze,

* flr Vorbauten wie Balkone und Wintergarten gegeniiber den seitlichen und riickwartigen
Baugrenzen.

Die Uberschreitungsmaéglichkeit dient angesichts der begrenzten Tiefe der Baufenster einer
angemessenen Flexibilitdt bei der Anordnung von gegenuber dem Hauptgebdude vorste-
henden, untergeordneten baulichen Anlagen und Bauteilen. Der stadtebaulich wichtige er-
schlieBungsseitige Gestaltungseindruck bleibt durch die pragende Wirkung des Hauptge-
baudes gewahrt.

5.4. Stellplatze und Garagen, Nebenanlagen
(gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB sowie §§ 12, 14 und 23 BauNVO)

Stellplatze und Garagen im Sinne von § 12 BauNVO sind in allen Baugebieten innerhalb und
aufderhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig, soweit landesrechtliche Vorschrif-
ten nicht entgegenstehen. Dabei haben gemal § 12 Abs. 6 BauNVO Stellplatze und Gara-
gen einen Mindestabstand von 1,00 m zur Stralenbegrenzungslinie einzuhalten, was insbe-
sondere auch fir den Seitenabstand gilt. Mit dem Abrucken dieser baulichen Anlagen soll die
beengte bzw. erdrickende Wirkung, die von grenzstandigen baulichen Anlagen auf den 6f-
fentlichen StralRenraum ausgeht, vermieden bzw. gemindert werden. Darlber hinaus wird
zur Verbesserung des quartiersinternen Kleinklimas festgesetzt, den seitlich frei zu lassen-
den Abstandsstreifen von Stellplatzen und Garagen zu begriinen oder die stralRenseitigen
Seitenwande von Garagen zu beranken.

Nebenanlagen und Einrichtungen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der Uber-
baubaren Grundstucksflachen zuldssig. Ausgenommen davon sind genehmigungsfreie An-
lagen bis zu einem Gesamtvolumen von 30 cbm Rauminhalt im Sinne des § 65 Abs. 1 Ziffer
1 BauO NRW (z.B. ein kleines Gartenhauschen, ein Kellerersatzraum, Gerateschuppen).
Damit wird eine geordnete stadtebauliche Entwicklung der privaten unbebauten Freiflachen
zugunsten eines durchgrinten offenen Wohnquartiers gewahrleistet. Darliber hinaus sollen
hierdurch die abweisende Wirkung grenznaher Nebengebdude (meist mit geschlossenen
Fassaden) zum o6ffentlichen Strallenraum vermieden werden.

Die der Ver- und Entsorgung dienenden Nebenanlagen (hierzu zahlen u. a. auch Trafostati-
onen, Verteilerschranke und Wertstoff-/Abfallsammelstellen) sind gemal § 14 Abs. 2
BauNVO als Ausnahme zuldssig, auch wenn fur sie keine besonderen Flachen im Bebau-
ungsplan festgesetzt sind, um bei der Anordnung dieser im allgemeinen und &ffentlichen
Interesse stehenden Anlagen ausreichend Flexibilitat offen zu halten.
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5.5. Offentliche Verkehrsflichen
(gemanR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

5.5.1. StraBenverkehrsflachen

Die festgesetzten Stralenverkehrsflachen dienen der Sicherung der Erschlielung der be-
stehenden und geplanten Baugrundstlcke.

Die genaue Aufteilung der 6ffentlichen Verkehrsflachen, dazu zahlen Lage und Umfang von
Stralenbanketten, begriinten Seitenbereichen, Baumpflanzungen sowie die Anordnung der
offentlichen Stellplatze innerhalb der o6ffentlichen Verkehrsflachen, soll der konkreten Fach-
und Detailplanung Uberlassen bleiben. Die beabsichtigte Gliederung der Verkehrsflachen
(vgl. Ziffer 4.4) wird im Bebauungsplan daher nicht festgesetzt sondern lediglich nachrichtlich
dargestellt, um ausreichend Spielrdume fir die weitere Planungskonkretisierung zu schaffen,
die es erlauben, auf derzeit noch nicht absehbare Entwicklungen im Anschluss an dieses
planungsrechtliche Verfahren einzugehen.

Verlauf und Dimensionierung der festgesetzten Verkehrsflachen folgen

* im westlichen Bereich den Parzellengrenzen der im Wesentlichen bereits realisierten
StralRen,

* im dstlichen Bereich den gednderten Planungszielen und dem daraus abgeleiteten aktu-
ellen ErschlielBungskonzept, wobei die HaupterschlieBungstrasse sich wieder an der —
zum Teil erschliefungstechnisch vorbereiteten — Ursprungsplanung aus dem Jahre
2000 orientiert.

5.5.2. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (FuB- und Radwegverbindung)

Die geplanten ca. 20 bis 25 m langen Ful3- und Radwegeverbindungen zwischen der quar-
tiersinternen ErschlieRung und den offentlichen Grin- und Freiflachen werden jeweils durch
die Festsetzung einer Verkehrsflache fur Fulganger und Radfahrer planungsrechtlich gesi-
chert. Hiermit wird an diesen Stellen der motorisierte Verkehr ausgeschlossen, um Schleich-
verkehre zu vermeiden.

5.5.3. Zu-und Ausfahrtsverbot im Bereich des Kreisverkehrs

Im Bereich des geplanten Minikreisels, wo die Stralle August-Macke-Allee in die Ostenfelder
Stralte einmindet, wird ein Ein- und Ausfahrtsverbot zu den privaten Baugrundstlicken fest-
gesetzt. Hintergrund dieser Festsetzung ist die ausreichende Sicherstellung der gebotenen
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs in tendenziell mit Unfallrisiken behafteten Kreu-
zungs- und Einmindungsbereichen.

Das Zu- und Ausfahrtsverbot umfasst einen Radius von ca. 25 m, bezogen auf die Mitte des
Kreisverkehrs, so dass das Flurstiick 468 im Westen gerade noch von der Ostenfelder Stra-
Re erschlossen werden kann. Das schmalere Baugrundstiick westlich des Kreisels kann
Uber den Wohnstichweg im Siiden erschlossen werden.

—_25_



STADT ENNIGERLOH Bebauungsplan Nr. 56.1 »August-Macke-Allee (nérdlicher Teil)« Begriindung -ENTWURF-

5.6. Offentliche Griinflichen
(gemanR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die Anordnung der offentlichen Grinflachen folgt den unter Ziffer 4.3 erlauterten Planungs-

zielen des stadtebaulichen Konzeptes. Die Flachen werden mit der Zweckbestimmung

»Parkanlage« versehen und sind dauerhaft zu begriinen. Die Zweckbestimmung umfasst

daruber hinaus auch die Zulassigkeit folgender baulicher Anlagen:

*  Ful3- und Radwege,

* Aufenthaltsbereiche mit Sitzbanken,

* Flachen fir Spiel und Freizeit/Spielplatze,

* Wege fur die ErschlieBung angrenzender landwirtschaftlicher Flachen (Wirtschaftswe-
ge),

* Gelandeabgrabungen und -aufschuttungen (Gelandemodellierung),

» offene Graben und Mulden fir die Niederschlagsentwasserung,

* Anlagen der Ver- und Entsorgung mit entsprechenden Zuwegungen fir Wartung und
Betrieb.

Teile der offentlichen Grunflachen stehen dartber hinaus in Verbindung mit der rdumlich
verorteten Festsetzung einer Wegeverbindung (vgl. Ziffer 5.9) sowie des Erhalts der Geholz-
einfriedung des Wasserbeckens im Siudosten des Plangebietes (vgl. Ziffer 5.8.4). Art und
Umfang der ansonsten innerhalb der Griinflachen beabsichtigten FuR- und Radwege sowie
moglichen Spielplatze/Spielflachen bleiben der spateren Fach- und Detailplanung vorbehal-
ten und werden daher nicht zeichnerisch festgesetzt.

Far die im Nordosten festgesetzte Grinflache, die als Pufferzone zwischen dem Baugebiet
und dem norddstlich vorhandenen Waldstlck dient, gelten abweichende Bestimmungen. Um
das Waldstlick und dessen 6kologische Qualitat moglichst wenig durch bauliche Mafinah-
men zu beeintrachtigen, wird eine 10 m breite Schutzzone festgelegt, innerhalb der — mit
Ausnahme des verlegten Wirtschaftsweges — keine weiteren baulichen Anlagen zuldssig
sind.

5.7. Flache fur die Landwirtschaft
(gemanR § 9 Abs. 1 Nr. 18 a BauGB)

Entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze wird ein ca. 20 m breiter Streifen als Flache fur die
Landwirtschaft festgesetzt. Dabei beinhaltet der Streifen auch den in der Ortlichkeit vorhan-
denen Wirtschaftsweg, der im Bebauungsplan als Geh- und Fahrrecht gesichert ist (vgl. Zif-
fer 5.9). Die Festsetzung als Flache fiir die Landwirtschaft entspricht der heutigen Nutzung
dieser Flache. Gleichzeitig stellt diese Festsetzung gegeniber dem bislang gultigen Pla-
nungsrecht eine Rucknahme des Bruttobaulandes um ca. 0,25 ha und damit eine planungs-
rechtliche Ruickfuhrung in den Ausgangszustand vor Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
48 dar.
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5.8. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-

tur und Landschaft — Pflanz- und Erhaltungsgebote
(gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 20 sowie 25 a und b BauGB)

5.8.1. Allgemeines

Der Bebauungsplan setzt MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft sowie Pflanz- und Erhaltungsgebote fest, die im Einzelnen nach-
folgend aufgefihrt werden.

Diese Festsetzungen dienen dazu, die durch die Planung verursachten Eingriffe in Boden,
Natur und Landschaft innerhalb des Plangebietes zu mindern, ErschlieBungs- und Verkehrs-
flachen 6kologisch und gestalterisch aufzuwerten, markanten und 6kologisch wertvollen Ge-
hélzbestand zu bewahren und insgesamt die Planung in den angrenzenden Frei- und Land-
schaftraum zu integrieren.

5.8.2. Anpflanzen von Einzelbaumen
(gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Innerhalb der festgesetzten o6ffentlichen Verkehrsflachen sind mindestens 8 Einzelbdume
standortgerechter Laubgehoélzarten anzupflanzen. Die Baume sind fachgerecht zu pflegen,
zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die genaue Lage der anzupflanzenden Baume
bleibt der weiteren Entwurfs- und Ausbauplanung vorbehalten.

Mit dieser Festsetzung, die auf Basis des aktuellen stadtebaulichen Konzeptes erfolgt, soll
eine Okologische und gestalterische Mindestqualitat innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen gesichert werden. Auf die Festsetzung bestimmter Standorte fiir die Anpflanzungen
wird verzichtet, um ausreichend Spielrdume fir die nachfolgende ErschlielBungs- und Aus-
bauplanung offen zu halten und flexibel auf den Ausbau der StraRenraume und die detaillier-
te Anordnung der Bebauung und der Grundstlickszufahrten reagieren zu kénnen. Da es sich
hier um die Bepflanzung o6ffentlicher Flachen handelt, ist die Festsetzung einer Artenliste zur
Sicherung der Standorteignung der Gehdélzarten entbehrlich.

5.8.3. Unversiegelte Grundstiicksflachen
(gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Grundstuicksflachen, die nicht durch Gebaude, Nebenanlagen, Verkehrsflachen oder Zuwe-
gungen Uberbaut werden, sind unversiegelt zu belassen und zu begriinen. Fir die Anpflan-
zung von Geholzen sind standortgerechte heimische Arten zu verwenden.

Diese Festsetzung dient dazu, den Versiegelungsgrad von Baugrundsticken unter Beruck-

sichtigung 6kologisch wertvoller Arten so weit wie moglich zu minimieren, um den durch bau-
liche Anlagen bedingten Eingriff in Boden und Naturhaushalt zu mindern.
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5.8.4. Erhaltungsgebot von Geholzen
(gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Vor dem Hintergrund bestehender markanter und 6kologisch wertvoller Gehdlzbereiche im

westlichen und siddéstlichen Randbereich des Plangebietes erfolgt die Festsetzung zum Er-

halt

* der vorhandenen Baumreihe beidseitig entlang der Zufahrt zur Hofstelle Wigger,

* der vorhandenen hochstammigen Gehdlzeinfriedung des Wasserbeckens im Sidosten
des Plangebietes.

Mit dieser Festsetzung wird darlber hinaus das diesbeziglich bestehende Planungsrecht
weiterhin fortgeschrieben.

5.9. Mit Geh-/ Fahr-/ Leitungsrechten zu belastende Flachen
(gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 21 in Verbindung mit Nr. 20 BauGB)

5.9.1. Wirtschaftsweg am 6stlichen Plangebietsrand

Die im ostlichen Randbereich des Plangebietes vorhandene Erschliefung der dstlich und
sudlich angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen wird im Bebauungsplan mittels eines
entsprechenden Geh- und Fahrrechtes zugunsten der Eigentimer und Pachter der hiertiber
erschlossenen Flachen planungsrechtlich gesichert.

Das festgesetzte Geh- und Fahrrecht umfasst darlber hinaus die Benutzung des Weges
durch die Stadt Ennigerloh sowie durch die Offentlichkeit, beispielsweise fiir Not- und Ent-
sorgungsverkehre sowie als Teil des gebietsumspannenden Ful- und Radwegenetzes.

Vor dem Hintergrund der Minimierung von Bodenversiegelungen im 6kologisch sensiblen
Ubergangsbereich zum vorhandenen Waldstiick im Nordosten bzw. zur offenen Agrarland-
schaft im Osten wird die Breite des Wirtschaftsweges auf das verkehrstechnisch notwendige
Maf von 3,50 m begrenzt. Dartber hinaus ist der Weg als Schotterweg oder mit einer was-
sergebundenen Decke auszufihren. Eine weitergehende Bodenversiegelung ist fur die be-
absichtigte Nutzung des Weges nicht erforderlich und wirde daher dem 6kologischen Ziel
unangemessen entgegenstehen.

5.9.2. Ver- und Entsorgungsleitungen auf privaten Grundstiicksflachen

Im Bereich sudlich des Elisabeth-Blicker-Weges wird fur die Sicherung der Ver- und Entsor-
gung eine Leitungstrasse auf privaten Grundsticksflachen (hier: Flurstiick 418) erforderlich,
die Uber ein entsprechendes Leitungsrecht im Bebauungsplan gesichert wird. Die geplante
Trassenfihrung wurde an die bestehende Grundstiickssituation angepasst und mit dem
Grundstiickseigentimer abgestimmt. Die Trassenfiihrung erfolgt im unbebauten Seitenab-
stand zwischen Wohngebaude und 6stlicher Grundstiicksgrenze. Die Trassenbreite von 3,0
m resultiert aus der erforderlichen Breite des Schutzstreifens der Leitungen.
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Zum Schutz der Ver- und Entsorgungsleitungen sind innerhalb der mit einem Leitungsrecht
festgesetzten Flache die Errichtung baulicher Anlagen sowie das Anpflanzen von tiefwur-
zelnden Gehdlzen nur mit Zustimmung des betroffenen Ver- und Entsorgungstragers zulas-
sig. Die jeweils aktuellen Schutzbestimmungen des Leitungstragers sind zu beachten.

5.10. Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im

Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im Zuge der Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde festgestellt, dass entlang der Os-
tenfelder StralRe die Orientierungswerte fir allgemeine Wohngebiete gemafll dem Beiblatt 1
zur DIN 18005 »Schallschutz im Stadtebau« tags und nachts um 7 dB Uberschritten werden.
Somit werden hier LarmschutzmaRnahmen erforderlich. Da aktive LarmschutzmalRnahmen
(z.B. Larmschutzwande, -walle) der stadtebaulichen Situation und dem vorhandenen und
weiterzuentwickelnden landlichen Charakter nicht angemessen waren, werden im Bebau-
ungsplan passive LarmschutzmaRnahmen fir betroffene Gebaudeseiten festgesetzt (vgl.
Ziffer 9.2).

Zur Sicherstellung eines ausreichenden Schallschutzes an den von einer Uberschreitung der
Orientierungswerte betroffenen Gebaudeseiten und damit zur Gewahrleistung gesunder
Wohnverhaltnisse werden passive SchallschutzmaRnahmen in Form von Mindestanforde-
rungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen (Fenster, Wande und Dacher ausge-
bauter Dachgeschosse) schutzbedurftiger Nutzungen vorgesehen.

Auf Basis der gemall Anhang A der DIN 18005 ermittelten Auflengerduschpegel werden
zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes (BImSchG) nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB im Bebauungsplan die Mindestanforde-
rungen an die Luftschalldammung von Aufienbauteilen gemafl DIN 4109 »Schallschutz im
Hochbau« (Ausgabe November 1989, Berichtigung 1 vom August 1992, Anderung A1 vom
Januar 2001), Larmpegelbereich Il festgesetzt.

Unter Zugrundelegung des Larmpegelbereiches Ill kbnnen im konkreten Einzelfall (z.B. Bau-
genehmigungsverfahren) aus DIN 4109, Tabelle 8 bis 10, die Anforderungen an die Luft-
schallddammung und das erforderliche resultierende Schallddmm-MaR von verschiedenen
Wand/Fensterkombinationen ermittelt werden.

Zur exakten Auslegung der Mindestanforderungen ist im Einzelfall die genaue Kenntnis von
AuRengerauschpegeln, Nutzungsart, Raumgrofie, Fensterflachenanteil, Bauausfihrung usw.
erforderlich. Da es sich bei vorliegendem Bebauungsplan um eine Angebotsplanung handelt,
kénnen die Mindestanforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen derzeit
nicht exakt festgelegt werden. Die Mindestanforderungen orientieren sich daher an den er-
mittelten AuRengerauschpegeln in Verbindung mit den Bestimmungen der DIN 4109. Durch
eine entsprechende Ausnahmeregelung im Bebauungsplan auf Basis des § 31 Abs. 1
BauGB soll einer konkretisierten Einzelfallbetrachtung Rechnung getragen werden.
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Da die Larmpegelbereiche | und Il bei Neubauten, die den Anforderungen der Energieein-
sparverordnung (EnEV) unterliegen, allgemein nur von untergeordneter Bedeutung sind und
im Allgemeinen keine weiteren Anforderungen nach sich ziehen, die Uber die bei Neubauten
standardmaRigen Bauausfiihrungen hinausgehen, sind Bebauungsplanfestsetzungen in die-
sen Larmpegelbereichen nicht erforderlich.

5.11. Flachen fur Aufschiuttungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie

zur Herstellung des StraBenkorpers erforderlich sind
(gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass Boschungen (Aufschittungen und Abgrabungen)
oder Stutzmauern, die zur Herstellung des StralRenkdrpers erforderlich sind, auf den angren-
zenden privaten Grundstiicksflachen bis zu einer Breite von 2,00 m parallel entlang der
Grundstlicksgrenze zulassig und zu dulden sind.

Diese fiir den Strallenbau technisch erforderlichen baulichen Anlagen resultieren aus den
topografisch bedingten Niveauunterschieden zwischen ErschlieBungsanlagen und Bau-
grundstuck. Ob und in welchem Umfang diese Flachen auf dem jeweiligen Baugrundstick
erforderlich werden, ergibt sich aus der Entwurfsplanung der Verkehrsanlagen. Vor dem Hin-
tergrund der topografischen Gegebenheiten ist davon auszugehen, dass tendenziell die im
Osten gelegenen Baugrundstiicke die grofiten Niveauunterschiede zu den ErschlieBungsan-
lagen aufweisen werden.

Um die GroRRe der offentlichen Verkehrsflache auf das verkehrlich notwendige Mal zu mini-
mieren und einen unndtigen Flachenverbrauch zu vermeiden, sind diese zukunftig unter der
Grundstiicksoberflache liegenden baulichen Anlagen — Gblicherweise handelt es sich hierbei
um Bdschungen, an die im Zuge der Herrichtung des Baugrundstickes plangleich ange-
schittet wird — auf den angrenzenden Privatgrundstiicken zu dulden. Fir die Nutzung der
Privatgrundstiicke sind hiermit keine unzumutbaren Flacheneinbuflen oder Nutzungsein-
schrankungen verbunden. Daruber hinaus dienen die baulichen Anlagen der technisch ein-
wandfreien ErschlieBung des Wohngebietes und damit dem Interesse der Allgemeinheit wie
auch der Anlieger.
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6. Ortliche Bauvorschriften / Gestaltungsfestsetzungen
(gemanR § 86 Abs. 1 und 4 BauO NRW in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB)

6.1. Planungsziele

Ziel der Festsetzungen ist die gestalterische Integration von baulichen Anlagen und Freifla-

chen sowie des ruhenden Verkehrs in das 6rtliche Umfeld. Hierbei sollen stadtebaulich er-

forderliche Mindestanforderungen an den gestalterisch wirksamen Gesamteindruck des

Baugebietes, die Integration in das Orts- und Landschaftsbild und die angemessene gestal-

terische Weiterentwicklung im Sinne der bereits realisierten Gebaudetypologie gewahrleis-

ten. Die Regelungen stellen eine Ubernahme eines Teiles der bislang hier giiltigen gestalte-

rischen Vorgaben dar. Sie betreffen die dulRere Gestaltung insbesondere solcher Bereiche,

welche von offentlich zugéanglichen Flachen wahrgenommen werden. Die uUbergeordneten

Ziele der gestalterischen Festsetzungen sind im Einzelnen:

* die gestalterische Integration in das vorhandene Orts- und Landschaftsbild,

* die gestalterische Integration in das bauliche Umfeld und die bereits realisierten Berei-
che,

* die Forderung der gestalterischen Qualitat des 6ffentlichen Stralenraumes,

* die Forderung einer Quartiers-ldentitdt mit Hilfe verbindender oder einheitlicher Gestal-
tungselemente,

* die Foérderung von Begriinungen im Sinne des Umweltschutzes.

Die getroffene Regelungsdichte wird hierbei so gewahlt, dass sowohl stadtgestalterischen,
der Allgemeinheit dienenden Belangen wie auch den individuellen, privaten Belangen zu-
kiinftiger Grundstiickseigentimer angemessen Rechnung getragen wird.

6.2. Fassaden

Zu dem orts- und regionaltypischen Erscheinungsbild der Wohngebaude gehdren traditionell
vor allem Fassaden mit roten Ziegelsteinen, manchmal auch weil? geschlemmt, oder in neu-
erer Zeit Putzfassaden in heller bzw. weiler Farbgebung. Holzoberflichen wurden insbe-
sondere bei Nebengebauden verwendet.

Um sich in das orts- und regionaltypische Erscheinungsbild angemessen zu integrieren, sind
die AulRenwandflachen der baulichen Anlagen in rotem, rot-buntem oder weillem Verblend-
mauerwerk, weilem Putz oder als Holzwandflachen herzustellen. Andere Materialien sind
nicht zulassig. »Weill« umfasst die den RAL-T6nen Reinweil® (RAL 9010), Cremeweifld (RAL
9001) und Perlweil’ (RAL 1013) entsprechenden Farbténe und Abténungen von nicht leuch-
tenden Gelb- und Beigetdnen in einem Mischungsverhaltnis von 1:64 oder héher.

Wintergarten sind von den Fassadenvorgaben ausgenommen, da fiir diese untergeordnete
Gebaudeteile Glasfassaden typisch sind.
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Doppelhaushélften kénnen zwar eigentumsrechtlich getrennt sein, sie bilden jedoch jeweils
einen gemeinsamen Gebaudekorper. Sie sind daher gestalterisch als Einheit anzusehen und
entsprechend einheitlich in Fassadenmaterial und Farbgestaltung auszufihren.

6.3. Dacheindeckung

Die Dacheindeckung ist mit Dachpfannen, Dachschindeln oder Betondachsteinen in rot, rot-
braun, anthrazit oder schwarz auszufiihren. Bei Doppelhausern ist dasselbe Material zu ver-
wenden. Fur untergeordnete Bauteile sind Zink- und Kupferblechabdeckungen mdglich. Die
Dachflachenbereiche, die fur die Nutzung der Sonnenenergie durch Solarzellen oder ahnli-
che technische Anlagen vorgesehen werden, sind von den Festsetzungen zur Dachgestal-
tung ausgenommen.

Die Vorgaben zur Dacheindeckung orientieren sich an ortstypischen Materialien und Farb-
gebungen und sind im Interesse des sich Einfigens in das vorhandene Orts- und Land-
schaftsbild und einer geordneten Gesamtgestaltung erforderlich. Gerade hier im Ortsrandbe-
reich im Ubergang zur freien Landschaft verfligen Dacher (iber eine groe Fernwirkung und
unterliegen daher besonderen gestalterischen Anforderungen.

Die in der Festsetzung genannten Abweichungen bertcksichtigen aktuelle Gestaltungsleit-
bilder und kostengunstige Konstruktionen fur untergeordnete Bauteile. Darlber hinaus wer-
den Anlagen, die den ubergeordneten Belangen der Umsetzung der Klimaschutzziele und
der Energieeinsparung dienen, von den gestalterischen Vorgaben ausgenommen.

6.4. Dachgauben

Dachaufbauten missen einen Abstand von mindestens 1,20 m zum Ortgang einhalten. Die
Lange der Aufbauten einer Dachseite darf in der Summe maximal 60 % der jeweiligen Trauf-
lange betragen, wobei ein einzelner Aufbau die Lange von 4,50 m nicht tUberschreiten darf.
Dachaufbauten missen untereinander einen Abstand von mindestens 1,20 m aufweisen.

Die traditionelle, ortstypische Dachlandschaft wird durch ruhige, geschlossene Dachflachen
gepragt. Angesichts der Fernwirkung von Dachflachen soll mit der vorgenannten Festset-
zung einerseits eine gestalterische Dominanz und »Uberladung« der Dachflachen durch tra-
ditionell und typischerweise untergeordnete Bauteile vermieden, andererseits jedoch auch
der moéglichen Nutzung von Dachgeschossen, z.B. als Ressource fir Wohnzwecke, Rech-
nung getragen werden.
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6.5. Garagen

Garagen sind nur in massiver Bauweise zulassig. Sie sind im Material und Farbton des
Hauptgebaudes auszufiihren. Aneinandergebaute Garagen und Uberdachte Stellplatze (Car-
ports) sind in ihrer dufleren Gestaltung sowie in der H6he und der Dachform einheitlich aus-
zufuhren. Garagen sind nur als oberirdische Garagen im Sinne des § 1 Abs. 1 der Gara-
genverordnung zuldssig.

Damit wird im Sinne einer stadtgestalterischen Ordnung eine ortsuntypische und gestalte-
risch stérende Materialvielfalt ausgeschlossen und ein grundsatzlich werthaltiger Eindruck
auch fir Nebengebaude gesichert. Stadtgestalterisches Ziel ist es, dass Haupt- und Neben-
gebaude madglichst als eine gestalterische Einheit wirken, im Mindesten jedoch einen gestal-
terischen Bezug zueinander besitzen.

Souterrain- oder Tiefgaragen sind in Einfamilienhausgebieten untblich und angesichts der
zur Verfigung stehenden Bauflachen nicht erforderlich. Der 6ffentliche StraRenraum in Ein-
familienhausgebieten wird wesentlich auch aus der FuRgangerperspektive wahrgenommen.
Zu- und Abfahrten fir unterirdische Anlagen wirden sich angesichts der schlechten Einseh-
barkeit im StraRenraum und im Ortsbild negativ bemerkbar machen.

6.6. Einfriedungen

Einfriedungen im Bereich der ErschlieRungsanlagen sind bis zu einer Héhe von maximal
0,70 m zulassig. Bei Eckgrundsticken gilt die Hohenbeschréankung nur fir eine straflenzu-
gewandte Grundstucksseite. Mauern, Sichtblenden und Pergolen sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflachen und im Bereich der Terrassen bis zu einer Hohe von 2,00
m zulassig. Sie sind durch geeignete Bepflanzung einzugrinen.

Mit der maximalen Hohenfestsetzung fur Einfriedungen an 6ffentlichen Verkehrsflachen wird
dem stadtebaulichen Ziel Rechnung getragen, besonders bei schmalen und verkehrsberu-
higt konzipierten ErschlieBungsanlagen Sicht- und Kontaktverbindungen zwischen dem 6f-
fentlichen Straflenraum und den angrenzenden privaten Freirdumen und Wohnh&usern im
Sinne eines offenen, durchgriinten Quartiers zu ermdglichen. Enge, rdumlich stark begrenzte
Stralkenrdume (»Gassen«), welche zu »Angstraumen« werden und die Verkehrssicherheit
einschranken kdnnen, sollen vermieden werden.

Demgegenuber werden mit dem festgesetzten Hohenmall und der Beschréankung auf die
straRenzugewandte Grundstiicksseite auch die Belange der zuklnftigen Grundstlickseigen-
tumer bertcksichtigt, indem eine grundsatzliche Abschirmung gegenuber dem direkten Ein-
wirkungsbereich des oOffentlichen Stralenraumes im Vorgartenbereich gewahrleistet ist und
dartber hinaus der seitliche Einblick in die Hausgarten verhindert werden kann.

Die Beschrankung von trennenden, massiv wirkenden hohen Mauern, Sichtblenden und
Pergolen auf den wohnungsnahen Gartenbereich dient dem Nachbarschutz bei aneinander
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gebauten Gebauden, insbesondere was die Verschattung von Wohnraumen und die »erdri-
ckende« Wirkung auf bei diesen Gebaudetypen in der Regel eher kleinen Hausgarten be-
trifft. Die Bepflanzung dient der Verbesserung des wohnungsnahen Mikroklimas.

6.7. Vorgarten / seitliche Abstandsstreifen

Die nicht Uberbaubaren Flachen der bebauten Grundsticke zwischen den Gebauden und
der ErschlieBungsanlage, die zur Nutzung der baulichen Anlagen nicht erforderlich sind, sind
als Vorgarten landschaftsgartnerisch zu gestalten.

Dies gilt insbesondere auch fir den im Bebauungsplan vorgegebenen seitlichen Abstands-
streifen zwischen der Stralenbegrenzungslinie und einer Garage bzw. einem Carport.

Auf die Mdglichkeit der Fassadenbegriindung wird ausdriicklich hingewiesen.

Die Begrunungsvorgaben dienen der Férderung der okologischen Wertigkeit der geplanten
Freiflachen, der positiv wirkenden Begriinung des 6ffentlichen Raumes sowie des verbesser-
ten Mikroklimas im Bereich ansonsten versiegelnder Verkehrsflachen.

Daruber hinaus soll ausgeschlossen werden, dass Vorgéarten — die grundsatzlich mit dem
offentlichen Stralenraum im Zusammenhang stehen und daher einen besonders sensiblen
dffentlichkeitswirksamen Ubergangsbereich darstellen — nicht wohngebietsuntypisch oder
flachenintensiv genutzt werden (wie z.B. als Lagerplatz oder Abstellflache).

6.8. Stellplatznachweis

Die Landesbauordnung gibt vor, dass im Regelfall je Wohnung mindestens ein Stellplatz auf
privatem Grund zu errichten ist. In der Praxis hat sich in Ennigerloh jedoch gezeigt, dass in
Einfamilienhausgebieten, wo grofiere HaushaltsgréRen Ublich sind, oftmals ein »Zuparken«
der offentlichen Stralen die unangenehme Folge dieser Regelung ist. Hierdurch entstehen
nicht nur fur die Anlieger Schwierigkeiten, mit dem Auto zu ihrem Grundstick zu kommen.
Es besteht auch die Gefahr, dass im Notfall Rettungsverkehre nicht an ihren Einsatzort ge-
langen oder dass die Entsorgungsfahrzeuge nicht die Grundstiicke erreichen kénnen und
somit die Sicherheit und Entsorgung im Wohngebiet nicht gewahrleistet ist.

Vor diesem Hintergrund wird bei der Errichtung von Einzel- und Doppelhausern und sonsti-
gen Gebauden mit Wohnungen im Plangebiet verlangt, dass pro Wohneinheit mindestens
zwei Stellplatze hergestellt werden. Diese sind auf dem Baugrundstlick zu errichten. Um den
Versiegelungsgrad der Baugrundstiicke zu minimieren, ist es aus 6kologischen Griinden
auch maoglich, die beiden erforderlichen Stellplatze pro Wohnung jeweils durch eine Garage
und einen offenen Stellplatz im Stauraum (Zufahrt) vor der Garage nachzuweisen.

Die Pflicht zur Herstellung eines zweiten Stellplatzes pro Wohneinheit kann auf Antrag aus-
gesetzt werden, solange und soweit nachweislich ein Bedarf an dem Stellplatz nicht besteht.

Die Anderung des Stellplatzbedarfes ist der Stadt Ennigerloh anzuzeigen.
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6.9. Ausnahmevorbehalt

Ausnahmen von diesen Festsetzungen kdnnen in begrindeten Fallen im Einvernehmen mit

der Gemeinde zugelassen werden, beispielsweise wenn

* die Regelung im konkreten Einzelfall zu einer unangemessenen Harte fihren wirde,

* die Regelung im konkreten Einzelfall nachweislich ihrer Begriindung und Herleitung zu-
wider laufen wirde,

* eine abweichende aber adaquate (gestalterische) Lésung im quartiersbezogenen Kon-
text gefunden wird, die dem Sinn nach der jeweiligen Festsetzungsbegriindung und der
Vorgabe zur Integration in das Orts- und Landschaftsbild entspricht.
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7. Umweltbelange
7.1. Rechtliche Situation

Bei der vorliegenden Planung, dem Bebauungsplan Nr. 56.1 »August-Macke-Allee (no6rdli-
cher Teil)«, handelt es sich um die 4. Anderung des giiltigen Bebauungsplanes Nr. 48 »Auf
dem Schleeberg«, die im vereinfachten Verfahren gemafl § 13 BauGB durchgefiihrt wird
(vgl. Ziffer 1.2).

Gemal § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB wird im vereinfachten Verfahren von der Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB, von der Angabe nach
§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, so-
wie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 BauGB
abgesehen. Der § 4 ¢ BauGB (Monitoring) ist nicht anzuwenden.

Dessen unbeschadet sind jedoch bei der Aufstellung von Bauleitplanen grundsatzlich geman
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB die Belange des Umweltschutzes, einschliellich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege zu berlicksichtigen sowie die Vorschriften zum § 1 a BauGB an-
zuwenden und in die Abwagung einzustellen. Diesbezuglich erfolgt unter Ziffer 7.2 eine Be-
schreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes sowie der wesentlichen pla-
nungsbedingten Auswirkungen.

Darlber hinaus sind aufgrund der Artenschutzbestimmungen des Bundesnaturschutzgesetz-
tes (§ 44 BNatSchG) die artenschutzrechtlichen Belange in die Begrindung einzustellen. Im
vorliegenden Fall erfolgt eine entsprechende Vorprifung in Form eines artenschutzrechtli-
chen Fachbeitrages zu diesem Bebauungsplan (vgl. Ziffer 7.3).

Das vereinfachte Verfahren entbindet ebenfalls nicht von der Pflicht zu prifen, inwieweit
durch das geplante Vorhaben ein Eingriff in Natur und Landschaft entsteht, der gemal § 1 a
BauGB in Verbindung mit § 19 BNatSchG entsprechend auszugleichen ware (vgl. Ziffer 7.4).

7.2. Allgemeine Vorprufung der Umweltbelange
7.2.1. Ziele und Methodik

GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere die

Belange des Umweltschutzes, einschliellich des Naturschutzes und der Landschaftspflege

zu berucksichtigen. Aus diesem Grunde wird im Folgenden eine allgemeine Vorprifung

durchgefiihrt, um Uberschlagig zu prifen, inwiefern

* sich die vorliegende stadtebauliche Planung auf die im BauGB aufgeflihrten Umweltbe-
lange auswirkt,

* das Vorhaben eine Umweltvertraglichkeitspriifung gemal UVPG begriinden wirde.
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Die allgemeine Vorpriifung erfolgt anhand der im § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB, Buchstabe a) bis i)
aufgefihrten Umweltbelangen:

a) Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsge-
flige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

7.2.2. Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt

Potentielle natiirliche Vegetation

Unter dem Begriff potentielle naturliche Vegetation wird diejenige Pflanzengesellschaft ver-
standen, die sich ohne weiteres Einwirken des Menschen einstellen wirde. In Mitteleuropa
handelt es sich dabei i. d. R. um Waldgesellschaften. Auf den im Plangebiet vorherrschen-
den wechselfeuchten, haufig staunassen Pseudogleyen entspricht der artenreiche Eichen-
Hainbuchenwald der potentiellen naturlichen Vegetation.

Reale Vegetation / Biotoptypen

Das ca. 6,0 ha groRe Plangebiet ist im Westen im Bereich des Elisabeth-Bucker-Weges
durch die bereits realisierte Einfamilienhaus-Bebauung gepragt; die Hausgarten sind als
Ziergarten mit Rasenflachen und wenigen, Uberwiegend fremdlandischen Gehdlzen ausge-
bildet. Insbesondere entlang der Ostenfelder StralRe befinden sich noch einige unbebaute
Grundstlicke, die als ruderalisierte Fettwiesen zu charakterisieren sind. Am 0dstlichen Rand
des Wohngebietes ist ein Teil der Erschlielung (August-Macke-Allee) bereits erstellt. Zwi-
schen dieser ErschlieBung und dem Wald befindet sich eine ca. 0,6 ha grof3e ruderalisierte
Grinlandflache, die befestigte Flachen (ErschlieRung) aufweist und an deren westlichen
Rand Baumaterialien abgelagert werden.

Der Osten des Plangebietes wird Uberwiegend ackerbaulich genutzt und ist als intensiv be-
wirtschaftete Ackerflache (vorwiegend Getreideanbau, ca. 2,2 ha) einzustufen. Die Ackerfla-
chen werden von landwirtschaftlichen Wegen durchzogen, die in unterschiedlichem Male
befestigt sind. Der von Hof Wigger nach Osten verlaufende Weg ist asphaltiert. Der am 6stli-
chen Rand des Plangebietes verlaufende Wirtschaftsweg ist geschottert. Entlang der befes-
tigten Wege sind zu den Ackerflachen hin schmale Sdume als Grasstreifen ausgebildet.

Ostlich des Hofes Wigger am Rand des Plangebietes befindet sich ein rechteckig angelegtes
Wasserbecken, das am sldlichen Rand eine Betonrampe aufweist und von einem weitge-
hend geschlossenen Gehdlzstreifen aus bodenstéandigen Gehdlzen gesdumt ist. Die gesam-
te Anlage ist von einem Stabgitterzaun umgeben.

Geholzbestande kommen im Plangebiet nur in geringem Umfang vor und sind auf den Ge-
hélzstreifen um das Wasserbecken, die Ahorn-Allee noérdlich Hof Wigger sowie den schma-
len, unterbrochenen Gehdlzstreifen entlang der Ostenfelder Stral’e beschrankt.

Angrenzende Biotoptypen
Nordlich und westlich des Plangebietes schlielt sich das zusammenhangende Siedlungsge-

biet von Ennigerloh an. Studwestlich des Plangebiets liegt der Hof Wigger, der einen grof3en
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parkartigen Garten mit Teichanlage und altem Baumbestand aufweist. Vom Hofgelande fiuhrt
eine befestigte Zufahrt zur Ostenfelder Stralle, die von einer Allee aus Rotem Spitz-Ahorn
mit starkem Baumholz (teilweise innerhalb des Geltungsbereiches) gesaumt wird. Westlich
des Hofes befindet sich eine kleine Grinlandflache mit zwei Einzelbdumen, darunter eine
alte Stiel-Eiche. Sudlich und &stlich des Plangebietes erstrecken sich grof3flachige Landwirt-
schaftsflachen, die Uberwiegend intensiv ackerbaulich genutzt werden. Unmittelbar sudlich
des Weges kommt eine alte Stiel-Eiche in der Feldflur vor. Im Nordosten des Plangebiets
grenzt eine insgesamt fast 2 ha grof’e Waldflache an, die Uberwiegend aus Stiel-Eichen
(Quercus robur) mit starkem Baumholz, untergeordnet aus Eschen (Fraxinus excelsior) be-
steht.

Tiere

Fir das Plangebiet liegen keine faunistischen Kartierungen vor. Im Rahmen des Bebau-
ungsplanes Nr. 52 »Ostring Ennigerloh« wurden im Jahr 2007 Kartierungen von Amphibien,
Reptilien, Vogeln und Fledermausen fiir einen ca. 150 ha gro3en Landschaftsraum 6stlich
und sudlich des Bebauungsplanes Nr. 48 »Auf dem Schleeberg« zwischen Ostenfelder
Stralte und Oelder Stralle durchgefiihrt (Numenius, 2007 und 2008; Dense & Lorenz, 2007).
Das norddstlich an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 56.1 grenzende Wald-
stiick an der Ostenfelder Stralle sowie die 6stlich angrenzenden Ackerflachen sind demnach
bei den faunistischen Kartierungen mit erfasst worden. Fir das Waldstlick an der Ostenfel-
der Stralle gelangen Nachweise von Waldkauz und Zauneidechse. Dagegen konnten fur die
Ostlich an den Bebauungsplan Nr. 56.1 grenzenden Ackerflachen keine planungsrelevanten
Arten, wie etwa Rebhuhn oder Feldlerche als Leitarten der Felder, nachgewiesen werden.
Aufgrund der vorhandenen Biotopstrukturen und der Stérungen durch die angrenzenden
Nutzungen (Siedlung, Strafde) ist davon auszugehen, dass es sich bei den im Plangebiet
vorkommenden Tierarten nur um die typischen »Allerweltsarten« handelt, die nicht zu den
gefahrdeten oder streng geschiitzten Arten (»Planungsrelevante« Arten) gehéren.

Schutzgebiete / schutzwiirdige Biotope

Im Bereich des Vorhabens sind keine Schutzgebiete gem. §§ 20-23 LG NW (Naturschutzge-
biete, Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmale, Geschitzte Landschaftsbestandteile) so-
wie keine gesetzlich geschuitzten Biotope nach § 62 LG NW vorhanden. Innerhalb des Plan-
gebiets kommen keine Biotopkatasterflachen und keine Biotopverbundflachen des LANUV
vor. Der im Nordosten an den Geltungsbereich grenzende, an der Ostenfelder Stralle gele-
gene, ca. 2 ha groRe Waldbestand ist als Biotopkatasterflache »Buchenbestand am 6stlichen
Ortsrand von Ennigerloh« (BK-4114-0394) ausgewiesen. Das Gebiet stellt in der weitgehend
ausgeraumten Agrarlandschaft einen wertvollen Refugiallebensraum u. a. fir Hecken- und
Gebuschbriter, Trittstein- und Vernetzungsbiotop, und kulturhistorisch bedeutsame Restge-
hélze dar.

Auswirkungen Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Durch die Realisierung der Wohnbauflachen wird eine ca. 2,2 ha grof3e, intensiv ackerbau-
lich genutzte, strukturarme Flache sowie ruderalisierte Fettwiesen (insgesamt ca. 1,3 ha) in
Anspruch genommen, die eine geringe 6kologische Wertigkeit aufweisen. Zu der Waldflache
an der Ostenfelder Stralle werden ausreichende Abstande eingehalten, so dass keine Beein-
trachtigungen des lokal bedeutsamen Biotops einschlief3lich der 2007 vorgefundenen pla-
nungsrelevanten Arten (Zauneidechse, Waldkauz) zu erwarten sind.
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Insgesamt ist festzustellen, dass keine erheblichen Auswirkungen auf wertvolle Biotope zu
erwarten sind. Gebiete des Netzes Natura 2000 oder Flachen und Objekte mit Schutzkatego-
rien nach BNatSchG, sowie schutzwirdige Biotope und schutzwirdige Lebensrdume (Bio-
topkataster LANUV) sind weder direkt noch indirekt betroffen.

7.2.3. Naturraum

Das Plangebiet liegt innerhalb der naturrdumlichen Untereinheit der Ennigerloher Platte (Nr.
541.34), die zum Kernmunsterland (Nr. 541) gehdrt (Geologischer Dienst NRW, Informati-
onssystem Bodenkarte, CD 2005). Bei der Ennigerloher Platte handelt sich um ein relativ
ausgedehntes, flachwelliges Gebiet, das von Schichtstufen umgeben und z. T. begrenzt ist,
die teilweise recht steil zur Nachbarschaft abfallen (Die naturrdumlichen Einheiten auf Blatt
97 Munster, 1960).

Das Gelande des Plangebiets fallt von ca. 116 m . NN im Westen auf ca. 112 m . NN im
Osten.

7.2.4. Boden

GemaR Bodenkarte kommen im Plangebiet und dessen Umfeld Pseudogleye (Bodeneinheit
S22) vor, die sich aus Kalkmergelstein mit lickenhafter, geringmachtiger Deckschicht aus
Geschiebelehm entwickelt haben und als tonige Lehmbéden ausgebildet sind. Sudlich des
Plangebiets findet sich kleinflachig sudlich des Hofes Wigger eine Braunerde, z.T. Rendzina-
Braunerde (Bodeneinheit B2), die als schwach steinige, tonige Lehmbdden vorliegen. In der
Karte der schutzwirdigen Béden (Geologischer Dienst NRW, Informationssystem Bodenkar-
te, CD 2005) werden diese Bdden als »sehr schutzwirdig« (Stufe 2) hinsichtlich des Bioto-
pentwicklungspotentials (flachgriindige Felsbéden) eingestuft.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 48 wurden im Jahr 2000 Bodenunter-
suchungen anhand von 9 Rammkernsondierungen (bis max. 2,50 m unter Gelandeoberkante
= GOK) und 6 Kernbohrungen (bis max. 5,0 m unter GOK) durchgefihrt (conTerra, Geo-
technischer Bericht, 2000). Dabei wurde folgende Schichtenfolge festgestellt: Unterhalb einer
0,1 bis 0,4 m machtigen Mutterbodenschicht aus stark verwitterten und verlehmten, humo-
sen Kreidemergeln stehen direkt verwitterte bis stark verwitterte Mergelsteine der Oberkreide
(Beckumer Schichten) an. Die verfestigten Kreidemergel sind als kalkig gebundene, tonige
bis stark tonige Schluffe mit wechselnden, zumeist aber nur schwach feinsandigen Anteilen
zu bezeichnen. Die Verwitterungszone reicht bis in Tiefen zwischen 0,5 und 2 m u. GOK. In
die Kreidemergel der Beckumer Schichten sind bereichsweise geringmachtige harte Banke
aus reineren Kalksteinen eingeschaltet, die erfahrungsgemaRn keine durchgehenden Horizon-
te darstellen, sondern horizontal rasch auskeilen.

Im westlichen Teil des Plangebiets sind die Bodenfunktionen durch die Einfamilienhaus-
Bebauung im Bereich »Elisabeth-Blcker-Weg« mit Erschliefung in weiten Teilen anthropo-

gen Uberformt. Insbesondere hinsichtlich der Naturlichkeit ist eine erhebliche Vorbelastung
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der Bdden gegeben. Im o6stlichen Teil des Plangebiets sind im Bereich der landwirtschaftli-
chen Nutzflachen die Boden durch die intensive ackerbauliche Nutzung tberpragt.

Es liegen keine Informationen vor, wonach innerhalb des Plangebiets Aufflllungen oder An-
schittungen vorgenommen wurden. Da das Plangebiet, soweit bekannt, immer landwirt-
schaftlich genutzt wurde, sind keine Altablagerungen/Altlasten zu erwarten.

Auswirkungen Schutzgut Boden

Durch die im Zusammenhang mit der Bauflachenausweisung verbundene Neuversiegelung
von insgesamt ca. 1,5 ha ist davon auszugehen, dass die hier vorkommenden gewachsenen
Boéden dem Naturhaushalt mit all seinen Funktionen wie Vegetationsstandort, Lebensraum
fur Bodenlebewesen sowie Filterfunktionen verloren gehen. Die schutzwiirdigen Bdden lie-
gen aullerhalb des Plangebiets und sind daher nicht betroffen.

7.2.5. Wasser

Bei den im Jahr 2000 vorgenommenen Bodenuntersuchungen wurden Grundwasserstande
in einer Tiefe von 0,89 bis 3,19 m u. GOK festgestellt.

Die im Untergrund anstehenden Mergelsteine der Beckumer Schichten werden als Kluftwas-
serleiter mit recht unterschiedlicher Grundwasserfiihrung beschrieben. Da die Grundwasser-
fuhrung vom jeweiligen Auflockerungsgrad der Kreidemergelsteine abhangt, ist die Gebirgs-
durchlassigkeit lokal &uferst unterschiedlich. Nach den Ergebnissen der durchgefuhrten
Kernbohrungen sind die im Untergrund anstehende Mergel- und Kalksteine zum Teil intensiv
gekliftet. Zudem weist der wahrend der Bohrarbeiten festgestellte Spulungsverlust auf gro-
Rere zusammenhangende Kluftsysteme hin. Die in den Kernbohrungen ermittelten Ruhe-
wasserstande reprasentieren den freien Grundwasserspiegel innerhalb der kliftigen Mergel-
steine der Beckumer Schichten (conTerra, Geotechnischer Bericht, 2000).

Im Plangebiet bestehen keine Wasserschutzgebiete und keine Uberschwemmungsgebiete.
Naturliche FlieR- und Stillgewasser kommen im Plangebiet und Umfeld nicht vor. Am suddst-
lichen Rand des Plangebietes befindet sich ein rechteckig angelegtes Wasserbecken, das
am sldlichen Rand eine Betonrampe aufweist.

Auswirkungen Schutzgut Wasser

Die im Zusammenhang mit der Realisierung der Bauflachen und der Erschliefung verbun-
dene Neuversiegelung von insgesamt ca. 1,5 ha verhindert die Versickerung von Nieder-
schlagswasser. Hiermit sind zwangslaufig negative Folgewirkungen fir den Wasserhaushalt,
wie z. B. eine Erhéhung des Oberflachenabflusses und eine Verringerung der Grundwasser-
neubildung verbunden.

Die Ableitung der Niederschlagswasser erfolgt Uber ein Trennsystem, welches im Bereich
des Plangebietes kanalisiert ist, sudlich der Hofstelle Wigger oberflachennah innerhalb der
bereits angelegten Grinflache verlauft und im Siden in ein Regenriickhaltebecken miindet.
AbschlieRend wird das Niederschlagswasser in das nachstgelegene Gewasser (Mersch-
bach) geleitet.
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7.2.6. Klima / Luft

Das Plangebiet gehért zum Klimabezirk »Munsterland«, der durch kithle Sommer und relativ
milde Winter gekennzeichnet ist. Hauptwindrichtung ist Stidwest.

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes ist entsprechend der vorhandenen
Nutzung den Klimatopen »Stadtrandklima« und »Freilandklima« zuzuordnen. Bereiche mit
Stadtrandklima sind durch einen hohen Grunflachenanteil im Umfeld der Wohngebiete, rela-
tiv geringe Versiegelungsraten und durch ihre Nahe zu regionalen Ausgleichsrdumen ge-
kennzeichnet. Aufgrund der aufgelockerten Bauweise und dem hohen Anteil an Grinstruktu-
ren ist in diesen Bereichen von einer nur geringen bis maRigen Anderung der Klimaelemente
gegeniber dem Freiland auszugehen. Daher sind lufthygienische und bioklimatische Prob-
leme hier selten.

Das Freilandklima entwickelt sich Gber land- und grinlandwirtschaftlich genutzten Freifla-
chen. Aufgrund geringer Emissionen ist der Ausgleichsraum Freiland in der Lage, Luftschad-
stoffe durch Diffusion abzubauen und sorgt durch geringe Bodenrauhigkeit fur eine Verbes-
serung der Durchliftung. Bedingt durch die nachtliche Abklhlung fallt die Kaltluftproduktion
im Freiland in der Regel hoch aus, so dass Kaltluftabflisse oder bodennahe Flurwindsyste-
me angetrieben werden kénnen. Die ausgleichenden Funktionen werden bei einer ausrei-
chend groRen Flache, geringen Emissionen sowie u.U. einer Unterstiitzung durch das Relief
wirksam. Gunstige Bellftungssituationen ergeben sich fir Freirdume in Kuppen- oder Hang-
lagen.

Auswirkungen Schutzgut Luft und Klima

Durch die Anlage der Baugebiete gehen Flachen mit klimatischer Ausgleichsfunktion (Kaltluf-
tentstehung) verloren. Im Umfeld des Plangebiets bestehen jedoch ausgedehnte klimatische
Ausgleichsflachen, so dass keine wesentliche Verschlechterung der lufthygienischen Ver-
héaltnisse zu erwarten ist. Darliber hinaus entstehen im Plangebiet Grunflachen sowie Gar-
tenflachen, die klimatische Ausgleichsfunktionen Gbernehmen kénnen.

7.2.7. Wirkungsgefiige zwischen den abiotischen und biotischen Faktoren

Unter dem Wirkungsgefiige zwischen den abiotischen und biotischen Faktoren sind Wech-
selwirkungen zwischen diesen Belangen zu verstehen. Die Berlcksichtigung des Wirkungs-
gefuges zwischen den abiotischen und biotischen Faktoren erfolgt aufbauend auf den pla-
nungsrelevanten Erfassungs- und Bewertungskriterien Uber die Funktionen der Schutzguter.
Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass die schutzgutbezogenen Erfassungskriterien im
Sinne des Indikationsprinzips bereits Informationen Uber die funktionalen Beziehungen zu
anderen Schutzgutern und Schutzgutfunktionen beinhalten. Somit werden Uber den schutz-
gutbezogenen Ansatz indirekt 6kosystemare Wechselwirkungen erfasst. Dieses gilt bei-
spielsweise fur die klimatischen Verhaltnisse, die u. a. auch durch die Vegetationsstrukturen
beeinflusst werden.
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7.2.8. Landschaft (Landschafts- und Ortsbild)

Der westliche Bereich des Bebauungsplans Nr. 56.1 ist durch die Einfamilienhaus-Bebauung
»Elisabeth-Bucker-Weg« mit Hausgarten gekennzeichnet. Der Sudosten des Plangebiets ist
durch die ackerbauliche Nutzung gepragt und daher als offener Landschaftsraum zu charak-
terisieren. Von hier bestehen Blickbeziehungen in die weite Agrarlandschaft nach Siiden und
Osten. Der Gehdlzstreifen um das Wasserbecken und eine alte Stiel-Eiche tragen in diesem
Bereich zu einer Belebung des Orts- und Landschaftsbildes bei.

Auswirkungen Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Durch die Erweiterung der Bauflachen verandert sich der Landschaftscharakter der offenen
landwirtschaftlichen Flachen im &stlichen Teil des Plangebietes. Die landschafts- und orts-
bildpragenden Geholzbestande werden erhalten.

b) Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes

7.2.9. Naturschutzgebiete

Im Plangebiet und weiteren Umfeld befinden sich keine Gebiete von gemeinschaftlicher Be-
deutung (FFH-Gebiete) und keine europaischen Vogelschutzgebiete als Bestandteile des
europaweiten Verbundes — Natura 2000.

c) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevoélkerung insgesamt

7.2.10. Menschen — Wohnen und Wohnumfeld

Das Plangebiet besitzt eine Vorbelastung sowohl hinsichtlich des Verkehrsaufkommens der
nordlich angrenzenden Ostenfelder Stralte (DTV ca. 2.600 Kfz) sowie der dstlich angrenzen-
den intensiven landwirtschaftlichen Nutzungen.

Die landwirtschaftstypischen Immissionen in Form von Geruch, Staub und Gerauschen, die
auf das geplante Wohngebiet einwirken kénnen, Ubersteigen jedoch nicht ein allgemeinubli-
ches und in landlich gepragten Ortslagen zumutbares MaR.

Die verkehrliche Vorbelastung der Ostenfelder StraRe fiihrt zu einer Uberschreitung der Ori-
entierungswerte der DIN 18005 fir Allgemeine Wohngebiete (55 dB(A) tags / 45 dB(A)
nachts) vor der ersten Bauzeile um 7 dB(A). In den Ubrigen Bereichen werden die Orientie-
rungswerte eingehalten. Die Pegelwerte Uberschreiten jedoch nicht die gemal Verkehrs-
larmschutzverordnung (16. BImSchV) fur Wohnnutzungen in Mischgebieten zuldssigen Pe-
gelwerte, so dass die Anforderungen nach gesunden Wohnverhaltnissen grundsatzlich ge-
wahrt bleiben. Durch entsprechende Anordnung der Gebaude (wohnungsnahe Freirdume
nach Sidosten), Grundrissgestaltung (Anordnung der nicht zum dauernden Aufenthalt ge-
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nutzten Raume nach Nordwesten zur Strafl’e) und schalldammende Ausfihrung der Gebau-
deaufRenhaut (wird im Regelfall im Rahmen der Anforderungen der Energieeinsparverord-
nung erflllt) kdnnen Schallimmissionen in den Wohnbereichen der Gebaude wirkungsvoll
verringert werden.

Die Realisierung von rund 50 bis 60 neu hinzukommenden Wohneinheiten ist mit einer ge-
ringflgigen Zunahme des Ziel- und Quellverkehrs im geplanten Wohngebiet und daher mit
einer Erhéhung der Verkehrsbelastung im umliegenden Stralennetz verbunden.
7.2.11. Menschen - Freizeit und Erholung
Das Vorhaben hat keine negativen Auswirkungen auf Freizeit und Erholung, da die vorhan-
denen landwirtschaftlichen Wege beibehalten werden und somit weiterhin fir Erholungszwe-
cke nutzbar sind.

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgditer
7.212. Kulturgiiter
In amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmale, Denkmalensembles, Bodendenk-
male oder archaologisch bedeutende Landschaften sind im Bebauungsplangebiet nicht vor-
handen. Auch liegen keine sonstigen diesbezliglichen Informationen vor.
Da das Vorhandensein von Bodendenkmalern nicht ausgeschlossen werden kann, wird im
Bebauungsplan ein entsprechender denkmalpflegerischer Hinweis aufgenommen.

e) Die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und

Abwéssern

7.2.13. Emissionen
Da die Planung ein aufgelockertes Wohngebiet fir rund 50 bis 60 neu hinzukommende Ein-
familienhauser vorsieht, kann davon ausgegangen werden, dass planungsbedingt keine re-
levanten Emissionen entstehen.
7.2.14. Abfalle und Abwasser
Der Umgang mit Abfallen und Abwéassern wird durch einschldgige Gesetze und die 6rtlichen

Satzungen geregelt. Besondere Abfalle, die Uber das normalerweise anfallende Mal hinaus-
gehen, sind bei diesem Vorhaben nicht erkennbar.
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f)  Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

7.2.15. Energie

Bei der Errichtung der geplanten Wohngebaude sind die jeweils aktuellen Anforderungen der
Energieeinsparverordnung (EnEV) zu bericksichtigen.

Die geplante aufgelockerte, offene Bebauung in Form ein- bis zweigeschossiger Einfamilien-
hauser lasst angesichts der geplanten GrundstliicksgrofRen und Gebdudeabstanden keine
Verschattungen von Gebauden erwarten, die solarenergetische Nutzungen wesentlich beein-
trachtigen konnten.

g) Darstellungen von Landschaftsplénen sowie von sonstigen Plédnen, insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

7.2.16. Landschaftsplan, Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt aulerhalb des Geltungsbereiches eines Landschaftsplanes. Wasser-
schutzgebiete, Heilquellenschutzgebiete sowie Uberschwemmungsgebiete sind im Plange-
biet und der Umgebung nicht ausgewiesen.

h) Erhaltung der bestmdéglichen Luftqualitét in Gebieten, in denen die durch Rechtsver-
ordnung zur Erfiillung von bindenden Beschliissen der Europdischen Gemeinschaf-
ten festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht liberschritten werden

7.2.17. Luftqualitat

Das Plangebiet liegt in keiner Schutzzone fur die Luftqualitdt. FUr eine erhohte Luftschad-
stoffbelastung liegen keine Erkenntnisse vor.

i) Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den
Buchstaben a), c) und d)

7.2.18. Wechselwirkungen zwischen Schutzgiitern

Nach dem Baugesetzbuch sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe i) auch die Wechselwirkun-

gen zwischen

* den Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungs-
geflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt (Buchstabe a),

* den umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevolkerung insgesamt (Buchstabe c),

* den umweltbezogenen Auswirkungen auf Kulturguter und sonstige Sachguter (Buch-
stabe d)

zu berucksichtigen.
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Grundsatzlich ist — analog zum Wirkungsgeflige zwischen den abiotischen und biotischen
Faktoren — davon auszugehen, dass die schutzgutbezogenen Erfassungskriterien im Sinne
des Indikationsprinzips bereits Informationen Uber die funktionalen Beziehungen zu anderen
Schutzgitern und Schutzgutfunktionen beinhalten. Somit werden Ulber den schutzgutbezo-
genen Ansatz indirekt 6kosystemare Wechselwirkungen erfasst. Dieses gilt beispielsweise
bei Veranderungen der klimatischen Verhaltnisse fur das Wohlbefinden des Menschen oder
die Bedeutung der Landschaft als Grundlage fiir das Erholungsbediirfnis des Menschen.

7.2.19. Fazit

Um zu prifen, inwieweit die Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 56.1 zu Umweltauswir-
kungen flihrt, wurde die derzeitige Umweltsituation sowie die wesentlichen planungsbeding-
ten Auswirkungen anhand relevanter Schutzguter gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB untersucht
und bewertet.

Unter Berlcksichtigung der in den vorangegangenen Kapiteln im Einzelnen aufgefihrten
Prifergebnisse ist festzustellen, dass die vorliegende stadtebauliche Planung keine wesent-
lichen oder erheblichen Auswirkungen auf die beriihrten Umweltbelange besitzt. Mit der Um-
setzung des Bebauungsplans werden unter Abwagung zwischen der derzeitigen Umweltsi-
tuation und planungsbedingter moglicher Beeintrachtigungen die Belange des Umweltschut-
zes, einschliefllich des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB ausreichend bertcksichtigt und gewahrt.

Die Planung begriindet keine Vorhaben, die eine Umweltvertraglichkeitspriifung gemaf
UVPG oder UVPG NW erforderlich machen wiirde.

7.3. Artenschutzrechtliche Vorpriufung

Im Rahmen der Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde durch das Ingenieurbiiro griin-
plan, Blro fir Landschaftsplanung aus Dortmund, ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
erarbeitet (Bericht vom Dezember 2012).

Da keine faunistische Kartierung fir das Plangebiet vorliegt, wurden vorhandene Unterlagen
ausgewertet. Das Fundortkataster des LANUV (LINFOS-Informationssystem) enthalt keine
Fundorte planungsrelevanter Arten fiur das Plangebiet oder dessen weiteres Umfeld. Im Wei-
teren wurden vorhandene faunistische Kartierungen, die im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 52 »Ostring Ennigerloh« aus dem Jahre 2007 fir den Landschafts-
raum Ostlich und sudlich des Plangebietes durchgefiihrt wurden, mit in die Betrachtung ein-
bezogen.

Dariiber hinaus wurde das Fachinformationssystem »Geschitzte Arten in Nordrhein-
Westfalen« des LANUV ausgewertet. Hier wird fir jedes Messtischblatt (umfasst eine Flache
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von 100 gm) eine aktuelle Liste aller im Bereich des Messtischblattes nach dem Jahr 1990
nachgewiesenen planungsrelevanten Arten erstellt.

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Vorprufung erfolgte ein Abgleich zwischen der Arten-
liste, den Artbeschreibungen im Fachinformationssystem LANUV und anderen Quellen mit
den ortlich vorhandenen Biotopstrukturen. Grundsatzlich kénnen Arten, die eine enge Bin-
dung an besondere Lebensvoraussetzungen haben, ausgeschlossen werden, wenn im Un-
tersuchungsraum und Umfeld derartige Strukturen nicht ermittelt werden.

AnschlieRend wurden die mdglichen Auswirkungen ermittelt, die eine Planungsrealisierung
auf planungsrelevante Arten haben kénnten. Zu prifen war hierbei, ob baubedingte, anla-
genbedingte oder betriebsbedingte Auswirkungen dazu flihren kénnen, dass Exemplare ei-
ner planungsrelevanten Art erheblich gestort, verletzt oder getdtet werden. Zudem war die
Frage zu beantworten, ob die Wirkfaktoren geeignet sind, die dkologische Funktion von Fort-
pflanzungs- oder Ruhestatten in rdumlichen Zusammenhang nachhaltig zu beeintrachtigen.

Die Auswirkungsprognose und artenschutzrechtliche Einschatzung des Gutachters kommt
zu folgenden Ergebnissen:

Fur das Plangebiet liegt kein Nachweis planungsrelevanter Arten vor. Vorkommen von pla-
nungsrelevanten Tierarten innerhalb des Plangebiets sind aufgrund fehlender Habitatbe-
standteile sowie Stérungen der angrenzenden Nutzungen (Siedlung, Strafl3e) auch sehr un-
wahrscheinlich.

Flr das unmittelbar angrenzende Waldstick an der Ostenfelder Stralle liegen aus dem Jahr
2007 Nachweise von Waldkauz und Zauneidechse vor. Das Waldstuck wird von der Planung
nicht berthrt; zum Waldrand wird ein ausreichender Abstand zu den Baugrundsticken ein-
gehalten, so dass der Verbotstatbestand der Verletzung und Tétung von Tieren sowie der
Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten nach BNatSchG § 44
Abs. 1 Nr. 1 und 3 nicht erfullt wird.

Im Bereich der Gehdéftanlage Wigger sind Brutvorkommen der Vogelarten doérflicher Siedlun-
gen wie Mehl- und Rauchschwalbe und Schleiereule nicht ausgeschlossen. Die Gehdftanla-
ge wird von der Planung nicht berlhrt, so dass keine Brutplatze betroffen sind und der Ver-
botstatbestand der Verletzung und Tétung von Tieren (BNatSchG § 44 Abs. 1 Nr. 1) nicht
gegeben ist.

Der Tatbestand der Stérung (erhebliche Stérung von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten gemaR BNatSchG § 44 Abs.1
Nr. 2) kann sich im Gegensatz zur Tétung auch auf das nicht unmittelbar vom Eingriff be-
troffenen Umfeld auswirken. Akustische und optische Stérwirkungen kénnen daher bau- oder
betriebsbedingt auftreten. Allerdings ist die Empfindlichkeit der o. g. Arten auf akustische und
optische Stoérreize als eher gering einzustufen. Die oben genannten Arten treten als Brutvo-
gel innerhalb des menschlichen Siedlungsraumes auf.

Eine Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten nach BNatSchG
§ 44 Abs. 1 Nr. 3 ist auszuschlieBen, da weder Gebaude noch Geholzbestande, die als
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Quartier fur Fledermause bzw. Brutplatz fur Végel dienen kénnen, von der Planung betroffen
sind.

Der Verlust an Ackerflache ist mit einer Verringerung der Nahrungsflachen fir den im Wald-
chen britenden Waldkauz sowie fir die méglicherweise im Bereich der Hofgebaude Wigger
britenden Vogelarten Mehl- und Rauchschwalbe und Schleiereule verbunden. Da siuddéstlich
des Plangebiets ausreichende und geeignete Strukturen als Jagdgebiet vorhanden sind,
bleibt die 6kologische Funktion der Jagdhabitate in rdumlichen Zusammenhang gewahrleis-
tet. Die Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG treten nicht ein.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass durch die Umsetzung des Bauleitplanes keine
Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG im Zusammenhang mit den diesbezlglich pla-
nungsrelevanten Arten in Nordrhein-Westfalen ausgeldst werden.

7.4. Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ist zu prifen, inwieweit durch das geplante Vorha-
ben ein Eingriff in Natur und Landschaft entsteht, der gemaR § 1 a BauGB in Verbindung mit
§ 19 BNatSchG entsprechend auszugleichen ware. Hierbei wird die Ist-Situation mit dem
gemal Bebauungsplan festgesetzten Zustand von Natur und Landschaft verglichen, wobei
der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans die gliltige BezugsgrofRe bildet.

Es ist beabsichtigt, das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 48 »Auf dem Schleeberg« ab-
schnittsweise zu entwickeln und dabei am &stlichen Plangebietsrand einen Teilbereich aus
der EntwicklungsmaRnahme herauszunehmen. Der Bebauungsplan Nr. 56.1 »August-
Macke-Allee (ndrdlicher Teil)« stellt die Anderungsplanung fiir den nérdlichen Teilbereich
des Bebauungsplanes Nr. 48 dar. Der westliche Teil des Bebauungsplanes Nr. 48 ist im We-
sentlichen bereits realisiert, was in Teilbereichen auch diese Anderungsplanung betrifft. Vor
diesem Hintergrund der beschriebenen Planungs- und Realisierungshistorie wurde eine de-
taillierte Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung erstellt, welche den gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 48 umfasst, dabei jeden Entwicklungsstand der stadtebaulichen Ge-
samtplanung bis hin zu dieser Anderungsplanung betrachtet und die realisierten Flachen
entsprechend berlcksichtigt.

Bei der stufenweisen Bilanzierung gilt es zu Uberprifen, ob die bereits realisierten Grin- und
Ausgleichsflachen des Bebauungsplanes Nr. 48 »Auf dem Schleeberg« ausreichen, um die
Eingriffe durch die bereits realisierten Bauflachen (B-Plan Nr. 48) und aktuell geplanten Bau-
flachen (B-Plan Nr. 56.1) zu kompensieren.

Die Codierung und Bewertung der Biotoptypen in der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung rich-
ten sich sowohl im Bestand wie auch in der Planung nach dem aktuellen Warendorfer Modell
(neue Fassung 2012). Bei der Bezeichnung und Bewertung der Biotoptypen der beiden Be-
wertungsverfahren haben sich in Hinblick auf die im Plangebiet vorkommenden Biotoptypen
zwischen dem Stand 1996 und 2012 jeweils nur geringfiigige Anderungen ergeben.
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Bei der Festlegung des Ausgangszustandes wird die Bestandserhebung aus dem Jahre
2000 herangezogen. Fur den o6stlichen Teil des Bebauungsplanes Nr. 48, in dem noch keine
Baugebiete und Grinflachen realisiert wurden, wird diese mit dem aktuell ermittelten Bio-
toptypenbestand abgeglichen.

Der Planungszustand geht fir die bereits realisierten Wohngebiete und Grinflachen von der
heute gebauten Situation aus. Ansonsten wird die vollstdndige Umsetzung der aktuellen
stadtebaulichen Planung in Ansatz gebracht.

Im Rahmen der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung werden die auf der jeweiligen Flache vor-
handenen bzw. geplanten Biotop- und Nutzungstypen bestimmt und ihre jeweiligen Flachen-
anteile ermittelt. Die jeweils ermittelte Quadratmeterzahl wird anschliefend mit dem zugeho-
rigen Wertfaktor aus der Biotoptypenwertliste des Kreises Warendorf fir den angegebenen
Biotoptyp multipliziert. Das Produkt entspricht dem Biotopwert des betreffenden Biotoptyps.

Die Differenz zwischen dem Bestands- und dem Planungswert ergibt im vorliegenden Fall
eine Biotopwertdifferenz von + 1.300 Punkten. Das bedeutet, dass der durch die bereits rea-
lisierten und im Norden noch geplanten Wohngebiete hervorgerufene Eingriff durch die be-
reits realisierten Griin- und Ausgleichsflachen in sich ausgeglichen ist bzw. dass ein Uber-
schuss von 1.300 Punkten fir die Entwicklung des verbleibenden Teiles des Bebauungspla-
nes Nr. 48 »Auf dem Schleeberg« zur Verfligung steht.

7.5. Bodenlagernde Riickstande
Hinweise auf Bodenverunreinigungen oder bodenlagernde Kampfmittel sind nicht bekannt.

Gleichwohl ist im Rahmen der anstehenden Baumalinahmen eine entsprechende Vorsicht
geboten.
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8. Verkehrssituation
8.1. Verkehrssituation im Nordosten von Ennigerloh-Mitte

Das Plangebiet liegt unmittelbar sudlich der Ostenfelder StralRe in Hohe der Einmindungen
Clara-Schumann-StraRe und Bernhardstrake. Uber die Ostenfelder Straie ist das Plange-
biet an das ortliche Verkehrsnetz angebunden. Bei der Ostenfelder Strale handelt es sich
um eine Hauptsammelstralle, die das Zentrum von Ennigerloh (Blrgermeister-Hirschmann-
Ring) mit dem kleinen Ortsteil Ostenfelde verbindet. Fir den norddstlichen wohngepragten
Bereich von Ennigerloh-Mitte besitzt die Ostenfelder StralRe die zentrale verkehrliche Sam-
melfunktion.

Ca. 700 m 6stlich des Plangebietes befindet sich an der Ostenfelder Stral3e ein als Kreisver-
kehr ausgebauter Knotenpunkt, an den von Norden der vor wenigen Jahren realisierte Nord-
ring anbindet. Der Ringstrale soll zuklinftig nach Suden hin fortgesetzt werden, um die Ver-
kehrssituation im Zentrum und in den zentrumsnahen Verkehrsradialen weiter zu entlasten.
Das planungsrechtliche Verfahren fiir das nachste Teilstiick Ostring, der ca. 250-300 m Ost-
lich am Plangebiet vorbeifihren wird, wurde im Jahr 2012 abgeschlossen.

Nach Fertigstellung des Nordrings wurde die bisherige Klassifizierung der Ostenfelder Stra-
Re als K2 im Bereich zwischen dem Kreisverkehr und dem Zentrum aufgehoben und auf die
Ringstral3e Ubertragen. Nach Freigabe des Nordrings wurde eine spurbare Verkehrsentlas-
tung auf der Ostenfelder Stralle erkennbar.

Um die aktuelle Verkehrssituation sicher und belastbar in dem Planverfahren bertcksichtigen
zu kénnen wurde in der Zeit vom 06.12. bis 13.12.2012 auf der Ostenfelder Strafl’e in Hohe
des Plangebietes eine automatisierte Verkehrszahlung durchgefiihrt. Hierbei wurde eine
durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke (DTV) von 2.594 Kfz mit einem Schwerlast-Anteil
von 4,95 % ermittelt.

8.2. OPNV-Situation

Das Plangebiet ist Uber Buslinien, die entlang der Ostenfelder StralRe verkehren, an das
OPNV-Netz der Regionalverkehr Miinsterland GmbH (RVM) angebunden. Die néchstgele-
gene Haltestelle »Clara-Schumann-Strale« befindet sich unmittelbar westlich des Plange-
bietes.

Die Buslinie R61 verbindet das Plangebiet werktaglich im stindlichen Takt mit Ennigerloh-
Mitte und Beckum, Busbahnhof. Die TaxiBus-Linie T46 verbindet bei Bedarf im stlindlichen
Takt Ennigerloh-Markt und Ostenfelde.

Darlber hinaus wird die Haltestelle »Clara-Schumann-Stralte« regelmafig von den Schul-
busverkehren der Linien 463 und 361 bedient, welche an den Schultagen die direkte Verbin-
dung zur Realschule Ennigerloh sowie zum Gymnasium in Beckum jeweils vormittags und
mittags sicherstellen.
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9. Immissionen
9.1. Landwirtschaftstypische Immissionen

Ostlich des Plangebietes befinden sich landwirtschaftliche Nutzflachen. Bei der Bewirtschaf-
tung dieser Flachen kdnnen landwirtschaftstypische Immissionen in Form von Geruch, Staub
und Gerauschen auf das geplante Wohngebiet einwirken, wahrend der Saisonarbeiten auch
innerhalb der allgemeinen Ruhezeiten. Vor dem Hintergrund der Ortsrandlage und der all-
gemein landlichen Pragung der Ortslage Ennigerloh sind die zu erwartenden landwirtschaftli-
chen Immissionen als zumutbar zu betrachten. Eine Beeintrachtigung gesunder Wohnver-
haltnisse ist dadurch nicht zu erwarten.

9.2. Schallimmissionen
9.2.1. Gerauschimmissionen durch StraBenverkehr

Auf die geplante Wohnnutzung wirken Gerduschimmissionen ein, die vom Kfz-Verkehr auf
der Ostenfelder Stralle erzeugt werden. Laut Verkehrszahlung vom Dezember 2012 liegt die
Verkehrsstarke bei aufgerundet ca. 2.600 Kfz pro 24 Stunden, gemessen im Wochenmittel.
Der Schwerlastanteil betragt rd. 4,6 % (vgl. Ziffer 8.1).

Die Prognosebetrachtung der Verkehrsentwicklung nach Fertigstellung des Ostringes durch
die Ingenieurgesellschaft nts zeigt eine deutliche Verkehrsentlastung um rund 1/3 fir die
Ostenfelder Stralte auf. Das Bebauungsplanverfahren fir den Ostring wurde 2011 abge-
schlossen. Zur Zeit ist noch nicht geklart, wann die Realisierung des Ostringes erfolgt. Lang-
fristig ist jedoch gemal Verkehrsentwicklungsplan die deutliche Reduzierung der Verkehrs-
belastung im inneroértlichen Abschnitt der Ostenfelder StralRe beabsichtigt. Vor diesem Hin-
tergrund wurden in Hinblick auf eine zukilinftige Verkehrsbelastung die aktuellen Zahlergeb-
nisse der Ostenfelder Stralle weder mit einem Auf- noch mit einem Abschlag versehen.

Far Bauleitplanverfahren gibt es keine normativen Gerduschimmissionsgrenzwerte. Im Rah-
men der Abwagung sind die diesbezuglichen Regeln und Verordnungswerke jedoch zur
Kenntnis zu nehmen. Die im Beiblatt der DIN 18005 genannten Orientierungswerte fir Stra-
Renverkehrsgerausche in allgemeinen Wohngebieten liegen tagsiiber bei 55 dB(A) und
nachts bei 45 dB(A). Des Weiteren gibt es die Verkehrslarmschutzverordnung (16. BIm-
SchV), die beim Bau von Verkehrswegen zwingend herangezogen werden muss und
Grenzwerte fur Wohngebiete von tags 59 dB(A) und nachts 49 dB(A) vorgibt. Fur Mischge-
biete betragen diese Werte tags 64 dB(A) und nachts 54 dB(A). Vom Grundsatz her ist bis zu
den Mischgebietswerten der 16. BImSchV die Belastigung noch zumutbar, da in Mischgebie-
ten Wohnen ohne Einschrankung moéglich ist und damit die Werte den Anforderungen des
Baugesetzbuches nach gesunden Wohnverhaltnissen entsprechen. Diese Grenzwerte sind
also geeignete Anhaltspunkte fur die Ermittlung von Zumutbarkeitsschwellen.
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Bei freier Schallausbreitung wird gemafl dem vereinfachten Ermittlungsverfahren fir Larm-
Immissionen im Anhang A der DIN 18005 in ca. 13 m Abstand von der Fahrbahnmitte ein
Beurteilungspegel von 62 dB(A) tags und 52 dB(A) nachts erreicht. Der Abstand bezieht sich
auf die Baugrenze der ersten Bauzeile entlang der Ostenfelder Strale. Dort werden somit
die o.a. Orientierungswerte der DIN 18005 nicht eingehalten und um 7 dB Uberschritten. Mit
ca. 45 m Abstand ist die zweite Bauzeile geplant, die Orientierungswerte der DIN 18005
werden dort bei freier Schallausbreitung tags wie nachts gerade noch eingehalten. Dartber
hinaus wirken die Gebaude der ersten Bauzeile, sobald sie erstellt sind, als Schallschirm flr
die dahinter liegende Bebauung.

Das Plangebiet kann also, da die idealtypischen Orientierungswerte der DIN 18005 fir all-
gemeine Wohngebiete an der Ostenfelder Stralle Uberschritten werden, nicht ohne weiteres
fur eine Wohnnutzung entwickelt werden, da ansonsten das in § 50 BImSchG formulierte
Trennungsgebot unvertraglicher Nutzungen verletzt werden wirde. Gesunde Wohnverhalt-
nisse sind jedoch gesichert, da die Grenzwerte der 16. BImSchV fir Wohnnutzungen einge-
halten werden.

Hinsichtlich der im Anhang A der DIN 18005 verwendeten Standardeingangsdaten fir die
grafische Ermittlung der Pegelwerte ist anzumerken, dass dort fir die Stralenklasse Ge-
meinde- (Stadt-)stralRen von einem Schwerverkehrsanteil von tagsiber 10 % und nachts 3 %
sowie einer zuldssigen Héchstgeschwindigkeit von 60 km/h ausgegangen wurde. Tatsachlich
wurde bei der aktuellen Zahlung auf der Ostenfelder StralRe ein Schwerverkehrsanteil von rd.
4,6 % im Tagesdurchschnitt ermittelt. Die ausgewiesene Hdchstgeschwindigkeit betragt im
Bereich des Plangebietes 50 km/h. Der geplante Minikreisverkehr sorgt fur eine weitere Ge-
schwindigkeitsreduzierung. Die tatsachlich wirksamen Beurteilungspegel durften daher die
grafisch ermittelten Pegelwerte unterschreiten.

9.2.2. Vor- und Nachteile verschiedener SchallschutzmaBnahmen

Das Plangebiet soll fuir Wohnzwecke entwickelt werden. Es arrondiert den Siedlungskorper
Ennigerlohs und ist aufgrund der im Norden und Westen angrenzenden vorhandenen Wohn-
bebauung fir eine andere, weniger schutzbedirftige Nutzung, wie etwa eine gewerbliche
Nutzung, nicht geeignet. Dieses stadtebauliche Entwicklungsziel der Gemeinde wurde auch
durch die Darstellung einer Wohnbauflache im Flachennutzungsplan bekraftigt und pla-
nungsrechtlich vorbereitet. Daher ist zu untersuchen, ob durch geeignete Ma3nahmen die
Gerauschbelastung im Plangebiet gemindert werden kann, um die Orientierungswerte der
DIN 18005 einzuhalten.

Aktiver Larmschutz in Form einer Larmschutzwand oder eines Larmschutzwalles soll hier
nicht zur Anwendung kommen. Zum einen ware dies aus stadtgestalterischen Grinden in-
nerhalb des eher landlich gepragten Ortskdrpers von Ennigerloh unverhaltnismalig und
wirde das Ortsbild in unzumutbarer Form negativ beeintrachtigen. Darlber hinaus liegt das
Plangebiet am Ortseingang. Die beiderseits der Ostenfelder Stral’e gelegene Bebauung soll
fur den Strallenverkehr wahrnehmbar bleiben und den Ortseingang sowie die bebaute Orts-
lage, die maximal mit Tempo 50 passiert werden darf, deutlich markieren und pragen. Die-
sem Ziel, eine stadtgestalterisch wie verkehrlich angemessene Ortseingangssituation zu
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schaffen, die zugleich den Autofahrer veranlasst, langsamer zu fahren, dient auch die Errich-
tung des fir die ErschlieBung des Wohngebietes geplanten Minikreisels.

Wirtschaftlich stiinde der Aufwand fir aktiven Larmschutz nicht im Verhaltnis zum erreichba-
ren Ziel, da AuRenwohnbereiche auf der larmabgewandten, sidéstlichen Seite angelegt
werden kénnen und lediglich die 1. Bauzeile innerhalb eines kritischen Larmpegelbereichs
liegt. Auch ware — durch die Lage des Minikreisels — fir den Schutz der drei nordéstlich hier-
von gelegenen Baugrundstiicke ein vdllig unverhaltnismaRig hoher Aufwand fur aktiven
Larmschutz erforderlich. Gleiches gilt auch fir die siidwestlich des Kreisels gelegene Bauzei-
le, da sich hier Zufahrten zu der parallel verlaufenden bestehenden Anliegerstrale befinden.

Da aktiver Schallschutz aus den vorgenannten Grinden hier nicht in Frage kommt, werden
fur die betroffenen Gebaude der 1. Bauzeile entlang der Ostenfelder Strale passive Schall-
schutzmalnahmen in Form entsprechender schallddmmender Anforderungen an die be-
troffenen Gebaudeseiten erforderlich. Die stralenabgewandten, nach Siidosten ausgerichte-
ten Gartenseiten befinden sich im »Schallschatten« der Gebaude, so dass hier keine beson-
deren Anforderungen zu stellen sind.

9.2.3. SchallschutzmaBnahmen nach DIN 4109 »Schallschutz im Hochbau«

Die erforderlichen passiven Schallschutzmalnahmen sind nach dem Verfahren der DIN
4109, Abschnitt 5 »Schutz gegen AufRenlarm« zu bestimmen. Die SchallschutzmaRnahmen
beziehen sich auf die luftschallddmmenden Eigenschaften der Umschliefungsbauteile — Au-
Renwande, Fenster und Dachflachen — sofern es sich um AuRenflachen von Aufenthalts-
raumen nach DIN 4109 handelt.

Fir die Bestimmung der »mafigeblichen Aufienlarmpegel« nach DIN 4109 sind zu dem ge-
maf Anhang A der DIN 18005 ermittelten Beurteilungspegel 3 dB(A) hinzu zu addieren. Als
BezugsgroRe gilt nach DIN 4109 einheitlich der Beurteilungspegel fur den Tageszeitraum,
unabhangig davon, ob der Tages- oder der Nacht-Orientierungswert der DIN 18005 (ber-
schritten wird. Der »maRgeblichen AuRenlarmpegel« nach DIN 4109 betragt vor der Fassade
der 1. Bauzeile somit 62 dB(A) + 3 dB(A) = 65 dB(A), was zu einer Einstufung in den Larm-
pegelbereich Il fuhrt.

Die Anforderung an das erforderliche resultierende bewertete Schalldamm-Maly erf. R'y res
fur Aufenthaltsrdume in Wohnungen wird in Tabelle 8 der DIN 4109 im Larmpegelbereich 1lI
mit erf. Ry s = 35 dB festgelegt.

Aufgrund der zunehmend hoéheren Anforderungen, welche die Energieeinsparverordnung
(EnEV) an Wohngebaude stellt, wie. z.B. die Dichtigkeit der Gebaude sowie die in diesem
Zusammenhang absehbar erforderlich werdende kontrollierte Be- und Entliftung von Wohn-
gebauden, wird das im Larmpegelbereich Il erforderliche Schallddmmmal der AuRenhaut
im Regelfall ohne wesentliche Zusatzanforderungen erreicht — bei gleichzeitig hygienischen
Luftverhaltnissen in den Gebauden.
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Unter der Annahme einer fur Einfamilienhduser ortsublichen massiven Bauweise und Ubli-
chen Raum- und FenstergréRen liegen z.B. die erforderlichen Schallddmm-Male der Fens-
ter nach Richtlinie VDI 2719 »Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen«
in den Schallschutzklassen 2 bis 3 (SSK 2 — 3 mitR",, = 30 — 39 dB).

Es kann weiterhin davon ausgegangen werden, dass bei Ublicher Bauweise (z. B. Massiv-
oder Leichtbauweise mit handelsublicher Warmeschutzverglasung, die der Energieeinspar-
verordnung genugt) die Anforderungen an das resultierende bewertete SchallddmmmalR
R wres von 30 dB — und damit die Anforderungen gemaf der Larmpegelbereiche | und Il nach
DIN 4109 — ohne gesonderte SchallschutzmafRnahmen im ganzen Baugebiet erreicht wer-
den.

9.2.4. Hinweise zu schalltechnisch wirksamen Fenstern

Die Schallddmmung von Fenstern ist nur dann voll wirksam, wenn die Fenster geschlossen
sind. Hierdurch kénnen Liftungsprobleme entstehen, die durch eine »StoRbellftung« oder
eine »indirekte Liftung« Uber Flure oder Nachbarrdume oft nur unzureichend Iésbar sind.

Deshalb wird empfohlen, bei Fenstern von zum Schilafen genutzten Radumen, die an larmbe-
troffenen Gebaudeseiten liegen, zur Be- und Entliftung entsprechend schallgedammte Luf-
tungseinrichtungen vorzusehen. Bei Beurteilungspegeln Uber 45 dB ist selbst bei nur teilwei-
se geodffneten Fenster ungestorter Schlaf haufig nicht mehr moglich.

Beim Einbau von Rollladenkasten ist darauf zu achten, dass die Schallddmmung des Fens-
ters nicht verschlechtert wird.

Konstruktive Hinweise kdnnen der VDI 2719 »Schalldammung von Fenstern und deren Zu-
satzeinrichtungen«, Ausgabe August 1987, und der DIN 4109 »Schallschutz im Hochbau«
(Ausgabe November 1989, Berichtigung 1 vom August 1992, Anderung A1 vom Januar
2001) enthommen werden.
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10. Ver- und Entsorgung

Zur Trinkwasser-, Strom- und Gasversorgung kann ausgehend von den bereits vorhandenen
Leitungen im Plangebiet das Leitungsnetz entsprechend erweitert und erganzt werden.

Gemal § 51 a Landeswassergesetz (LWG) ist das Niederschlagswasser von Grundstlicken,
die nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation
angeschlossen werden, zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser einzulei-
ten. Aufgrund der gutachterlich ermittelten geringen Durchlassigkeit der anstehenden bindi-
gen Bodenarten im Plangebiet (vgl. Geotechnischer Bericht der conTerra GmbH, Greven,
vom 29.04.2000) wird von einer Versickerung des Niederschlagswassers abgesehen. Statt-
dessen soll das Niederschlagswasser in ein ortsnahes Gewasser eingeleitet werden. Das
Entwéasserungskonzept der Ursprungsplanung sah bereits ein entsprechendes Entwasse-
rungskonzept im Trennsystem vor, das in Teilen bereits realisiert wurde.

Die Schmutzwasserkanale werden an das vorhandene offentliche Kanalnetz in der Ostenfel-
der StralRe angeschlossen. Die Entsorgung erfolgt zur Klaranlage Ennigerloh.

Der weitaus Uberwiegende Teil des Niederschlagswassers wird unter Ausnutzung der topo-
grafischen Situation im freien Gefalle Uber Regenwasserkanale in ein offenes Grabensystem
geleitet, das sich im Bereich der sudlich des Plangebietes gelegenen o6ffentlichen Grin- und
Ausgleichsflache befindet. Teile der Kanalisation wie auch das Grabensystem sind bereits
hergestellt. Uber das Grabensystem wird das Niederschlagswasser unter Ausnutzung der
topografischen Gegebenheiten im freien Gefalle in das vorhandene Regenriickhaltebecken
sudlich der Grinflache gefiihrt, bevor es dann in Richtung Merschbach weitergeleitet wird.

In einem kleinen Teilbereich im Norden unmittelbar an der Ostenfelder Stral’e wird das Nie-
derschlagswasser Uber die Kanéle in der Ostenfelder Stralle abgeleitet.

Bei baulichen Malinahmen, welche die Belange der Trager der Ver- und Entsorgungsleitun-
gen berlhren, ist entsprechend eine frihzeitige Abstimmung herbeizufuhren.

Bereits im Zuge der Teilrealisierung der Vorgangerplanung wurden im Bereich des Plange-
bietes Ver- und Entsorgungsleitungen verlegt und eine Trafostation errichtet. Die Trassierung
der Leitungen orientierte sich an den seinerzeit geplanten und teilweise realisierten Stralien-
verlaufen. Im Wesentlichen Gbernimmt die vorliegende stadtebauliche Planung in den reali-
sierten Bereichen die seinerzeit geplanten Stralentrassen. Sofern vorhandene oder geplante
Leitungen, die der Ver- und Entsorgung des Wohngebietes dienen, nicht innerhalb der fest-
gesetzten offentlichen Verkehrsflachen liegen, werden sie entweder auf Kosten des Verursa-
chers verlegt oder mit einem Leitungsrecht entsprechend gesichert.
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11. Realisierung
11.1. Verkehrsanbindung / Kreisverkehr

Die Planung und Ausfihrung der Anbindung an die Ostenfelder Strale in Form des geplan-
ten Minikreisverkehres ist mit dem zustandigen Straflenbaulasttrager friihzeitig abzustim-
men.

11.2. Bodenordnung

Die neugeordneten Grundsticksflachen befinden sich im Besitz der Grundsticksentwick-
lungsgesellschaft. MaRnahmen zur Bodenordnung werden somit nicht erforderlich.

11.3. Spielflachen / Spielplatz

Mit Ausnahme des Schutzbereiches fir das Waldstlick im Nordosten besteht grundsatzlich
uberall innerhalb der festgesetzten offentlichen Grinflachen die Mdglichkeit, im Bedarfsfalle
eine Spielflache oder einen Spielplatz anzulegen. Innerhalb des Griinstreifens am sudlichen
Rand des Plangebietes stehen hierfur ausreichend Flachen zur Verfugung. Im gultigen Be-
bauungsplan Nr. 48 ist ein Spielplatz in der zentralen 6ffentlichen Grinflache sudlich der
Hofstelle Wigger ausgewiesen. Naheres regelt der ErschlieBungsvertrag.

11.4. Stadtebaulicher Vertrag / Kosten

Die bauliche Weiterentwicklung des 1. Bauabschnittes soll in enger Zusammenarbeit zwi-
schen der Stadt Ennigerloh und einer zu diesen Zwecken gegriindeten privaten Grundstiick-
sentwicklungsgesellschaft erfolgen.

Zur Forderung und Sicherung der mit der Bauleitplanung verfolgten Ziele, insbesondere die
Herstellung und Ubergabe der ErschlieRungs- und Griinanlagen, die Anlage von Spielfla-
chen sowie zur Aufteilung von Kosten wird gemaR § 11 BauGB zum Satzungsbeschluss ein
ErschlieBungsvertrag zwischen der Stadt Ennigerloh und der privaten Grundstiicksentwick-
lungsgesellschaft abgeschlossen.
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12. Stadtebauliche Zahlenwerte

FlachengréRe Flachenanteil
Plangebiet insgesamt: ca. 6,04 ha 100 %
davon

Allgemeines Wohngebiet: ca. 4,28 ha rd. 70,9 %
davon unbebaut: ca. 3,30 ha
bebaut: ca. 0,98 ha

Offentliche Verkehrsflache: ca. 0,90 ha rd. 14,9 %
davon Planung: ca. 0,54 ha
Bestand: ca. 0,36 ha

Versorgungsflache: ca. 0,01 ha rd. 0,1 %

Offentliche Griinflache: ca. 0,45 ha rd. 7,4 %

Flache flur die Landwirtschaft: ca. 0,40 ha rd. 6,7 %
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