Erlauterungen zur Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 8 ,Kalthdner”

Eine ortsanséassige Firma beabsichtigt den Erwerb eines Grundstiicks im Gewerbegebiet
Kalthéner. Auf der Flache soll Material aus StralRenaufbriichen oder sonstigen Abbruchar-
beiten (,Bauschutt*) zwischengelagert und in regelmafigen Abstanden durch einen mobi-
len Brecher zerkleinert und anschlie3end in die einzelnen Fraktionen sortiert werden. Der
so behandelte Bauschutt kann wiederverwendet werden und wird mittels Radlader auf Lkw
verladen und abtransportiert.

Das Grundstiick liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 38 ,Kalthoner“. Das
nadhere Umfeld ist durch weitere Gewerbenutzungen gepragt; die néchstgelegenen
schutzbedurftigen Wohnungen befinden sich dstlich in einem Abstand von ca. 70m. Nach
einem bereits vorliegenden Schallschutzgutachten ,werden die Immissionsrichtwerte fur
Gewerbe- und Mischgebiete zur Tageszeit an den untersuchten Immissionsorten (...) un-
terschritten. Die Unterschreitungen betragen mindestens 7 dB. Die Immissionsbeitrage
sind somit nach (...) TA Larm als nicht relevant zu bezeichnen.”

Das Gutachten berucksichtigt den ¢stlich vorhandenen Gewerbebetrieb sowie die vorhan-
denen Wohnhauser an der Neubeckumer Straf3e. Die ndrdlich gelegenen Wohnh&user
werden aktuell bzw. in naher Zukunft abgerissen. Das dem Vorhaben am nachsten gele-
gene Wohnhaus wurde im Jahr 2012 Jahr abgerissen. Aus diesem Grund wurden die
H&auser in dem Gutachten nicht mehr beriicksichtigt.

Das geplante Vorhaben erfordert aus planungsrechtlichen Griinden eine Industriegebiets-
festsetzung — unabh&ngig von der immissionsschutzrechtlichen Betrachtung. Aktuell ist an
dieser Stelle ,Gewerbegebiet” festgesetzt.

Weiterhin sind im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Wohnungen fur Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind“ aus-
nahmsweise zulassig. Von dieser Ausnahme hat bisher keiner der angesiedelten Betriebe
Gebrauch gemacht. Diese bisher nur ausnahmsweise Zuléssigkeit soll zur Sicherung der
Entwicklungsmoglichkeiten des Gesamtgebietes und um das geplante Vorhaben nicht zu-
kinftig moglicherweise einzuschranken, aufgegeben werden. Weiterhin sollen im Ur-
sprungsplan festgesetzte Leitungsrechte der tatsadchlichen Lage im Baugebiet angepasst
und durch die Anpassung eines Geh- Fahr- und Leitungsrechts im sudlichen Bereich der
Anderung der Anschluss an das o6ffentliche Netz gesichert werden.

Zur Abschirmung in Richtung der sudlichen Wohnbebauung kénnten neben einem Wall
oder einer Larmschutzwand auch Gebaude oder andere bauliche Anlagen mit entspre-
chender abschirmender Wirkung sein (z.B. Schuttgutboxen) fungieren. Diese Frage soll
ebenso wie die Frage nach der Vorgabe von Betriebszeiten im weiteren Planverfahren na-
her erortert werden.

Aus planerischer Sicht ist das Vorhaben mit der stadtebaulichen Entwicklung vereinbar.
Bereits nachgewiesen ist die Vertraglichkeit aus Sicht des Immissionsschutzes. Daher hat
der Rat der Stadt in seiner Sitzung am 26.03.2012 die Aufstellung der Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 38 ,Kalthéner* beschlossen.

Die Belange des Umweltschutzes werden entsprechend den rechtlichen Vorgaben in einer
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelt und im Umweltbericht dargelegt. Ebenso
wird eine Artenschutzprifung nach der Vorgaben der Verwaltungsvorschrift durchgefthrt.



