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Der Rat der Stadt Ennigerloh hat die
Aufstellung dieses Bebauungsplanes ge—
miB § 2 Abs. 1 BauGB am 48.9. 4889
beschlossen.

.

Ennigerloh, den S. 5. 33

Ratsmitglied

sﬁéif{fﬂer

Der Rat der Stadt Ennigerloh hat die
Offenlegung dieses Bebauungsplanes mit
Begrindung gem. § 3 Abs. 2- BauGB

am 6. 40. A88Q beschlossen.

Ennigerloh, den §.5. 83

e
1 |

Bij.rgermeister Ratsmitglied Sepfitttihfer

Dieser Bebauungsplan und die Begriindung
haben gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
van A6.44,.3 bis einschlieBlich
A8.43. 4882 zu jedermanns Einsicht
offentlich ausgelegen.

Ennigerloh, den S. 3. 83

er Stadtdirektor

Techn. Beigeordneter

Der Rat der Stadt Ennigerloh hat gem.
§ 4 GONW und § 10 BauGB diesen Be-
bauungsplan einschlieflich der einge-
tragenen Anderungen am O2..0333
als Satzung beschlossen.

Ennigerloh, den 5.3.83

W% @Ma‘«

Bdrgermeister Ratsmitglied

Ay

Gemdg § 11 Abs. 1 Satz 2 in Ve'rkindung
mit § 11 Abs. 3 BauGB ist dieser Be-
bauungsplan angezeigt worden.

Eine Verletzung von Rechtsvorschriften
wird mit Verfiiqung van {1, JUNI 1993
Az.35,21-520574/%3 nicht geltend ge-

macht. :
Minster, den

01.JuNI1993

Der Regierungsprasident
LA,

Oberregierungsbaurat

Die Durcnfuhrung des Anzeigevefr!fahrens
und die Auslegung des Bebauungsplanes

mit Begrindung gem. § 12 BauGB ist
an O 094833 6ffentlich bekanntge-
macht worden.

Dieser Bebauungsplan ist samit gem.
§ 12 Satz 4 BauGB rechtsverbindlich.

Ennigerloh, den08.07 1333

Der Stadtdirektor
Ly n

Techn. Beigeordneter

R e I SR S

LEGENDE

ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 30.1 " DAHSEN-MERSCHBACH" 1. ERGANZUNG

ERKLARUNGEN DER ABKURZUNGEN

BauGB = Baugesetzbuch
BauNVO = Baunutzungsverordnung
BauONW = Bauordnung Nordrhein-Westfalen

ERKLARUNG DER VERWENDETEN PLANZEICHEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 Abs. 1 BauGB und &8 1 Abs. 3
BauNVO

WA
MI

Allgemeines Wohngebiet gem. & 4 BauNVO

Mischgebiet gem. § 6 BauNVO

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §8% 16
und 17 BauNVO

II Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
0,4

—

Grundflachenzahl

GeschoRflachenzahl

BAUWEISE gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO
A
0

0 offene Bauweise

offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

(JBRERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und 8 23 BauNVO

Baugrenze

Uberbaubare Grundstiicksflache

FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND UND IHRE
NUTZUNG gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

r

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

freizuhaltende Sichtfelder

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflache

WMIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHT ZU BELASTENDE FLACHEN
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

= "I"" - Mit Leitungsrecht zugunsten der Erreichbarkeit der zu
e belastende Fléche

- 1.F- — Mit Fahrrecht zugunsten der Erreichbarkeit der zu belastende
SR - Flache

VERSORGUNGSANLAGEN gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

- @ Umspannstation

FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE
ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPLFANZUNGEN gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Flache fiir das Anpflanzen einheimischer standortgerechter
Laubgeholze

GRENZEN MIT UMWELTGEFAHRDENDEN STOFFEN gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3
und Abs. 6 BauGB

: « Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit
x x x x umwelitgefdhrdenden Stoffen belastet sind
GRENZEN gem. § 9 Abs. 1 BauGB und § 16 (5) BauRNVO

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 30.1 " Jahsen - Merschbach " 1. Erg.

Grenze unterschiedlicher Nutzungen oder des Males der
baulichen Nutzung

-

[I. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 in Verbindung mit Nr.

6 BauGB

Allgemeines Wohngebiet:

Soweit eine eingeschossige Bebauung als Hochstgrenze
festgesetzt ist, dirfen eingeschossige Wohngebaude nicht
mehr als zwei Wohnungen haben.

UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und & 23 BauNVO

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen ergeben sich aus den
festgesetzten Baugrenzen. Die Bestimmungen der BauONW
Uber Abstandsflachen bleiben unberthrt.

NEBENANLAGEN gem. § 14 BauNVO und BauONW sind nur
innerhalb der tiberbaubaren Grundstlicksflache zulassig.

GARAGEN konnen gem. § 23 Abs. 5 BauONW auch aul3erhal
der Uiberbaubaren Grundsticksflache, unter Bericksichtigung
der Vorschriften der Landesbauordnung, errichtet werden.

Die nicht Uberbaubaren Fldchen der bebauten Grundstliicke

zwischen den Gebauden und der ErschlielRungsanlage, die zur
Nutzung der baulichen Anlagen nicht erforderlich sind, sind als

Vorgéarten landschaftsgartnerisch zu gestalten. Auf die
Maglichkeit der Fassadenbegriinung wird ausdrucklich
hingewiesen.

Die im Bebauungsplan niedergelegte Trafostation ist in
Grenzbebauung aulerhalb ausgewiesener Uberbaubarer
Grundstlcksfladchen zu errichten.

BAUWEISE gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO

Bei Gebduden in offener Bauweise darf der seitliche
Grenzabstand nicht weniger als 3 m betragen.

HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1in
Verbindung mit Abs. 2 BauGB

Die Oberkante der ErdgeschoRfuRbdden der neu zu
errichtenden Gebaude darf nicht hdher als 0,6 m Uber der
Oberkante der zugehdrigen ErschlieBungsanlage (Burgersteig)
liegen.

FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND UND IHRE
NUTZUNG gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Das Sichtfeld an der StraReneinmiindung "Zum Merschbach"
ist von jeder sichtbehindernden Nutzung freizuhalten.
Strauchanpflanzungen und sonstige Nutzungen durfen eine

Hohe von 0,6 m Uber Fahrbahnoberkante nicht Giberschreiten.

Ausnahmsweise kdnnen hochstammige Einzelbdume, wenn
diese nach Standort und Anzahl eine Sichtbehinderung
ausschlieRen, in vorgesehene Pflanzfldchen einbezogen
werden.

Der Bereich des ausgewiesenen Mischgebietes bleibt
von den vorgenannten Festsetzungen unberuhrt.

FLACHEN, DEREN BODEN ERHEBLICH MIT UMWELTGEFAHRDENDEN
STOFFEN BELASTET SIND gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB

Im Nordwesten des Plangebietes befindet sich ein ehemaliger

GieRereistandort. Dieser ist als Altstandort unter Ifd. Nr.
4114/28/05 im Altlastenkataster fir den Kreis Warendorf
verzeichnet und unterliegt standiger Beobachtung. Akute
Gefahrdungen gehen vom gesamten Standort nicht aus. Um
dauerhaft eine Gefdahrung des Plangebietes auszuschliefzen
wird wie folgt festgesetzt:

[ Grundwasserentnahmen innerhalb des Plangebietes bedlrfen
der Zustimmung durch den Oberkreisdirektor Warendorf -
Untere Wasserbehorde -

2. Aufgrund des genannten Sachverhaltes erfolgt hier nochmals
der Hinweis, daR jegliche Anderungen der Nutzungen im

Bereich des Altstandortes der Zustimmung und Genehmigung

durch den Oberkreisdirektor Warendorf bedurfen.

3. Die Freigabe der versiegelten Altstandortgebdude bedarf der

Zustimmung durch den Oberkreisdirektor Warendorf (vgl. auch

Begrindung zum Bebauungsplan 30.1, 1. Ergénzung, hier:
Altlasten/Altstandorte/ Altablagerungen)

'\
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[l GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN ' gen s 1 souom

ZUR 1. ERGANZUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 30.1 "DAHSEN-MERSCHBACH"

1.1 FORMLICHE FESTSETZUNGEN

gem. § 81 Abs. 1 BauONW

e
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Firstrichtung des vorherrschenden Baukdrpers

DURCH BELHLYSS DES
RYTES voh 20.00.95

zulassige Dachneigung

SO Satteldach W

(

\

ITLIT TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

FASSADEN

gem. § 81 Abs. 1u. 4 BauONW

Die AuBBenwandflachen der Baukdrper sind mit Vormauer-
ziegel zu verblenden. Giebel dirfen verbrettert oder
verschiefert werden. 10 % der AuRenwandflachen kénnen
mit anderen Materialien gestaltet werden. Blanke
Metallelemente und Bahnen mit aufgelegten oder ein-
gepragten Steinstrukturen sind unzuldssig. Bereits derart
gestaltete AuBenwandfléachen bleiben hiervon unberihrt.

GARAGEN Garagen sind nur in massiver Bauweise zuldssig. Sie sind
im Material und Farbton des Hauptgebdudes auszufihren.
Aneinandergebaute Garagen sind in ihrer duReren
Gestaltung sowie in der H6he und in der Dachform
einheitlich auszuflihren. Garagen sind nur als oberirdische
Garagen im Sinne des 8 1 Abs. 1 der Garagenverordnung

zul3ssig.

-

EINFRIEDIGUNGEN

Im Bereich der ErschlieBungsanlagen sind die Flachen
zwischen Baugrenze und 6ffentlicher Verkehrsflache
durchgehend ohne Einfriedigungen zu gestalten.
Ausnahmen kénnen in zu begrindenden Fallen im
Einvernehmen mit der Gemeinde zugelassen werden.
Bereits vorhandene Einfriedigungen bleiben von dieser
Festsetzung ausgenommen. Zuldssige Einfriedigungen sind
bis zu einer Hohe von 0,7 m anzulegen. Mauern und
Betonfertigteile sind unzulassig. Mauern, Sichtblenden und
Pergolen sind nur in den Uberbaubaren Grundstucksflachen
bis zu einer Hohe von 2,00 m zuldssig. Sie sind durch
geeignete Bepflanzung einzugrinen.

DACHNEIGUNG Von den im Bebauungsplan festgesetzten Dachneigungen
sind bei sogenannten Fertighdusern und serienmalig

gefertigten Bauteilen Abweichungen bis zu 2 ° zulassig.

DREMPEL Drempel, gemessen an der GebaudeauRenkante von
Oberkante Rohdecke bis Unterkante Tragekonstruktion der
Dachhaut, sind bei eingeschossigen Gebduden bis zu einer

Hoéhe von 0,75 m zul&ssig.

MATERIALIEN UND FARBTON

Die AuRenwandflachen der Baukérper sind mit Vormauer-
ziegel zu verblenden. In Betracht kommen rotbraune ( RAL
8012, RAL 8023) bis rote ( RAL 3011) Farbténe und deren
Schattierungen. Ausnahmen kénnen im Einvernehmen mit
der Gemeinde zugelassen werden.

DACHGAUBEN Dachgauben sind als Einzelgauben mit einer Lange von
maximal 2,0 m auszufihren. Sie missen einen Abstand

vom Ortgang von mindestens 3,50 m einhalten.

[V HINWEISE

VERMERK FUR DIE GENEHMIGUNGSBEHORDE

l. Beim AnschluB3 an die 6ffentliche Kanalisation ist bei den
Gebduden der Einbau einer Rickstausicherung vorzusehen. Die
Entwéasserungssatzung der Stadt Ennigerloh in der jeweils
gliltigen Fassung ist zu beachten.

1. Kiinftigen Bauherren wird empfohlen, im eigenen Interesse
diejenigen Vorkehrungen zu treffen, die einen ausreichenden
Schallschutz gewahrleisten (Schalldémmal 25 - 29 dB(A)).

Hl. Die mit einem Pflanzgebot belegten Flachen sind sowohl mit
Einzelbdumen als auch mit Strduchern zu bepflanzen. Im
Baugenehmigungsverfahren wird die Genehmigungsbehdérde
aufgefordert, die vorgesehene Bepflanzung neu zu bebauender
Grundstiicke zu erheben, diese in den Bauschein aufzunehmen
und spatestens bei der Gebrauchsabnahme einzufordern.

i

V. ERMACHTIGUNGSGRUNDLAGEN

l. 8% 4 und 28 der Gemeindeordnung fiir das Land NW in der
Fassung der Bekanntmachung vom 13.08.84 (GV NW S. 475)
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 07.03.90 (GV NW S.
141/SGV NW S. 2023)

7

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 08.12.86 (BGBI. 1986 |. S. 2253)

. § 81 Bauordnung fiir das Land NW (Landesbauordnung
BauONW) vom 26.06.84 (GV NW S. 419 berichtigt August
1984 GV NW S. 532) geidndert durch Gesetz vom 18.12.84
(GV NW S. 803/SGV NW S. 232), gedndert durch Gesetz vom
21.06.88 (GV NW S. 319/SGV NW S. 232), gedndert durch
Gesetz vom 20.06.89 (GV NW S. 232)

V. Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung) in der Neufassung der
Bekanntmachung vom 23.01.90 (BGBI. I. S. 127)

V. Planzeichenverordnung vom 22.01.91 (BGBI. | Nr. 3)

.

/

e

VL. NACHRICHTLICHE EINTRAGUNGEN

Flursticksgrenze

2118 Flursticksnummer
—————— geplante Grundstlicksgrenze
s Flachdach
T
LI ] Satteldach
MR
(L Walmdach
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 30.1 "Dahsen - Merschbach”
ElEn) Grenze benachbarter Bebauungspléane
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BEBAUUNGSPLAN NR.30.1 "DAHSEN-MERSCHBACH ™
M SINNE DES 8 30 ABS. 1 BAU GB 1. ERG.

GEMARKUNG : ENNIGERLOH  STAND DER PLANUNTERLAGEN:
FLUR 5 RECHTSVERBINDLICH SEIT:
MASSTAB : M=1: 1000 i AUSFERTIGUNG -

DIESER PLAN WURDE VOM BAU-UND UMWELTDEZERNAT DER STADT ENNIGERLOH
- STADTPLANUNGS - UND HOCHBAUAMT- ENTWORFEN UND AUFGESTELLT.
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