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Anlass und Ziel der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 23 ,Rottendorf” ist seit dem 15.05.1974 rechtskraftig. Er
stellt die bis heute rechtskraftige planungsrechtliche Grundlage fiir die Firma
Rottendorf Pharma GmbH, die Ludgeruskirche mit Pfarrzentrum und Kinder-
garten sowie einzelne Wohnbaugrundstiicke dar.

Flachenmalfig hat das Gewerbegebiet den gréfiten Anteil an den festgesetzten
Nutzungen. Die gesamte Gewerbegebietsflache wird durch die Rottendorf
Pharma GmbH eingenommen. Sie hat an der Ostenfelder Stral3e ihren Haupt-
sitz mit Verwaltung, Produktion und Entwicklung. Daneben gibt es in Ennigerloh
einen weiteren Standort fir den Bereich der Verpackung am Fleigendahl, im
Industriegebiet Haltenberg-Ost.

Im Westen des Bebauungsplangebietes Nr. 23 folgt in der flachenmaligen
Betrachtung die festgesetzte Gemeinbedarfsflache. Auf dieser Flache steht die
Ludgerus-Kirche, das Kirchenzentrum mit Pfarrheim (nérdliche Teilflache) sowie
der Kindergarten der Kirchengemeinde.

Im nérdlichen Bereich des Bebauungsplans Nr. 23 ist ein allgemeines Wohn-
gebiet festgesetzt; hier befinden sich insgesamt 8 Wohngrundstiicke.

Die Kirchengemeinde St. Ludgerus wurde vor einiger Zeit mit der Kirchen-
gemeinde St. Jakobus zusammengelegt. Dabei werden zukunftig die Einrich-
tungen der Kirchengemeinde St. Jakobus genutzt und aktuell renoviert. Die
Einrichtungen der Kirchengemeinde St. Ludgerus werden somit nicht mehr
bendtigt und bereits heute teilweise nicht mehr genutzt (z. B. der Kindergarten).

Bis zum Abschluss der Renovierungsarbeiten der St. Jakobus-Kirche im Jahr
2013 wird die St. Ludgerus-Kirche noch fur Gottesdienste genutzt und danach
durch die Kirchengemeinde endgultig aufgegeben. Nach der Entweihung
(,Profanierung”) soll nach aktuellem Sachstand die Kirche mit den beiden
markanten Kirchtiirmen abgerissen werden.*

Der Rat der Stadt Ennigerloh hat vor dem Hintergrund der Aufgabe der kirchli-
chen Nutzung auf den festgesetzten Gemeinbedarfsflachen in seiner Sitzung
am 15.12.2008 die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 23
,Rottendorf, Ennigerloh-Mitte, beschlossen. In der 2. Anderung soll die
Festsetzung der Gemeinbedarfsflachen aufgehoben werden.

Grund fur die angestrebte ersatzlose Aufhebung der Gemeinbedarfsfest-
setzungen ist die Tatsache, dass die zuklnftige Nutzung des noch kirchlich
genutzten Grundsticks heute noch nicht feststeht. Nach Abschluss des
Aufhebungsverfahrens fur den westlichen Teilbereich des Bebauungsplans
Nr. 23 wird sich das weitere Baugeschehen auf dem heutigen Gemeind-
bedarfsgrundstiick nach 8 34 BauGB richten.

! Quelle: Tageszeitung ,Die Glocke" vom 08.02.2012, Teil Ennigerloh
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Abbildung 1: Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 23 ,Rottendorf (© Stadt Ennigerloh, 2012)

Gemal 3 Abs. 1 BauGB wurden die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung
vom 05.10.2009 bis einschlief3lich 05.11.2009 im Rathaus der Stadt Ennigerloh
wahrend der allgemeinen Sprechzeiten Offentlich dargelegt. Diese Beteiligung
wurde wegen einer fehlerhaften Darstellung des Geltungsbereiches des
Gesamtbebauungsplans Nr. 23 im Lageplan, der der aushangenden Bekannt-
machung beigefigt war, in der Zeit vom 23.11.2009 bis einschlief3lich
22.12.2009 wiederholt. Wahrend der Darlegungsfristen bestand allgemein
Gelegenheit zur AuRerung und Erorterung (Anhorung). Die Moglichkeit zur
Einsicht in die Planung und zur AuBerung bestand parallel auch online unter
www.0-sp.de/ennigerloh > Aktuelle Beteiligungen.

Die von der Bebauungsplananderung betroffenen Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange wurden parallel Gber die Offenlegung informiert und
um Stellungnahme gebeten

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans ist der folgenden
Ubersicht zu entnehmen:

Stadt Ennigerloh, Fachbereich Stadtentwicklung, Mar  ktplatz 1, 59320 Ennigerloh Seite 3
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Abbildung 2: Auszug aus der DGK (© Gebobasisdaten: Land NRW, Bonn und Kreis Warendorf, 2011)

Am 26.03.2012 wurde der ursprungliche Geltungsbereich der Aufhebung um
den ostlich angrenzenden Grlnstreifen (,Flache fir die Bepflanzung mit
Baumen und Strauchern®) erweitert.

Gemal3 § 3 (1) BauGB schlielt sich die Unterrichtung und Erorterung das
Verfahren nach Absatz 2 auch an, wenn die Erorterung zu einer Anderung der
Planung fuhrt.

Ubergeordnete Vorgaben

Dem Entwicklungsgebot gemaf 8§ 1 Abs. 4 BauGB (Anpassung an die Ziele der
Raumordnung) sowie 8§ 8 Abs. 2 BauGB (Entwicklung aus dem Flachen-
nutzungsplan) wird Rechnung getragen:

Regionalplan

Die Bezirksregierung Munster wurde im September 2010 vom Regionalrat
Minster beauftragt, den geltenden Regionalplan fiur das Mdunsterland
fortzuschreiben.

Der Regionalplan, Teilabschnitt Minsterland stellt sowohl im geltenden Plan
wie auch im Entwurf der Fortschreibung, der sich aktuell im Beteiligungsverfah-
ren befindet, fur das in Rede stehende Verfahrensgebiet ,ASB — Allgemeinen
Siedlungsbereich” dar.
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Abbildung 3: Auszug aus dem Regionalplan Teilabschnitt Munsterland, Entwurf der Fortschreibung des Regional-
plans(© Bezirksregierung Munster, Stand 2011)

Flachennutzungsplan

Die Neuaufstellung des Flachennutzungsplans ist seit Februar 2010 mit der
Bekanntmachung der Genehmigung durch die Bezirksregierung Munster als
Hohere Verwaltungsbehoérde wirksam.

Im Bereich der Anderung der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 23 stellt der
Flachennutzungsplan ,gewerbliche Bauflachen® dar.
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Abbildung 4: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Ennigerloh (© Stadt Ennigerloh, Stand 2009)
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Landschaftsplan

Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplans liegt auR3erhalb des
Geltungsbereiches eines Landschaftsplanes.

Stadtebauliche Bestandsaufnahme

GroRe, Abgrenzung und Umfeld des Anderungsbereiches

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 23 umfasst eine
Flache von insgesamt ca. 12.370 m2. Diese teilt sich auf in ca. 9.870 m2 ,Flache
fur den Gemeinbedarf* und ca. 2.500 m?2 Flache fur das Regenrickhaltebecken
und ca. 800 m2 Griinflache (inkl. Fuldweg).

Das Plangebiet liegt im Osten des Stadtteils Ennigerloh-Mitte, nordlich angren-
zend an die Ostenfelder Stral3e. Die westliche Grenze bildet die Ludgerus-
stral3e, die ndrdliche die Breslauerstrale und die 0&stliche Grenze des
Anderungsbereiches bildet die westliche Grenze des Grundstiicks der Firma
Rottendorf Pharma.

Der Geltungsbereich der 2. Anderung umfasst
— das Grundstick Gemarkung Ennigerloh, Flur 5, Flurstiick 1639, und

— ein Teilstick des Grundstiicks Gemarkung Ennigerloh, Flur 5, Flurstiick
2472.

Bei dem Teilstiick handelt es sich um den ca. 10-15m breiten Pflanzstreifen
zwischen dem Kirchengrundstiick und dem Gewerbegrundstiick der Firma Rot-
tendorf.

Der genaue Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans ist der
Planzeichnung zu entnehmen.

Der Anderungsbereich wird umgeben von verschiedenen Nutzungen:
— Gemeinbedarfsnutzung (Mosaikschule) im Westen,

— Wohn- und Gemeinbedarfsnutzung (Gemeindezentrum Ludgerus) im Nord-
Westen bzw. Norden

— Wohn- und gewerbliche Nutzung (Fa. Rottendorf) im Nord-Osten bzw. Osten
sowie

— Wohnnutzung auf der gegenuberliegenden Seite der Ostenfelder Stral3e im
Suden.

Die dargestellten baulichen Strukturen der Umgebung sind auch im nachfol-
genden Luftbild erkennbar.

Stadt Ennigerloh, Fachbereich Stadtentwicklung, Mar  ktplatz 1, 59320 Ennigerloh Seite 6
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Abbildung 5: Auszug aus der ALK (© Gebobasisdaten: Land NRW, Bonn und Kreis Warendorf, 2011)

Stadtebauliches Konzept

Ein stadtebauliches Konzept im Sinne eines stadtebaulichen Entwurfes mit sich
daraus ergebenden Festsetzungen fir einen Bebauungsplan gibt es nicht. Im
konkreten Fall werden die Festsetzungen des rechtskréaftigen Bebauungsplans
Nr. 23 ,Rottendorf” flr den Teilbereich der festgesetzten Gemeinbedarfsflache
zukUnftig hinféallig, da eine kirchliche Nutzung absehbar entfallen und seitens
der Kirchengemeinde als Eigentimerin auch nicht weiter angestrebt wird.

Die Kirchengemeinde beabsichtigt den Verkauf des Grundstiicks. Seitens der
benachbarten Firma Rottendorf Pharma GmbH besteht grof3es Interesse am
Erwerb dieses Grundsticks. Dieses Interesse ist offensichtlich im nur noch be-
grenzt vorhandenen Potential an freien Flachen auf dem heutigen Firmenge-
lande begrundet.

Uber entsprechende Verkaufsgesprache zwischen der Kirchengemeinde und
der Firma Rottendorf Pharma wurde o6ffentlich berichtet. Derzeit ist aber weder
ein Erwerb durch die Firma Rottendorf vollzogen worden noch liegen der Stadt
Ennigerloh konkrete Planungen der Firma Rottendorf Pharma GmbH fir zukinf-
tige Bauvorhaben auf dem (noch zu erwerbenden) Grundsttick vor.

Mit der Einleitung des Verfahrens zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 23
wird die beschlossene Aufgabe der kirchlichen Nutzung auf der Ebene der Bau-
leitplanung nachvollzogen. Da es an konkreten Planungsabsichten fur die fest-
gesetzte Gemeinbedarfsflache fehlt, soll die heutige Festsetzung ersatzlos auf-
gehoben werden. Weitere Entwicklungen auf dem heutigen Kirchengrundstick
unterliegen dann den Regelungen des § 34 BauGB.

Stadt Ennigerloh, Fachbereich Stadtentwicklung, Mar  ktplatz 1, 59320 Ennigerloh Seite 7
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Nach Einschatzung der Stadt Ennigerloh handelt es sich bei der Umgebungs-
bebauung um eine Gemengelage, welche die weitere Nutzung des heutigen
Kirchengrundstiicks fur verschiedene Zwecke mdoglich macht. Zu den denk-
baren Nutzungen gehdren wegen der umgebenden gewerblichen Nutzung
durch die Firma Rottendorf und der Gemeinbedarfsnutzung durch die Schule
neben der Fortfihrung des Status quo, einer Weiternutzung als Gemeinbedarfs-
flache fur die Kirchengemeinde, auch eine Gemeinbedarfsnutzung fur
schulische Einrichtungen, ebenso eine gewerbliche Nutzung oder eine wohn-
bauliche Nutzung. Entscheidend fur ein mogliches Bauvorhaben wird das im
8§ 34 BauGB vorgeschriebene ,sich einfiigen® in die Umgebungsbebauung und
die Vertraglichkeit mit den heute vorhandenen Nutzungen sein. Diese Vertrag-
lichkeit ist im Baugenehmigungsverfahren gegebenenfalls gutachterlich nach-
zuweisen.

Sollte — wie aktuell diskutiert — die Firma Rottendorf Pharma GmbH das Grund-
stiuck von der Kirchengemeinde erwerben, konnte sie entweder die ehemals
von der Kirchengemeinde genutzten Gebaude, sofern diese noch vorhanden
und auf Grund ihrer baulichen Struktur nutzbar sind, um- bzw. weiternutzen
oder nach Abbruch der aufstehenden Geb&ude neue Vorhaben realisieren.
Auch dann ist aber die Vertraglichkeit mit den heute vorhandenen Nutzungen
im Baugenehmigungsverfahren, gegebenenfalls auch durch entsprechende
Gutachten, nachzuweisen. Dies gilt auch fir die in der Offentlichkeit bekannt
gegebene Absicht der Firma Rottendorf, das ehemalige Pfarrheim als Kantine
fur seine Mitarbeiter umzunutzen.? Allerdings steht einem solchen Vorhaben der
Grundstiickskauf durch die angesprochene Firma voran.

Das aktuell angestrebte Aufhebungsverfahren steht einem spateren Bebau-
ungsplanverfahren — weder einem Angebotsbebauungsplan nach 8§ 30 (1)
BauGB noch einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan nach § 12 BauGB —
nicht entgegen.

Der Rat der Stadt Ennigerloh hat in seinen Beratungen zur Aufstellungen des
Bebauungsplanverfahrens die Standortsicherung fur die Firma Rottendorf mit
einer grol3en Zahl an qualifizierten Arbeitsplatzen als einen zu bertcksichtigen
Belang erkannt (vgl. 8 1 Abs.6 Nr. 8 — Belange der Wirtschatt).

Ebenso hat der Rat die Schutzwirdigkeit der vorhandenen umgebenden Nut-
zungen, namlich die westlichen angrenzende Schule und die nérdlich bzw.
nord-westlich und sudlich der Ostenfelder StraRe an den Anderungsbereich an-
grenzende Wohnbebauung eingestellt — gemal? 8§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB sind
die allgemeinen Anforderungen an gesunde Arbeits- und Wohnverhéltnisse zu
berticksichtigen.

Diese Belange sind im Rahmen der Aufstellung von Bauleitpl&anen in Einklang
zu bringen. Dies gilt gemaR § 1 Abs. 8 BauGB auch bei der Anderung, Ergan-
zung oder Aufhebung von Bauleitplanen.

2 Quelle: Tageszeitung ,Die Glocke" vom 08.02.2012, Teil Ennigerloh
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In Abwagung der bekannten und bisher vorliegenden Belange ist die Aufhebung
der bisherigen Festsetzung der Gemeinbedarfsflache und eine ,Entlassung” in
den sogenannten unbeplanten Innenbereich, in dem Bauvorhaben zukinftig
den Regelungen des 8§ 34 BauGB unterliegen, ausreichend, um mit dem dann
geltenden Bauplanungsrecht die zu bericksichtigen Belange in Einklang
bringen zu kénnen. Ein Planerfordernis besteht nicht.

Verkehrliche Erschliel3ung

Der Aufhebungsbereich wird tUber die Ludgerusstrafl3e und die Breslauer Stral3e
sowie die Ostenfelder StraRe an das ortliche StralRennetz angebunden.
Die Anbindung an das uberoértliche Stral3ennetz erfolgt tGber die Ostenfelder
Stral3e, die im dstlichen Verlauf an den Nordring (K2) angebunden ist.

Larmbelastung

Fur die Beurteilung von Vorhaben im Innenbereich gem. 8§ 34 BauGB ist die in
8§ 34 Abs. 1 geforderte Wahrung der Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse ein mal3gebliches Kriterien. Diese Anforderung ist unmittel-
barer Ausfluss aus den planungsrechtlichen Grundséatzen des 8§ 1 Abs. 5 ff.
BauGB. So kann ein Vorhaben unzulassig sein, wenn in einem Gebiet
ungesunde Arbeits- und Wohnverhéltnissen bestehen. Werden die ,gesunden”
Arbeits- und Wohnverhéltnisse durch ein geplantes Vorhaben verschlechtert,
kann das Vorhaben auch wegen der Verletzung des Einfligegebotes unzulassig
sein.

In Gemengelagen ist der fur das Einfigen vorgegebene Rahmen durch die
unterschiedlichen Nutzungen und Schutzanspriche zumeist recht weit. Hier
kommt dem Gebot der gegenseitigen Ricksichtsnahme grof3e Bedeutung zu.

Die Prifung, ob die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt sind, ist
erst bei Vorliegen eines konkreten Vorhabens mdglich. Diese Prifung obliegt
dem zustandigen Bauamt (hier: Kreis Warendorf). Im Rahmen dieser Priufung
kann die Erstellung entsprechender Gutachten zum Nachweis der Einhaltung
vorhandener Schutzwerte, bei denen die Wahrung unterstellt wird, erforderlich
werden.

Alternative Entwicklungen

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 23 wird die beschlossene Auf-
gabe der kirchlichen Nutzung auf der Ebene der Bauleitplanung nachvollzogen,
indem die Gemeinbedarfsfestsetzung aufgehoben wird. Die Aufhebung der
derzeitigen Festsetzung ist alternativlios, da die urspriingliche Nutzung entfallt
und keine andere als die festgesetzte Nutzung zuldssig ist.

Stadt Ennigerloh, Fachbereich Stadtentwicklung, Mar  ktplatz 1, 59320 Ennigerloh Seite 9
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Nach der Aufhebung unterliegt das heutige Kirchengrundstiick den Regelungen
des 8§ 34 BauGB. Auf Grund der unterschiedlichen Nutzungen in der pragenden
Umgebung (Gemengelage) sind verschiedene Vorhaben zuléssig, solange sich
das Vorhaben in die Eigenart der naheren Umgebung einftigt (und die Erschlie-
Bung gesichert ist).

Insofern eréffnet die ersatzlose Aufhebung die groftmdégliche Bandbreite an
maoglichen Entwicklungen fiir das in Rede stehende Grundstuck.

Landschafts- und Naturschutz, Artenschutz

Die Teilaufhebung des Bebauungsplans hat beziglich der Belange des Land-
schafts- und Naturschutzes und des Artenschutzes keine konkret festzuma-
chenden Auswirkungen.

Die durch den Bebauungsplan heute zulassigen (Boden-)Eingriffe werden nach
dem Abschluss des Verfahrens im nach rechtskraftigem Bebauungsplan vorge-
sehenen Umfang nicht mehr zuléassig sein. Die Zulassigkeit von Vorhaben rich-
tet sich nach Abschluss des Aufhebungsverfahrens nach den Vorschriften des
8 34 BauGB.

Gemal3 § 1a (3) ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits
vor der planerischen Entscheidung zulassig waren. Diese Regelung ist zutref-
fend, da Eingriffe bereits vor der Entscheidung zur Aufhebung des Teilbereichs
des Bebauungsplans zulassig waren.

Die Vorschriften zum Landschafts- und Naturschutz sowie zum Artenschutz
werden zukunftig im Rahmen maoglicher Baugenehmigungsverfahren zu beach-
ten und entsprechend zu berucksichtigen sein.

In seiner Stellungnahme im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung hat der NABU
darauf hingewiesen, dass die auf dem Grundstick der Kirchengemeinde vor-
handenen alten BAumen, sofern sie einer Bebauung weichen missen, vorher
grundlich untersucht werden sollten. In den alten stattlichen Baumen sind
Spechthdhlen und Vogelnester zu erwarten, die mit Spechten, Hohltaube und
anderen Vogeln besetzt sind. Auch streng geschitzte Fledermause kénnen in
Spechthdhlen ihre Kinderstube haben.

Im Kirchturm sollen nach Kenntnis des NABU Turmfalken ihre Nestplatze ha-
ben. Zudem haben Flederm&use oft ihre Kinderstube auf Dachbdden von Kir-
chen. Dort sowie im oder am Kindergartengebaude kénnen weitere Vogelquar-
tiere sein. Vor Abbruch der Gebaude missten diese nach Einschatzung des
NABU daher ebenfalls auf eventuelles Vorkommen von Fledermausen und V6-
geln untersucht werden. Sollten Nistplatze gefunden werden, empfiehlt der
NABU eine Umquartierung unter Einbindung von Experten. Die Stellungnahme
des NABU liegt dem Entwurf zur Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2)
BauGB bei.

Um die Zerstorung von besetzten Nistplatzen und Kinderstuben zu vermeiden,
sollte nach Wunsch des NABU das Baumfallen und der Abbruch von Gebauden
grundsétzlich nicht wahrend der Brut- und Aufzuchtszeit durchgefihrt werden.
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10.

10.1.

10.2.

10.3.

Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 3 ,Rottendorf*, Ennigerloh-Mitte

Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 (2) BauGB und der Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB

Der Hinweis bezlglich des Fallens von Baumen ergeht in Anlehnung an § 64
Abs. 1 Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen, wonach die Beseitigung von
Baumreihen, Hecken, Wallhecken und Gebischen nur auf3erhalb der Brutzeit
vom 01.03. bis 01.10. eines Jahres vorzunehmen ist.

Die konkreten Hinweise des NABU sowie die Vorschriften zum Landschafts-
und Naturschutz und zum Artenschutz werden zukinftig im Rahmen mdglicher
Baugenehmigungsverfahren zu beachten und entsprechend zu bericksichtigen
sein.

Bodenordnung

Die in Rede stehenden Flachen befinden sich in privatem Besitz. MaRnahmen
der Bodenordnung sind nach heutigem Kenntnisstand nicht erforderlich.

ErschlieBung / Infrastruktur

Grundwasser

Eine Grundwassernutzung im Plangebiet darf erst nach Zustimmung des Land-
rates des Kreises Warendorf als zustdndige Untere Wasser- und Abfallwirt-
schaftsbehdrde erfolgen.

Bodenverhaltnisse

Das Grundstlck ist aktuell mit kirchlichen Einrichtungen bebaut. Inwieweit der
Boden fir Bauvorhaben bzw. Neubauvorhaben hinsichtlich Tragféahigkeit bzw.
Versickerung geeignet ist, ist ggf. durch entsprechende Baugrundgutachten im
Rahmen eines Genehmigungsverfahrens zu klaren.

Trinkwasser, Loschwasser

Das erforderliche Loschwasserangebot ist abhangig von der zukinftigen Art der
Bebauung und Nutzung des heutigen Kirchengrundstiicks. Entlang der
Breslauer Stral3e bzw. der Ludgerusstral3e ist ein Léschwasserangebot von bis
zu 96 m¥h vorhanden. Entlang der Ostenfelder Stral3e ist ein Léschwasser-
angebot von bis zu 192 m3h madglich.

Sofern das vorhandene Léschwasserangebot nicht ausreichend ist, muss der
Uber die dargebotene Menge hinausgehende Bedarf seitens der Bauherren
durch Anlage von Ldschwasservorraten/unerschopflichen Wasserquellen wie
Bohrbrunnen, Loschteiche 0.4. gedeckt werden.
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10.4.

10.5.

11.

12.

Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 3 ,Rottendorf*, Ennigerloh-Mitte

Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 (2) BauGB und der Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB

Zur Loéschwasserentnahme sind — soweit nicht bereits vorhanden — in den
umgebenden StraRenbereichen (Ludgerusstral3e, Breslauer Stral3e und Osten-
felder StrafRe) Hydranten in Abstdnden von héchstens 150 m, gemessen von
der StralRenachse zu installieren. An gut sichtbaren Stellen sind Hydranten-
hinweisschilder anzubringen.

Entwasserung

Beim Anschluss an die offentliche Kanalisation ist die Entwasserungssatzung
der Stadt Ennigerloh in der jeweils gultigen Fassung zu berlcksichtigen. Die
Ableitung des im Gebiet anfallenden Schmutzwassers erfolgt Gber das vorhan-
dene Kanalnetz mit den entsprechenden Erganzungen. Die Schmutzwasser-
ableitung ist im neu erstellten zentralen Abwasserplan (ZAP) enthalten.

Telekommunikation

Entsprechende Kommunikationslinien sind in den Stral3enkdrpern vorhanden.
Fur den Anschluss an das vorhandene Leitungsnetz ist jeder Bauherr selber
verantwortlich.

Bodendenkmaler

Im Plangebiet sind keine Bodendenkmaler bekannt.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Natur-, Boden- oder Baudenkmale sind im Plangebiet oder im nahen Umfeld
nicht bekannt, auch keine Objekte, die im Verzeichnis des zu schiitzenden
Kulturgutes bei der Stadt Ennigerloh oder beim Westféalischen Amt fir Denk-
malpflege aufgefthrt sind.

Vorsorglich wird jedoch auf die denkmalschutzrechtlichen Bestimmungen
verwiesen, insbesondere auf die Meldepflicht bei Entdeckung von Bodendenk-
malern: Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bo-
denfunde, d.h. Mauerwerke, Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und Ver-
farbungen in der naturlichen Beschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung
von Bodendenkmalern ist der Stadt Ennigerloh oder dem Landschaftsverband
Westfalen-Lippe anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei
Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (gem. 88 15 und 16 DSchG).

Das Plangebiet ist zukiinftig gem. 8 34 BauGB zu beurteilen. Entsprechende
Hinweise sind im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren zu geben.
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13.

14.

15.

Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 3 ,Rottendorf*, Ennigerloh-Mitte

Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 (2) BauGB und der Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB

Altlasten

Altlasten und Altlastenverdachtsflachen sind im Anderungsbereich nicht be-
kannt. Weder das Kataster des Kreises Uber altlastverdachtige Flachen und Alt-
lasten noch das Verzeichnis Uber Altablagerungen, Altstandorte und schadliche
Bodenveranderungen enthalten zur Zeit Eintragungen im Plangebiet. Der Unte-
ren Bodenschutzbehtrde des Kreises Warendorf liegen keine Anhaltspunkte
vor, die den Verdacht einer Altlast oder schadlichen Bodenveranderung be-
grinden. Auch der Stadt Ennigerloh als dem Planungstrager liegen keine
Anhaltspunkte fur schadliche Bodenveréanderungen oder Altlasten (8 4 (3)
Landesbodenschutzgesetz) vor.

Kampfmittel

Konkrete Hinweise auf mogliche Kampfmitteleinwirkungen liegen nach
Mitteilung der Bezirksregierung Arnsberg als zustandigem Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst nicht vor, da keine bzw. keine verwertbaren Luftbilder vorhanden
sind. Es sind keine UberprifungsmalRnahmen bzw. Entmunitionierungs-
mafinahmen erforderlich.

Bauvorhaben sollten jedoch mit der gebotenen Vorsicht erfolgen, da ein
Kampfmittelvorkommen nicht vollig ausgeschlossen werden kann. Weist bei der
Durchfihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf aul3ergewohnliche Verfar-
bung hin oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten
sofort einzustellen und unverziglich der KampfmittelrAumdienst Westfalen-
Lippe bei der Bezirksregierung Arnsberg durch das Ordnungsamt der Stadt
Ennigerloh oder die n&chste Polizeidienststelle zu verstandigen.

Entsprechende Hinweise sind im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren in
die Baugenehmigung aufzunehmen.

Bergbau

Der Aufhebungsbereich liegt Gber dem auf Kohlenwasserstoffe erteilten Erlaub-
nisfeld ,CBM-RWTH". Eigentimerin des Erlaubnisfeldes ist die RWTH Aachen,
Lehrstuhl und Institut fir Markscheidewesen, Wiillnerstral3e 2 in 52062 Aachen.

Nach den der Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6 Bergbau und Energie,
vorliegenden Unterlagen ist im Bereich des Plangebietes kein einwirkungsrele-
vanter Bergbau verzeichnet. Mit bergbaulichen Einwirkungen auf den Pla-
nungsbereich ist daher nicht zu rechnen.
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Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2

3 ,Rottendorf*, Ennigerloh-Mitte

Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 (2) BauGB und der Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB

16. Flachenbilanz

Plangebiet Anteil |Flache
Gemeinbedarfsflache 80 % 9.873 €m?
Flache fur die Bepflanzung mit Baumen und Strauchern 20 % 2.497 €lmz
Aufhebungsbereich gesamt 100 % 12.370 €jm?2
aufgestellt
Ennigerloh, im August 2011
Ben Riepe
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