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Erkldrung der Abkirzungen

BauGB = Baugesetzbuch

BauNVO = Baunutzungsverordnung

BauO NRW = Bauordnung Nordrhein-Westfalen

Erklarung der verwendeten Planzeichen

1. Art der baullchen Nutzung

(89

Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§1 bis 11 BauNVO)

WA Allgemeine Wohngeblete (§ 4 BauNVO)

2. MaB der baullchen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0:3 Grundflachenzahl

™
D

Il Zahl der Vollgeschosse (als Hochstmal)

Geschol3flichenzahl (als HochstmaR)

é nur Einzel- oder Doppelh&user zulassig

3. Bauwelse, Baullnlen, Baugrenzen

§

4,

9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baulinie

Baugrenze

0 offene Bauweise

FH=Z10,00m Firsthdhe (als HéchstmaR)

DN&45° Dachneigung (als HochstmaR)

Verkehrsflachen

(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

S.

StraRenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie, auch gegeniiber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Sonstige Planzelchen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der 3. Anderung

des Bebauungsplans Nr. 6
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Ermachtigungsgrundlagen

Textliche Festsetzungen

Héhenlage der baullchen Anlagen gem. §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGE I. V. m. § 16 und 18 BauNVD
Die Oberkante der Erdgeschossfuboden der neu zu errichtenden Geb&ude darf nicht hdher als 0,60 m

iber der Oberkante der zugehdrigen ferigen ErschlieBungsanlage liegen.
Die festgesetzte FirsthGhe wird am Schnittpunkt der AuRenflachen der Dachhaut gemessen.

Unterer Bezugspunkt gem&R § 18 BauNVO Ist dle zur ErschlleBung des jewelllgen Baugrundstiicks bestimmte|

Strallenverkehrsflachen-Oberkante. Bel abfallendem oder stelgendem Grundstlicksverlauf entlang der
Verkehrsflache ist die mittlere Héhe als Bezugspunkt anzunehmen.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfléiche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO
Dle Gberbaubaren Grundstiicksflachen ergeben sich aus den festgesetzten Baullnlen und Baugrenzen. Dle

Bestimmungen der BauO NRW iiber Abstandsflachen bleiben unberiihrt.

Dle nicht (iberbaubaren Fléchen der bebauten Grundstlicke zwlschen den Geb&uden und der
ErschlieBungsanlage, die zur Nutzung der baulichen Anlagen nicht erforderlich sind, sind als Vorgarten
landschaftsgartnerisch zu gestalten. Auf die Moglichkeit der Fassadenbegriindung wird ausdriicklich

hingewiesen.

Stellplatze, Carports (iliberdachte Stellplitze) und Garagen gem. § 8 BauGB
Bel der Errichtung von Elnzel- und Doppelh&usern und sonstigen Geb&uden mit Wohnungen Ist je
Wohneinheit mindestens ein Stellplatz herzustellen. Dieser ist auf dem Baugrundstiick zu errichten.

Massnahmen zum Ausgleich von Eingriffen In Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1a BauGB
Um den Landschaftsverbrauch, die Belastung der Bden und Verringerung der
Grundwassemeubildungsrate auf den Grundstiicken so gering wie moglich zu halten, ist ein
Verslegelungsgrad von maximal 30% einzuhalten.

Dle fiir elne Verslegelung vorgesehenen Grundsticksflichen (Wohngebdude, Garagen, Zufahrten,
Terrassen etc.) sind in einem Lageplan im MaBstab 1 : 500 verbindlich darzustellen. Werden mehr als 30
% der Grundstiicksflache versiegelt, sind entsprechende Ausgleiche vorzusehen. Bei einer Versiegelung
von Ober 30% der Gesamtfliche hinaus sind je angefangene 10 m® mit elnem Verslegelungsgrad = 80
% (z. B. Verbundpflaster, Plattenbel&ge, Klinker, Beton- und Asphaltdecken) bzw. je angefangene 20 m?
mit einem Versiegelungsgrad = 40 % (z. B. Mittel- und GroRpflaster mit offenen Fugen, Mosaik- und
Kleinpflaster mit groRen Fugen) sowie je angefangene 30 m* mit einem Versiegelungsgrad = 30%
(wassergebundene Decke, Rasengltterstelne) wahlwelse folgende Ersatzmafnahmen vorzusehen:
- 6 Fassadenpflanzen (je angefangene 5 m?)

10 m? Dachflache begriinen

20 m? Dachflachenregenwasser auf eigenem Grundstiick versickern lassen oder 0,15 m® Zistemen-

volumen

1 elnhelmischer Laubbaum, Stammumfang mindestens 16-18 cm

1 elnhelmischer Obstbaum Hochstamm, alte Landsorten

Zulassige Zahl der Wohnelnhelten gemas §9 (1) Nr.6 BauGB
Je Grundstiick sind maximal 2 Wohneinheiten zulassig.

Gestaltungsfestsetzungen
gem. § 9 Abs. 4 BauGB und § 86 BauO NRW

Fassaden
Dle AuRenwandflachen der baulichen Anlagen sind In rotem, rot-buntem, anthrazltfarbenem oder welRem

Verblendmauerwerk, welBem Putz oder als Holzwandflichen mit naturfarbenen Lasuren herzustellen.
Andere Materialien sind nicht zulassig. ,Weill* umfasst die den RAL-TGnen Reinweill (RAL 9010),
Cremeweild (RAL 9001) und Periweil (RAL 1013) entsprechenden Farbtine und Abtdnungen von nicht
leuchtenden Gelb- und Belget8nen In elnem Mischungsverhaltnls von 1:64 oder hdher.

Doppelhéuser sind In Fassadenmaterlal und Farbgestaltung elnheltlich auszufiihren.

Dachelndeckung

Die Dacheindeckung ist mit Dachpfannen, Dachschindeln oder Betondachsteinen in rot, rot-braun, schwarz

oder anthrazit auszufiihren. Bei Doppelhédusem ist dasselbe Material zu verwenden. Fur untergeordnete
Bautelle sind Zink- und Kupferblechabdeckungen mdaglich.

Nutzung und Optionen aktlver Solartechnlken
Die Dachflachenbereiche, die fir die Nutzung der Sonnenenergie durch Solarzellen oder &hnliche

technische Anlagen vorgesehen werden, sind von den Festsetzungen zur Dachgestaltung ausgenommen.

Garagen
Garagen sind nur In massiver Bauwelse zuldsslg. Dles glit nicht fiir Carports (berdachte Stellplatze). Sle

sind Im Materlal und Farbton des Hauptgeb&udes auszufiihren. Anelnandergebaute Garagen und Carports

sind in ihrer &uferen Gestaltung sowie in der Hohe und der Dachform einheitlich auszufihren. Dies gilt
nicht fiir aneinandergebaute Garagen auf unterschiedlichen Grundstiicken. Garagen sind nur als
oberirdische Garagen Im Sinne des § 1 Abs. 1 der Garagenverordnung zulasslg.

Einfrledungen
Einfriedungen im Bereich der ErschlieBungsanlagen sind bis zu einer HGhe von 0,70 m zulassig.

Mauem, Sichtblenden und Pergolen sind innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen und im Bereich
der Terrassen bls zu elner Hohe von 2,00 m zulasslg. Sle sind durch geelgnete Bepflanzung elnzugrinen.

Dachneigung
Von den Im Bebauungsplan festgesetzten Dachnelgungen sind bel sogenannten Fertighg&usermn und
serienmafig gefertigten Bauteilen Abweichungen bis zu 2° zuléssig.

Dachgauben
Dachaufbauten missen einen Abstand von mindestens 1,20 m vom Ortgang einhalten. Die Lange der

Aufbauten betrégt maximal 686 der Trauflinge, wobel eln elnzelner Aufbau dle Lange von 4,50 m nicht
iberschrelten darf. Dachaufbauten milssen unterelnander elnen Abstand von mindestens 1,20 m

aufweisen.

Abwelchungen gemag § 73 BauO NRW
Abwelchungen von dlesen Festsetzungen konnen gemal § 73 BauO NRW In begrundeten Fallen

zugelassen werden.

Hinweise

1. Belm Anschluss an dle &ffentliche Kanallsatlon Ist dle Entwasserungssatzung der Stadt
Ennigerloh in der jewsils gliltigen Fassung zu beriicksichtigen.

2. Regenwasserbehandlung: Aufgrund der geringen Versickerungsfihigkeit des Untergrundes ist
es angeraten, eine Regenwasserzisterne mit einem Volumen von min. 1,5 m? pro angefangener

100 m? verslegelter Flache zur Gartenbewasserung vorzusehen. Das darliber hinaus anfallende

Nlederschlagswasser Ist abzufiihren.

3. Trinkwasseranlagen einschlieBlich der dazugehdrigen Hausinstallation dirfen nach
§ 17 (2) der z_Zt. glitigen Trinkwasserverordnung nicht mit Regenwasser- oder
Brauchwassemutzungsanlagen elnschilelich selner Leltungen verbunden werden. Dle
Leitungen der verschiedenen Versorgungssysteme (Trinkwasser / Regen- oder Brauchwasser)
sind beim Einbau dauerhaft farblich unterschiedlich zu kennzeichnen und
Nicht-Trinkwasser-Zapfstellen als solche dauerhaft kenntlich zu machen. Dle DIN 1988 Tell 4 Ist
zu beachten. Nach § 13 (3) der z.Zt. gliligen Trinkwasserverordnung ist eine im Haushalt
genutzte Regen- oder Brauchwasseranlage der zustandigen Behorde bei Inbetriebnahme
schriflich anzuzelgen.

4. Im Verfahrensgeblet Ist dle Ldschwasserversorgung mit 48 m3/h gesichert. Weltere
Léschwasserentnahmestellen sind In elnem Umkrels von wenlger als 300m Im bestehenden
Trinkwassemetz vorhanden. Zur Loschwasserentnahme sind im Verfahrensgebiet Hydranten in
Abstdnden von hochstens 150 m, gemessen von der Strafenachse zu installieren. An gut
sichtbaren Stellen sind Hydrantenhinwelsschllder anzubringen.

Eln (ber dlesen Grundschutz hinausgehender Léschwasserbedarf Ist von den jewells
betroffenen Bauherren selbst sicherzustellen.

5. Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaéler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h.
Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der naturdichen
Beschaffenhelt) entdeckt werden. Dle Entdeckung von Bodendenkmalem Ist der Stadt
Ennigerioh, dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Amt fiir Arch&ologle, Amt fir
Bodendenkmalpflege unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mind. drei Werktage

in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 u. 16 DSchG).
6. Dle Nutzung der Sonnenenergle durch Solarthermische- und Photovoltalkanlagen wird

ausdriicklich empfohlen.

7. Konkrete Hinweise auf mdgliche Kampfmitteleinwirkungen liegen nicht vor. Bauvorhaben sollten
Jedoch mit der gebotenen Vorsicht erfolgen, da eln Kampfmittelvorkommen nicht vélllg
ausgeschlossen werden kann. Welst bel der Durchfilihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf
auBergewShnliche Verfarbung hin oder werden verdachtige Gegensténde beobachtet, sind dle
Arbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittelrdumdienst Westfalen-Lippe bei der
Bezirksregierung Amsberg (In der Krone 31, 58099 Hagen, Tel.: 02931 82-2281) durch die
Ordnungsbehdrde oder dle Pollzel zu verstandigen.

8. In Anlehnung an § 64 Abs. 1 Landschaftsgesetz NRW ist die Beseitigung von Baumreihen,
Hecken, Wallhecken und Gebischen nur auRerhalb der Brutzeit vom 01.03. bis 01.10. eines

Jahres vorzunehmen.

Stadt

Ennigerioh

Stadtteil Ennigerioh

1. Baugesetzbuch (BauGB)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert ]
durch Art. 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585). Ubarslmtsplan M. 1: 5.000
2. Verordnung iiber dle baullche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung- Bebauun gs pl an Nr.6 3. An deru ng
BauNVO) " "
VERFAHREN /| RECHTSGRUNDLAGEN Vom 23, Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge&ndert am 22. April 1993 (BGBI. I S. 466). Oelder StraRe
Der Rat der Stadt Ennigerioh hat dle Auf- GemaR § 13a Abs. 3 BauGB wurde mit Der Entwurf des Bebauungsplans und die Der Rat der Stadt Ennigerioh hat die Der Bebauungsplan Istam ___ ortsiblich 3. Bauordnung fir das Land Nordrheln-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW) Gemarkung:  Ennigerioh Stand der Planunteriagen:
stellung dleses Bebauungsplans gemag § 2 ortsiiblicher Bekanntmachung am Begriindung haben gemé® § 3 Abs. 2 BauGB In vorgebrachten Anregungen und Stellungnahmen | bekannt gemacht worden und somit gemag § 10 In der Fassung vom 1. Mérz 2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt ge@ndert durch Artikel 2 Flur 5 Rechtsverbindlich seit:
Abs. 1 BauGB am beschlossen. darauf hingewiesen, wo sich die Offentlichkeit der Zelt vom bis elnschlleRlich zu geprift und dle ffentlichen und privaten Belange | Abs. 3 BauGB rechtskraftlg. des Gesetzes vom 17. Dezember 2009 (GV. NRW. S. 863, 975). '
Ober dle allgemelnen Zlele und Zwecke sowle jedermanns Elnsicht ffentlich ausgelegen. am_ gemé&B § 1 Abs. 7 BauGB abgewogen. o ) MaRstab: 1:1.000
Der Aufstellungsbeschluss wurde gemai § 2 die wesentlichen Auswirkgen der Planung Der Bebauungsplan wird mit der Begriindung 4. Verordnung dber dle Ausarbeltung der Bauleltplane und dle Darstellung des Planinhalts : -
Abs. 1 BauGB am ortsiiblich unterrichten und zur Planung &uRern kann. In der ortstblichen Bekanntmachung am Der Rat der Stadt Ennigerloh hat diesen wiihrend der allgemeinen Offnungszeiten bei der (Planzelchenverordnung 1990 - PlanzV 90) Planverfasser: SELIGER » ARCHITEKTUR
bekanntgemacht. Damit verbunden wurde erfolgte der Hinweis, dass Anregungen Bebauungsplan gemaR § 7 GO NWund § 10 Stadt Ennigerioh, Der Blrgermelster, Fach- Vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58). " RANER SELIGER / DIPL ING. ARCHITET
darauf hingewlesen, dass der Bebauungsplan Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Umwaelt, wihrend der Auslegungsfrist von Jedermann BauGB am __ als Satzung beschlossen. berelch Stadtentwicklung, Marktplatz 1, 59320 ALLEESTRO  ;  POSTFACH 1251
Im beschleunigten Verfahren ohne Durch- Bauen und Verkshr der Stadt Ennigerioh hat die vorgebracht werden kénnen. Ennigerloh, 3. Obergeschoss, zu jedermanns 5. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) 59320 ENNIGERLOH ;53304 ENNIGERLOH
fihrung siner Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 Offenlegung des Entwurfes des Bebauungs- Einsicht bereit gehalten. Auf Wunsch wird Gber Gemeindeordnung NRW in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW, S, 666), TEL. 02524 — 950915 ; FAX. 7817
BauGB aufgestelit wird plans mit Begrlindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB den Inhalt Auskunft gegeben. zuletzt geéndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 17. Dezember 2009 (GV. NRW, S. 950). e-mall: info@seliger-architekiur.ce
am beschlossen.
6. Verordnung Qiber dle &ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht Stadt Ennigerioh
. ) (Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO) -Der Biirgermelster-
Ennigerloh, den Ennigerioh, den Errierion. den Enn 5 Ennigerioh, den Vom 26, August 1999 (GV. NRW. S, 516), zuletzt geéndert durch Verordnung 9
nnigerioh, - nigerioh, den ____ vom 5. August 2009 (GV. NRW. S. 442) Fachberelch Stadtentwickiung
Biirgermelster Blrgermelster Biirgermeister Birgermeister Blirgermelster Ennigerioh im September 2010
|




