Stand: 28.04.2011

vorhabenbezogener Bebauungsplan "Alter Dahser Weg"
Verfahrensschritt: Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) und § 4 (2)
Zeitraum: 28.03.2011 - 29.04.2011

Behdorde: Deutsche Telekom AG, Tl NL Nordwest

Stellungnahme Abwégung BeschluRvorschlag
1 Textbereich aus Stellunghahme vom 29.03.2011 Eine Vereinbarung uber die Neuanlage von Telekommunikati-| Trassen fir Telekommunikationslinien werden nicht in die
onsliniien kann unabhéngig von den Festsetzungen des Be- |Planung aufgenommen
Die Stellungnahme vom 23.12.2010 gilt unverandert. bauungsplanes getroffen werden. Eine Berlcksichtigung von

Trassen in der Planung ist nicht erforderlich.
Insbesondere verweise ich auf die Notwendigkeit des Abschlusses
einer Kosteniibernahmevereinbarung (KUV) als Voraussetzung zur
Umlegung der Telekommunikationslinie, die zur Geb&audeversor-
gung des Rathauses dient.

Behorde: Gemeinde Beelen, Bauamt

Stellungnahme Abwagung BeschluRvorschlag
2 Stellungnahme vom 05.04.2011 Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Kein Beschluss erforderlich.
Keine Anregungen und Bedenken. Keine Abwagung erforderlich.

Behorde: Kreis Warendorf, Bauamt

Stellungnahme Abwagung BeschluRvorschlag

3 Stellungnahme vom 27.04.2011:

Immissionsschutz:

Zu der o. a. Bauleitplanung werden aus Sicht des Immissions- |Die beiden genannten Punkte kdnnen in den Durchfihrungs-| Der Durchfihrungsvertrag ist um die Verlangerung der vor-

schutzes folgende Anregungen vorgetragen: vertrag mit aufgenommen werden. Im Ubrigen kénnen die Hin- | handenen Schallschutzwand und den Schutz der 6stlichen,
weise auf die im Baugenehmigungsverfahren zu treffenden nordlich und sudlichen Fassade zu ergénzen.

Im Rahmen des Schallgutachtens Nr. 03011011 v. 06.03.11 (Up- Festlegungen zur Kenntnis genommen werden.

penkamp und Partner) wurden mehrere SchallschutzmaBnahmen

ermittelt, die erst im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens

umgesetzt werden kénnen.

Da es sich hingegen bei einigen MalBnahmen um bauliche und

sonstige technische Vorkehrungen im Sinne des 89 (1) Nr. 24

BauGB handelt, rege ich an sie im Bebauungsplan oder zumindest

im Durchfihrungsvertrag mit dem Vorhabentrager aufzunehmen.

Dort sollte geregelt werden:

- Die vorhandene Schallschutzwand auf dem Gelénde in einer
Hohe von 1,8 m ist in sudwestlicher Richtung zu verlangern
(siehe Lageplan auf Seite 49 des Gutachtens).
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- Das Pflegeheim ist an den 6stlichen, noérdlichen und sudli-
chen Fassaden gem. Lageplan im Anhang VII, Seite 4 des
Gutachtens mit Glasvorbauten oder mit Festverglasung (nicht
zu 6ffnende Fenster) zu versehen (siehe 53 im Gutachten).

Die Umsetzung der ubrigen Schallschutzmanahmen kdnnen uber
das Baugenehmigungsverfahren sichergestellt werden. Hier eine
stichpunktartige Auflistung der wesentlichen Manahmen:

Discounter — Filiale

« Offnungszeiten von 7:00 — 20:00 Uhr (Backshop an Sonn- und
Feiertagen von 8:00-11:00 Uhr)

* Anlieferungszeit von 7:00 — 21:00 Uhr

» Komplett geschlossene Anlieferungszone mit entsprechendem
Schallddmmmalf3

» Fahrzeuggebundene Kihlaggregate durfen nur elektrisch betrie-
ben werden.

Pflegeheim
* Anlieferung nur von 7:00 — 20:00 Uhr

« Glasvorbauten bzw. Festverglasung fur die festgelegten Raume

Restaurant

(fur die Beurteilung des Immissionsschutzes liegt hier die Zustén-
digkeit beim &rtlichen Ordnungsamt)

* Anlieferung nur von 7:00 — 20:00 Uhr

* Betriebszeit von 9:00 — 23:00 Uhr

» AuRBengastronomie mit max. 30 Sitzplatzen bis 22:00 Uhr (nach
22:00 Uhr nur Gber Sonderregelung nach LImSchG); siehe dazu
Seite 38 im Gutachten.

Parkplatznutzung
« Stellplatzanlage "Alter Dahser Weg" zur Nachtzeit nur fir Be-

wohner der 13 geplanten Wohnungen.
« Direkte Zuweisung von 9 Stellplatzen auf siidwestlich gelegener
Stellplatzanlage fur Mitarbeiter des Pflegeheimes (siehe Seite
21,22 und Anhang VIl Seite 2 im Gutachten).

Bauamt:

Nach Ziffer 1 der textlichen Festsetzungen sind im Rahmen der
festgesetzten Nutzung (hier: Mischgebiet) nur solche Vorhaben zu-
lassig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durch-
fuhrungsvertrag verpflichtet. Soweit die zwei Wohngeb&ude Bahn-
hofstraRe Nr. 32 und 34 davon ausgenommen sind, sollte dies in
der textlichen Festsetzung deutlich gemacht werden.

Weiterhin ist die Festsetzung von einer GRZ von 0,65 und GFZ
von 1,3 fUr diesen bebauten Bereich sehr eng bemessen. Hier soll-
te ein dem Bestand angemessenes MaR festgesetzt werden, damit
z.B. im Falle eines Neubaus ausreichende Mdglichkeiten gegeben

Aus den Planinhalten und der Begriindung geht hervor, auf
welche Flachen sich der Durchfuhrungsvertrag bezieht. Die ge-
nannten Grundstiicke sind darin nicht enthalten. Insofern sollte
der Anregung redaktionell nachgekommen und klargestellt wer-
den, dass die Grundstiicke Bahnhofstr. 32 und 34 von der Text-
lichen Festsetzung Nr. 1 nicht betroffen sein sollen.

Die Festsetzungen entsprechend dem Bestand. Eine intensive-

re Nutzung ist aufgrund der exponierten Lage dieser Grundstu-
cke nicht vorgesehen
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sind.

Gesundheitsamt:

Der Plan beinhaltet die Darstellung von erforderlichen Schall-
dammmassen an larmbetroffenen Fassaden. Ergdnzende textliche
Festsetzungen zum Immissionsschutz sind in der Legende bisher
nicht aufgenommen worden. Zur Sicherstellung gesunder Schlaf-
verhéltnisse wird angeregt, die im vorgelegten Schallgutachten
(Nr. 03011011, Uppenkamp und Partner) aufgefihrten textlichen
Festsetzungen auf S. 67 in der Legende des Bebauungsplanes
sinngemaf zu tbernehmen.

StraRenverkehrsbehorde:

Nach der vorliegenden Planung ist die Zufahrt fur den Anlieferver-
kehr an der westlichen Seite des Blrgermeister-Hischmann-Rings
vor dem Knotenpunkt "Oelder Str. (L792)/Bahnhofstraf3e" in Hohe
der Linksabbiegespur vorgesehen. Auf der L 792 wére zur Zeit
keine Anlieferung aus dem sudlichen Bereich mdglich, da sich dort
die Linksabbiegefahrbahn mit Vz. 295 (durchgehende Linie —
Fahrstreifenbegrenzung) befindet.

Sollte eine Anlieferung aus dem sudlichen Bereich geplant werden,
ist darauf zu achten, dass kein Konflikt mit dem signalisierten Kno-
tenpunktbereich insbesondere durch LKW-Anlieferung entsteht!
Dem flieRenden Verkehr muss eine rechtzeitige Einordnung in die
Abbiegefahrbahn und schnelle RGumung des Knotenpunktes er-
moglicht bleiben.

Behorde: Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen
Stellungnahme

Stellungnahme vom 28.03.2011

Die Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen bringt als Trager
offentlicher Belange - Landwirtschaft - zu der Planung keine Anre-
gungen oder Bedenken vor.

Behorde: NABU, Kreisverband Warendorf

Stellungnahme

Stellungnahme vom 26.04.2011

Keine grundsétzlichen Bedenken.

Die beiden Kastanien entlang der nord-westlichen Plangebiets-
grenze sind augenscheinlich gesund. Es wére zu begriiRen, wenn

diese beiden Baume, soweit dies bei der Umsetzung des geplan-
ten Vorhabens mdglich ist, erhalten bleiben.

Dies wird nicht als erforderlich beurteilt. Die notwendige Schall-
dammung ist in der Textlichen Festsetzung ausreichend defi-
niert. Dass damit je nach Ausgestaltung einer Fassade be-
stimmte MalBnahmen verbunden sein kénnen, ergibt sich aus
dieser Festsetzung automatisch.

Dieser Sachverhalt ist bekannt. Die Anlieferung kann nur von
Norden her Uiber den Burgermeister-Hischmann-Ring erfolgen.

- Kreisstellen Gutersloh / Minster / Warendorf

Abwégung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Keine Abwagung erforderlich.

Abwagung

Die beiden Baume haben aufgrund ihres Alters und ihres Ent-
wicklungsstands eine entsprechende Bedeutung fur das Mikro-
klima. Das geplante Vorhaben berihrt die Kastanien im auf3e-
ren Kronen- und Wurzelbereich. Die bisher ungehinderte freie
Entfaltungsmdglichkeit der Pflanzen wird zukinftig einge-
schrankt. Die Baume mussen entsprechend im Kronen — wie
auch Wurzelbereich zurlickgeschnitten werden. Trotz dieser
erhdhten Aufwendungen koénnten diese MalRhahmen negative
Auswirkungen auf die Baume haben.
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Der Anregung wird nicht gefolgt.

Der Hinweis wird zustimmend zur Kenntnis genommen.

BeschluRvorschlag

Kein Beschluss erforderlich.

BeschluRvorschlag

Im Rahmen der BaumaRnahme sind entsprechende Schutz-
und PflegemalRnahmen fur die beiden an das Plangebiet an-
grenzenden Kastanien vorzusehen. Dabei sind ggf. entspre-
chende Fachleute zur Beratung heranzuziehen, um eine
langfristige Erhaltung weitestgehend zu ermdglichen. Fur
den Fall, das die Entfernung der Baume fachlich empfohlen
wird, sind entsprechende standortgerechte Ersatzpflanzun-
gen vorzunehmen
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Behorde: Stadt Beckum, Bauamt

Stellungnahme Abwégung BeschluRvorschlag

Textbereich aus Stellunghahme vom 21.04.2011 Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Kein Beschluss erforderlich.

zum vorhabenbezogenem Bebauungsplan "Alter Dahser Weg"| Keine Abwégung erforderlich.
werden keine Anregungen vorgebracht.

Behdrde: Stadt Warendorf, SG Bauordnung und Stadtpl ~ anung

Stellungnahme Abwagung BeschluRvorschlag

Textbereich aus Stellunghahme vom 21.04.2011 Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Kein Beschluss erforderlich.

seitens der Stadt Warendorf werden zur vorgelegten Planung der  Keine Abwagung erforderlich.
Stadt Ennigerloh -Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Alter Dah-

ser Weg" - im Rahmen der Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

i.V.m. 8§ 2 Abs. 2 BauGB Anregungen oder Bedenken nicht vorge-

tragen.

Behorde: Wasserversorgung Beckum GmbH

Stellungnahme Abwagung BeschluRvorschlag

Textbereich aus Stellungnahme vom 28.03.2011 Der Bitte kann entsprochen werden. Auswirkungen auf die Der Bitte wird entsprochen. Der Bebauungsplan wird nicht
fur den Bereich des Parkplatzes bzw. der Verkehrsflache im nord-| Planinhalte ergeben sich nicht, da hierzu keine Dritten ver- |erganzt.

westlichen Bereich vor den Hausern 21-25 bitten wir um ein Geh-| pflichtet werden mussen.

Fahr und Leitungsrecht fur die bestehende Trinkwasserleitung

Die Loschwasserversorgung fur den Grundschutz ist Uber mehrere

Hydranten im Umkreis von 300m mit 144 cbm/h sichergestellt.

Sprinkleranlagen und Wandhydranten sind nur mittelbar an das

Trinkwassernetz anzuschlieBen, da es sich um Nichttrinkwasser-

anlagen handelt.

Behdrde: Wehrbereichsverwaltung West IlI

Stellungnahme Abwagung BeschluRvorschlag
Stellungnahme vom 27.04.2011: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Kein Beschluss erforderlich.

Unter Berlcksichtigung der wahrzunehmenden Belange bestehen  Keine Abwéagung erforderlich.
keine grundsatzlichen Bedenken.
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Stellungnahme Offentlichkeit

Textbereich aus Stellungnahme vom 29.04.2011:
wir bitten um Beantwortung folgender Fragen:

1. Wieso befindet sich unser Haus innerhalb der Bau-
grenze und auRerdem in der Planzeichnung als Erd-
geschoss?

2. Die Laubbelastung durch die Kastanien reicht uns
vollkommen, daher sind wir gegen die Anpflanzung
weiterer Baume am "Alter Dahser Weg".

3. Wir sind gegen Schaffung neuer Parkplatze auf Kos-
ten der Grinflachen Richtung Rathaus.

Abwagung BeschluRRvorschlag

zu 1. An der Planung wird festgehalten-
Da Haus befindet sich innerhalb der Baugrenzen , damit ge-
nehmigungspflichtige Umnutzungen und umbauten, aber auch
gegebenenfalls Neubauten innerhalb der durch sie bestimmten
Uberbaubaren Flache zugelassen werden kdnnen.

Die Planzeichnung ist zweidimensional, insofern kann eine
Mehrgeschossigkeit zeichnerisch nicht dargestellt werden. Zu-
lassig ist eine zweigeschossige Bauweise.

zu 2.

Aufgrund der Planung werden baume gefallt, so dass Ersatz-
pflanzungen erforderlich werden. Dadurch soll die Durchgru-
nung des Bereiches wiederhergestellt bzw. die Funktion von
Baumen als Staubfilter und Sauerstoffproduzent sowie als Le-
bensraum fiir Tiere bewahrt bleiben.

zu 3.

Grunflachen sind selbstverstéandlich schoner als Parkplatze,
aber es muss eine Abwagung dariber getroffen werden, wel-
chen Belangen hier in der Stadtmitte Ennigerlohs der Vorrang
eingerdumt werden soll. Da Parkplatze in ausreichender Anzahl
fur die zentralen Funktionen innerhalb der Stadtmitte vorge-
schrieben und unerlasslich sind, muss ihre Anlage in einem
angemessenen Umfang in Kauf genommen werden.
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