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gem. § 86 LBauO NRW (vorher § 103 LBauO NW)

Art der baulichen Nutzung gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 Abs. 2 und 3 BauNVO

Festsetzungen zu Nutzungsbeschréankungen flir bestimmte Anlagearten fir die 0-30° zulassige Dachneigung des vorherrschenden Baukdrpers
Industriegebiete entsprechend § 1 Abs. 4 bis 10 BauNVO in Verbindung mit dem
Abstandserlass

Die geplanten baulichen Anlagen sind so auszufuhren, dass sie sich der umgebenden
Bebauung anpassen und auf die Eigenart oder die beabsichtigte Gestaltung der
Stralle und des Landschaftsbildes Ricksicht nehmen.

Die in Abstandsklassen aufgeteilten und in der Abstandsliste 2007 (Anhang 1 zum
Abstandserlass) aufgefihrten sowie diesen ahnlichen Betriebe und Anlagen erfordern den
in der Abstandsliste 2007 aufgefuhrten Mindestabstand zu Wohngebieten. Gemaly § 31 . e s
Abs. 1 BauGB konnen Betriebe oder Betriebsteile, die der Abstandsregelung aus der E!nfrledungen_ L , ,
Abstandsliste 2007 unterliegen, in die nachstniedrigere Abstandsklasse (hoheres Einfriedungen sind entlang der Strafsenbegrenzungslinie in jedlicher Art bis zu einer
Abstandserfordernis) eingeordnet werden, wenn nachgewiesen wird, dass der Hohe von 1,30m zulassig.

Immissionsschutz gewahrleistet bleibt (z.B. durch besondere technische MaRhahmen oder
durch Betriebsbeschrankungen). Die Abstandsliste 2007 ist der Begrundung als Anlage

Abbadfatid
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§§ beigefligt Hinweise
- . , gﬁ S E— Im Industriegebiet sind gemaR § 1 Abs. 6 Zi. 3 BauNVO die Ausnahmen gemaf § 9 Abs. 3 _
4| P AN = 0.8116.0 Nr. 1 und Nr. 2 BauNVO allgemein zulassig. Geltungsbereich
| I W ’ ‘ Die hier aufgefuhrten textlichen Festsetzungen gelten fir den gesamten
// r///// 5.0°-30° Unter Hinweis auf das vom Rat beschlossene Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 32 "Gewerbegebiet Haltenberg".
/// : Ennigerloh und die darin enthaltenen Grundsatze und Ziele der Einzelhandelsentwicklung Die zeichnerische Darstellung im Bebauungsplan Nr. 32 "Gewerbegebiet Haltenberg"
— 2 g \ - ist gemall § 1 Abs. 5 BauNVO i. V. m. Abs. 9 BauNVO sowohl im festgesetzten behalt ihre Gultigkeit mit Ausnahme der hier geanderten Abstandsklassen und des
/// A ‘ \ unzulassig Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVO wie auch im festgesetzten Industriegebiet gemaR § 9 Anderungsbereichs |I.
// § unzuléssig WERE O/ BauNVO die Ansiedlung und Erweiterung von Einzelhandelsbetrieben  mit
A unzulassig Klasse | -1i zentrenrelevanten Hauptsortimenten ebenso wie die Ansiedlung und Erweiterung von

V7777777

Klasse I - Ii Einzelhandelsbetrieben mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten génzlich (also auch jener Kampfmittelfreiheit
unterhalb der Schwelle der GroRflachigkeit) ausgeschlossen. Vorhandene Ubersichtsplane lassen fur den genannten Bereich keine konkreten
Hinweise auf mogliche Kampfmitteleinwirkungen erkennen. Eine systematische
Die Einzelhandelsnutzung im festgesetzten Industrie- und Gewerbegebiet ist nur als Absuche nach Kampfmitteln ist grundsatzlich nicht erforderlich. Die Durchflhrung
NN R Ausnahme zuldssig, wenn dieser sogenannte ,Annexhandel im rdumlichen und eines beabsichtigten Vorhabens sollte jedoch mit der gebotenen Vorsicht erfolgen, da
unzulissig % / ]/ funktionalen Zusammenhang mit einem zulassigen Dienstleistungs-, Gewerbe oder ein Kampfmittelvorkommen nicht vollig ausgeschlossen werden kann. Weist bei der
Klasse | - IV unzulissio v Industriebetrieb steht und diesem flachenmalig deutlich untergeordnet ist oder in Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf auBergewohnliche Verfarbungen
untergeordneten Zeitraumen erfolgt (z. B. Fabrikverkauf, Handwerksverkauf, Saisonverkauf, hin oder werden verdichtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort
S @7 etc.). einzustellen und der Kampfmittelraumdienst Westfalen-Lippe bei der Bezirksregierung
'C///! Yl Mass der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1i. V. m. § 9 Abs. 2 BauGB und §§ 16 und 18 6;?;2?139621 der Krone 31, 58099 Hagen-Bathey, Tel.: 02931/822281, ist zu
> A“LL BauNVO '
N\ £ Im Industriegebiet gem. § 9 BauNVO durfen Betriebsanlagen, die zur sinnvollen Hauptversorgungsleitungen
; gewerblichen Nutzung von Gebauden § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO unbedingt Hinweise zur BerlUcksichtigung von unterirdischen Gasfernleitungen sind der
erforderlich sind, bis zu einer Hohe von 5,0 m uber der jeweils zulassigen Begrindung zum Bebauungsplan beigeflugt.

Hochstgrenze errichtet werden.
Die Bestimmungen der Bauordnung NRW bleiben unberuhrt.

Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO

Ermachtigungsgrundlagen

Auf den mit abweichender Bauweise ausgewiesenen Flachen im Industriegebiet
kénnen die Gebaude gem. § 22 Abs. 4 BauNVO ausnahmsweise die Lange von 50m
uberschreiten. Sie sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten.

. Baugesetzbuch (BauGB)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585).

\\‘ Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
252 \ iV.m. §23 BauNVO " - , " )
\ ll. Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
. .. . .. . BauNVO)
\ Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen ergeben sich aus den festgesetzten Vom 23. J 1990 (BGBI. | S. 132). zuletzt aedndert am 22. Aoril 1993
\\ \ Baugrenzen. Die Bestimmungen der BauO NRW Uber Abstandsflachen bleiben ( ngl IS jglée)'r ( -115.132), zulletzt geandert am 22. Apr
unberuhrt. T
Fisich o AN R s ckhalt diod lll. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW)
achen ur niagen Zur egenwasserrucknaliung und/oaer Zur In der Fassung vom 1. Méarz 2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt geédndert durch Artikel 2 des
Regenwasserbehandlung sind auch auferhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen Gesetzes vom 17. Dezember 2009 (GV. NRW. S. 863, 975).
Leaende zulassig.
g Die nicht Gberbaubaren Flachen der bebauten Grundstlicke zwischen den Gebauden IV. Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
und der ErschlieBungsanlage, die auch zur Nutzung der baulichen Anlagen nicht Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
" - " : -- _ . erforderlich sind, sind zu Vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58).
zum Bebauungsplan Nr. 32 "Gewerbegebiet Haltenberg” 1. vereinfachte Anderung 6. Sonstige Planzeichen 80 % mit einheimischen landschaftstypischen Laubgehdlzen zu bepflanzen. Die _ ) _
Erklarung der Abkiirzungen hierbei zu verwendenden Arten sind den Vorschlagen der weiteren textlichen V. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW)
BauGB _ Baugesetzbuch Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Festsetzungen zu entnehmen. GememdeordnungﬂNRW in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW.
= "Gewerbegebiet Haltenberg” 1. vereinfachte Anderun Auf die Méglichkeit der Fassadenbegriinung sowie der Begriinung von Dachern wird S. 666), zuletzt geandert durch Gesetz vom 21. Dezember 2010 (GV. NRW. S. 688).
BauNVO Baunutzungsverordnung g g g, e M : \
BauO NRW = Bauordnung Nordrhein-Westfalen Anderungsbereich | (Gesamtbereich), sowie des Anderungsbereichs Il, ausdricklich hingewiesen. VI. Verordnung iiber die &ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht
) _ (§ 9 Abs. 7 BauGB) Um den Landschaftsverbrauch. die Belast der Bod d Verri q (Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO)
Erklarung der verwendeten Planzeichen Mm cden Landsc .a sverbrauch, die Belasiung der Bo e.n un. ?rrllngerung er Vom 26. August 1999 (GV. NRW. S. 516), zuletzt geandert durch Verordnung vom
Grundwasserneubildungsrate auf den Grundstlcken so gering wie moglich zu halten, 5. August 2009 (GV. NRW. S. 442).)
1 Art der baulichen Nut ist ein Versiegelungsgrad von maximal 70 % einzuhalten. Die fiir eine Versiegelung ' ' T "
' grAber 18,:: '01 %n é;ung1 bis 11 BauNVO vorgesehenen Grundstlcksflachen sind in einem Lageplan im Malstab 1 : 500
§ s r-1BauGB, §§1bis ad ) verbindlich darzustellen.
Industriegebiete Werden mehr als 70 % der Grundstucksflache versiegelt, sind entsprechende
(§ 9 BauNVvO) Ausgleiche vorzusehen. Bei einer Versiegelung von mehr als 70 % der Gesamtflache
Nachrichtliche Eintragungen sind ]
¢ je angefangene 10 m? mit einem Versiegelungsgrad * 80 % (z. B. Verbundpflaster, -
Klasse | - IV Abstandsklasse gemaR Abstandsliste 2007 Plattenbeléage, Klinker, Beton- und Asphaltdecken) bzw. a n n I g e r o
unzuléssig ¢ je angefangene 20 m? mit einem Versiegelungsgrad ® 40 % (z. B. Mittel- und
GroRpflaster mit offenen Fugen, Mosaik- und Kleinpflaster mit groRen Fugen) sowie
: Flurstiicksgrenze ¢ je angefangene 30 m? mit einem Versiegelungsgrad * 30 % (wassergebundene .
9% Ao 1an 1 BaLB.$ 15 BaUVO) —< Dscke, Rasergtrstine) Stadttell
wahlweise folgende ErsatzmaRnahmen vorzusehen: e I B fvf\ :
0,8 Grundflachenzahl 7749 Flurstiicksnummer S e el Ar]éerugn%sbi;eic}{i
¢ 5 Fassadenpflanzen (je angefangene 5 m?) oder J i
6.0 5 hi ¢ 10 m? Dachflache begrinen
) aumassenza ¢ 1 einheimischer Laubbaum, Stammumfang mind. 16 - 18 cm) oder
—— ¢ 1 einheimischer Obstbaum Hochstamm, alte Landsorten (je angefangene 7,5 m?).
_ StralRenausbau
1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf T T T
Hoéhenlage der baulichen Anlagen gem. § 9 Abs. 1i.V.m. Abs.3 BauGB
) o Die Oberkante der Erdgeschossfullbdden der neu zu errichtenden Gebaude darf g )
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen nicht héher als 0,50m iber der Oberkante der zugehdrigen ErschlieBungsanlage | W\ MCagiipaEsghe) /
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) (Biirgersteig) liegen. "esliy =l AL /////////////
Bei stark anfallenden oder abfallenden Hohen der zugehdrigen ErschlieBungsanlagen QY =) i ,,/m\ VI T
Baugrenze ergibt sich die Bezugshohe aus dem jeweiligen Mittelwert. TG sh g = ngsbereich I W; Pt
9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO 5 _ _ 5 ‘ SN " wlad L L <
& S ) Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen aullere \ v B <oy
Einwirkungen erforderlich sind gem. § 9 Abs. 5 Nr. 1 und Abs. 6 BauGB ' A
a abweichende Bauweise (vergl. Textliche Festsetzungen) o . . _ _ . .
Nordlich des Plangebietes befindet sich ein Zementwerk mit Steinbruch und
sonstigen Nebeneinrichtungen sowie dazugehdrender Infrastruktur (24-stindiger
2 0%-30° zulassige Dachneigung Verfahren/ Rechtsgrunc"agen LKW- und Bahnverkehr) - Werk | - der HeidelbergCement AG (friiher: Anneliese
Zementwerke AG). Mit Beeintrachtigungen durch Immissionen, insbesondere 7
Der Rat der Stadt Ennigerloh hat die Der Rat der Stadt Ennigerloh hat die Verkehrslarm und Sprengerschitterungen muss deshalb als ortslblich gerechnet W
) Aufstellung der vereinfachten eingegangenen Anregungen und werden. Sprengerschutterungen aus der Richtung des Abgrabungsgebietes sind -
4. Verkehrsflachen : . Stellungnahmen abgewogen und gemessen an den Fundamenten der Gebaude im Plangebiet - bis zu den
(89 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Anderung dieses Bebauungsplans . : T o
) ) : gemaf § 2 Abs. 1 BauGB gemaR § 7 GO NW und § 10 BauGB nachstehenden Anhaltswerten fur die Schwinggeschwindigkeiten zulassig: /4 Zonscipmcd Y =0 PR L=
am 31.05.2010 sowie die Erweiterung diese vereinfachte Anderung des : : : - i
Stralenverkehrsflachen des Geltungsbereichs am 21.02.2011 Bebauungsplanes am 11.04.2011 als bis zu 20mm/s  bei Frequenzen bis zu 10 Hz Ubersichtsplan M. 1
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) beschlossen. Satzung beschlossen. von 20 - 40 mm/s  bei Frequenzen  von 10 - 50 Hz
on 40-50mmis - betFrequenzen - von 50- 100 1z Bebauungsplan Nr. 32 "Gewerbegebiet Haltenberg"
Ennigerloh, den 12.04.2011 Ennigerloh, den 12.04.2011 Die vorstehenden Grenzwerte gelten sowohl fiir Erschiitterungen in Bezug auf . -
StraRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung oz, Liilf gez. Lilf Gebiude gemaR DIN 4150, Teil lll, als auch fiir die sich daraus ermittelnden 1.vereinfachte Anderung
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) g ' o Birgermeister Anhaltswerte fiir Belastigungen von Personen innerhalb von Gebauden, auch wenn
urgermeister g diese Teil Il der DIN 4150 (Einwirkungen auf Menschen in Geb&uden) libersteigen. Gemarkung: Ennigerlo Stand der Planunterlagen: Januar 2011
Die vereinfachte Anderung des Flur: 8 Rechtsverbindlich seit:  25.04.2011
5. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen Bebauungsplans ist Offept“Ch bekannt Malstab: 111000 . Gauk-Kriaer-Koordi
(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4 BauGB) ggrgjczrmorf:;:‘t;;gf:g't dem astab: 1999 . Gaub-rruger-Hoordinaten, m.cm
Dieser Bebauungsplan wurde vom Fachbereich Stadtentwicklung
der Stadt Ennigerloh entworfen und aufgestelit.
Hauptversorgungsleitungen unterirdisch (§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4 BauGB)
hier: Gasfernleitung, Schutzstreifen 6m
Ennigerloh, den 28.06.2011 Stadt Ennigerloh
.. Fachbereich Stadtentwicklung
gez. Lulf Ennigerloh im April 2011 -Der Blrgermeister-
Blurgermeister

28.06.2011




