1. Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 406 "Enniger West (Beesen)"
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Gestaltungsfestsetzungen

gem. § 9 Abs. 4 BauGB und § 86 BauO NRW

Fassaden

Die Auflenwandflachen der baulichen Anlagen sind in rotem, rot-buntem, anthrazitfarbenem oder
weiflem Verblendmauerwerk, weilem Putz oder als Holzwandflachen mit naturfarbenen Lasuren
herzustellen. Andere Materialien sind nicht zuladssig. ,Wei}* umfasst die den RAL-T6nen
Reinweif3 (RAL 9010), Cremeweil® (RAL 9001) und Perlweil (RAL 1013) entsprechenden
Farbténe und Abténungen von nicht leuchtenden Gelb- und Beigetdénen in einem
Mischungsverhaltnis von 1:64 oder hoher.

Dachneigung

Die Dachneigung richtet sich nach der zeichnerischen Darstellung im Bebauungsplan. Von den
im Bebauungsplan festgesetzten Dachneigungen sind bei sogenannten Fertighdusern und
serienmalig gefertigten Bauteilen Abweichungen bis zu 2° zulassig.

Dachgauben

Dachaufbauten mussen einen Abstand von mindestens 1,20 m vom Ortgang einhalten. Die
Lange der Aufbauten betragt maximal 60% der Trauflange, wobei ein einzelner Aufbau die Lange
von 4,50 m nicht Uberschreiten darf. Dachaufbauten miissen untereinander einen Abstand von
mindestens 1,20 m aufweisen.

Dacheindeckung

Die Dacheindeckung ist bei Giebeldachern mit Dachpfannen, Dachschindeln oder
Betondachsteinen in rot, rot-braun, schwarz oder anthrazit und bei Flachdachern analog in Folie
oder als BitumenschweiRbahnen auszufihren. Begriinte Dacher sind von diesen Festsetzungen
ausgenommen.

Nutzung und Optionen aktiver Solartechniken

Die Dachflachenbereiche, die fir die Nutzung der Sonnenenergie durch Solarzellen oder ahnliche
technische Anlagen vorgesehen werden, kdnnen von den Festsetzungen zur Dachgestaltung
ausgenommen werden.

Garagen

Garagen sind nur in massiver Bauweise zuldssig. Dies gilt nicht fur Carports (Uberdachte
Stellplatze). Aneinandergebaute Garagen und Carports sind in ihrer duferen Gestaltung sowie in
der Héhe und der Dachform einheitlich auszufthren.

Einfriedungen

Im Bereich der ErschlieRungsanlagen sind Einfriedungen bis zu einer Hohe von max. 1,00 m
zuladssig.

Innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen und im Bereich der Terrassen sind Mauern,
Sichtblenden und Pergolen sind bis zu einer Hohe von 2,00 m zulassig. Sie sind durch geeignete
Bepflanzung einzugriinen.

Abweichungen gemat § 73 Bauo NRW
Abweichungen von diesen Festsetzungen kénnen gemal § 73 BauO NRW in begriindeten Fallen
zugelassen werden.

Nachrichtliche Eintragungen

\Q/ Flurstlicksgrenze mit Grenzzeichen

676 Flursticksnummer

Gebaude

Ermachtigungsgrundlagen

. Baugesetzbuch (BauGB)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 12. April 2011 (BGBI. | S. 619).

. Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke

(Baunutzungsverordnung- BauNVO)

Vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert am 22. April 1993

(BGBL. | S. 466).

. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO

NRW)

In der Fassung vom 1. Marz 2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt gedndert durch Artikel 2

des Gesetzes vom 24. Mai 2011 (GV. NRW. S. 272).

. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

Vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW. S. 666), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 24. Mai 2011 (GV. NRW. S. 271).

. Verordnung liber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht

(Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO)

Vom 26. August 1999 (GV. NRW. S. 516), zuletzt geandert durch Verordnung vom 5.

August 2009 (GV. NRW. S. 442).

Legende

zur 1. Erweiterung Bebauungsplan "Enniger-West (Beesen)".

Erklarung der Abkiirzungen

BauGB = Baugesetzbuch

BauNVO = Baunutzungsverordnung

BauO NRW = Bauordnung Nordrhein-Westfalen

Erklarung der verwendeten Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§1 bis 11 BauNVO)

WA Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

2. Mal} der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,35 Grundflachenzahl

Geschol¥flachenzahl (als Héchstmal})

1 Zahl der Vollgeschosse (als Hochstmald)

@ Zahl der Vollgeschosse (zwingend)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

o) offene Bauweise

HGH= 8,50m hochste Gebaudehdhe (siehe Textliche Festsetzungen)

DN 25230° Dachneigung - Es gilt der Eintrag in der Planzeichnung.

4. Sonstige Planzeichen

== Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
1GFL]  (§9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
== hier: zur ErschlieBung der hinterliegenden Grundstiicke

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Erweiterung
des Bebauungsplanes 406 "Enniger-West (Beesen)"
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

r | N | -.
: B Grenze des Bebauungsplanes 406 "Enniger-West (Beesen)"
- -.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
—e—e—e—e— Apgrenzung des Malles der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
(z.B.§ 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO )

Hinweise
1.

Beim Anschluss an die 6ffentliche Kanalisation ist die Entwésserungssatzung der Stadt Ennigerloh in
der jeweils glltigen Fassung zu bericksichtigen.

Trinkwasseranlagen einschlieRlich der dazugehdrigen Hausinstallation dirfen nach § 17 (2) der z.Zt.
glltigen Trinkwasserverordnung nicht mit Regenwasser- oder Brauchwasser- nutzungsanlagen
einschliellich  seiner Leitungen verbunden werden. Die Leitungen der verschiedenen
Versorgungssysteme (Trinkwasser / Regen- oder Brauchwasser) sind beim Einbau dauerhaft farblich
unterschiedlich zu kennzeichnen und Nicht-Trinkwasser-Zapfstellen als solche dauerhaft kenntlich zu
machen. Die DIN 1988 Teil 4 ist zu beachten. Nach § 13 (3) der z.Zt. glltigen Trinkwasserverordnung
ist eine im Haushalt genutzte Regen- oder Brauchwasseranlage der zustandigen Behérde bei
Inbetriebnahme schriftlich anzuzeigen.

Im Verfahrensgebiet ist die Loschwasserversorgung mit 48 m®h gesichert. Weitere
Ldéschwasserentnahmestellen sind in einem Umkreis von weniger als 300m im bestehenden
Trinkwassernetz vorhanden. Zur Léschwasserentnahme sind im Verfahrensgebiet Hydranten in
Abstanden von hdchstens 150 m, gemessen von der Strallenachse zu installieren. An gut sichtbaren
Stellen sind Hydrantenhinweisschilder anzubringen.

Ein Uber diesen Grundschutz hinausgehender Léschwasserbedarf ist von den jeweils betroffenen
Bauherren selbst sicherzustellen.

Bei Bodeneingriffen kdénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Beschaffenheit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Ennigerloh, dem Landschaftsverband
Westfalen-Lippe, Westf. Amt fur Archdologie, Amt fir Bodendenkmalpflege unverziiglich anzuzeigen
und die Entdeckungsstatte mind. drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 u. 16
DSchG).

In Anlehnung an § 64 Abs. 1 Landschaftsgesetz NRW ist die Beseitigung von Baumreihen, Hecken,
Wallhecken und Geblischen nur aullerhalb der Brutzeit vom 01.03. bis 01.10. eines Jahres
vorzunehmen.

Hinweise (Fortsetzung)

6. Konkrete Hinweise auf mogliche Kampfmitteleinwirkungen liegen nicht vor. Bauvorhaben sollten
jedoch mit der gebotenen Vorsicht erfolgen, da ein Kampfmittelvorkommen nicht vdllig
ausgeschlossen werden kann. Weist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf
auBergewohnliche Verfarbung hin oder werden verdachtige Gegenstédnde beobachtet, sind die
Arbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittelrdumdienst Westfalen-Lippe bei der
Bezirksregierung Arnsberg (In der Krone 31, 58099 Hagen, Tel.: 02931 82-2281) durch die
Ordnungsbehdrde oder die Polizei zu verstandigen.

7. Sollten bauliche Anlagen - einschl. untergeordneter Gebaudeteile - eine Héhe von 20 m
Uberschreiten, sind in jedem Einzelfall die Planungsunterlagen - vor Erteilung einer
Baugenehmigung - zur Prifung der Wehrbereichsverwaltung West I, Wilhelm-Raabe-Str. 46,
40470 Dusseldorf, zuzuleiten.

Textliche Festsetzungen

Allgemeines Wohngebiet gem§9Abs. 1Nr. 1BauGB . v.m. §4 BauNvO)

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Betriebe des
Beherbergungsgwerbes, sonstige nicht stérenden Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen) sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Hohenlage der baulichen Anlagen gem. §9 Abs. 1Nr. 1BauGB i. V. m. § 16 und 18 BauNvO

Die festgesetzte hdéchste Gebaudehéhe (HGH) richtet sich nach der zeichnerischen Darstellung im
Bebauungsplan. Oberer Bezugspunkt bei der Ermittlung der HGH ist bei Giebeldachern der Schnittpunkt
der AuRenflachen der Dachhaut (Firsth6he) und bei geneigten Dachern sowie Flachdachern der hochste
Punkt der Dachkonstruktion. Technisch bedingte Dachaufbauten wie Kamine, Liftungsanlagen usw.
kénnen den héchsten Punkt der Dachkonstruktion tberragen. Unterer Bezugspunkt gemafl § 18 BauNVO
ist OK der zugehdrigen fertigen ErschlieBungsstrale "Wiemstrale" (Endausbau). Bei abfallendem oder
steigendem Grundstiicksverlauf entlang der Verkehrsflache ist die mittlere Hohe als Bezugspunkt
anzunehmen.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche gem. 59 abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 Baunvo

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen ergeben sich aus den festgesetzten Baulinien und Baugrenzen. Die
Bestimmungen der BauO NRW Uber Abstandsflachen bleiben unberihrt.

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflache zulassig.
Ausgenommen hiervon sind Gebaude mit Abstellrdumen und Gewachshauser mit einer Grundflache von
nicht mehr als 7,5 m2.

Die nicht Uberbaubaren Flachen der bebauten Grundsticke zwischen den Gebauden und der
Erschlielungsanlage, die zur Nutzung der baulichen Anlagen nicht erforderlich sind, sind als Vorgarten
landschaftsgartnerisch zu gestalten. Auf die Mdoglichkeit der Fassadenbegriindung wird ausdrtcklich
hingewiesen.

Stellplatze, Carports (liberdachte Stellplatze) und Garagen gem. s 9 8aucs

Bei der Errichtung von Einzel- und Doppelhdusern und sonstigen Gebauden mit Wohnungen ist je
Wohneinheit mindestens ein Stellplatz herzustellen. Diese sind auf dem Baugrundstiick zu errichten und
missen unabhangig voneinander benutzbar sein.

Befreiungen gemas § 31 (2) Baucs
Befreiungen gemaR § 31 (2) BauGB von diesen Festsetzungen kénnen in begriindeten Fallen zugelassen
werden.

STADT ENNIGERLOH
Stadtteil Enniger

Verfahren / Rechtsgrundlagen

Der Rat der Stadt Ennigerloh hat die Auf-
stellung dieses Bebauungsplans gemal § 2
Abs. 1 BauGB am 22.03.2010 beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemafl § 2
Abs. 1 BauGB am __ . . ortslblich
bekanntgemacht. Damit verbunden wurde
darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan
im beschleunigten Verfahren ohne  Durch-
fuhrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB aufgestellt wird

Ennigerloh, den Ennigerloh, den

Blrgermeister
Blrgermeister

Gemall § 13a Abs. 3 BauGB wurde mit
ortsublicher Bekanntmachung am
darauf hingewiesen, wo sich die Offentlichkeit
Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie
die wesentlichen Auswirkgen
unterrichten und zur Planung &uf3ern kann.

der Zeit vom __ .

Planung ausgelegen.

erfolgte  der

Ennigerloh, den

Birgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplans und die
Begriindung haben gemal § 3 Abs. 2 BauGB in
_____ bis einschlieBlich
zu jedermanns Einsicht o6ffentlich

In der ortsiublichen Bekanntmachung am

Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann vorgebracht werden kdénnen.

Der Rat

am

Der Rat der Stadt Ennigerloh hat diesen
Bebauungsplan gemafl § 7 GO NW und § 10
BauGBam __ . . als Satzung beschlossen.

Ennigerloh, den

der Stadt Ennigerloh hat die
vorgebrachten Anregungen und Stellungnahmen
geprift und die 6ffentlichen und privaten Belange

abgewogen.

Der Bebauungsplan istam __._ . ortsublich
bekannt gemacht worden und somit gemaf § 10
Abs. 3 BauGB rechtskraftig.

gemall § 1 Abs. 7 BauGB
Der Bebauungsplan wird mit der Begriindung
wéhrend der allgemeinen Offnungszeiten bei der
Stadt Ennigerloh, Der Birgermeister, Fach-
bereich Stadtentwicklung, Marktplatz 1, 59320
Ennigerloh, 3. Obergeschoss, zu jedermanns
Einsicht bereit gehalten. Auf Wunsch wird Gber
den Inhalt Auskunft gegeben.

Ennigerloh, den

Burgermeister Burgermeister
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