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BEGRUNDUNG

zur 3. vereinfachten Anderung der 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 48 ,,Auf dem Schleeberg®, Ennige rloh-
Mitte

Verfahrensstand:

Offentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB und

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belan-
ge gemal § 4 (2) BauGB

Bearbeitung:

plan.werk

Gesellschaft fur Architektur und Stadtebau mbH
SchorlemerstralRe 12

48143 Munster
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Der Rat der Stadt Ennigerloh hat in seiner Sitzung vom 20.12.2010 die Aufstellung der 3.
Anderung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48 ,Auf dem Schleeberg*“, Enniger-
loh-Mitte, beschlossen.

Hintergrund der Aufstellung ist der Antrag der Grundsticksentwicklungsgesellschaft Enni-
gerloh Sud-Ost fur bestehende Bebauungsabsichten, die festgesetzte Dachneigung fur die
beiden noch unbebauten Grundstiicke an der Clara-Schumann-Stral3e (Gemarkung Enni-
gerloh, Flur 9, Flur-sticke 395 und 396), um hier Gebaude mit Flachdach errichten zu
konnen.

Heute sind hier Satteldacher mit 38-45° Dachneigung zulassig. Die Anderung soll im ver-
einfachten Verfahren erfolgen, da kein Grundzug der Planung berihrt ist.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Umwelt, Bauen und Verkehr hat in seiner Sitzung am
29.11.2010 dber den v.g. Antrag beraten und empfiehlt dem Rat, die Regelung ,nur Sat-
teldacher mit 38-45° Dachneigung zulassig” zu ander n und zuklnftig ,geneigte Déacher >
5°“im gesamten Plangebiet zuzulassen.

Das gesamte Plangebiet beschreibt den derzeitig in der Entwicklung und Vermarktung be-
findlichen 1.Bauabschnitt entlang der Ostenfelder Stral3e.

Lage des Verfahrensgebietes und rdumlicher Geltungs  bereich

Der Anderungsbereich befindet sich im Norden des Bebauungsplangebietes an der Osten-
felder Stral3e zwischen der Clara-Schumann-Stral3e und zukinftiger Haupterschlie3ung im
Nordosten.

Die detaillierten Begrenzungen des Verfahrensgebietes stellen sich wie folgt dar:

Im Nordwesten die nordwestlichen Grenzen zu den Flurstiick 395 und 396 sowie der
Verlauf der Ostenfelder Stral3e

Im Nordosten/Osten der zuklnftige Straf3enverlauf zur Gebietserschlieung sowie die
norddstlichen Grenzen zu den Flurstlicke 395, 261, 374 und 379

im Stden der Ful3- und Radweg zwischen Hofanlage und nérdlichem Wohnge-
biet,
im weiteren die sitdlichen Grenzen des Flurstiickes 394 und der
Flurstiicke 372, 373 und 377

Im Siudwesten die sudwestlichen Grenzen der Flurstiicke 372, 375, 374, 262, 251

und 396

Begriindung zur 3. Anderung der 3. Anderung zum Beb.-Plan Nr.48 ,Auf dem Schleeberg®, Ennigerloh-Mitte ~ Seite 2



Fou

\ \—a o\~

Bereich der 3. Anderung
des B-Plan 48

| Bereich der
g 3. Anderung der S
| 3. Anderung B-Plan Nr. 48 [<©

BT AR SR

SR\ e
@«

\

3 . )
% B e
/’ \

“@’/4 \(\%

Landesplanerische Zuweisung

Der Gebietsentwicklungsplan (GEP) Minsterland weist das in Rede stehende Gebiet als
Wohnsiedlungsbereich aus.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan der Stadt Ennigerloh gemaR der 23. Anderung
als Wohnbau — und Grunflachen sowie Wald ausgewiesen.

Planungsanlass zur 3. Anderung der 3. Anderung

Hintergrund der 3. Anderung sind die Absichten von Bauherren, auf den Grundstiick Flur
9, Flurstiicke 395 und 396 ein- bzw. zweigeschossige Einfamilien-Wohnh&user mit Flach-
dach bzw. flachgeneigtem Zeltdach zu errichten.

Die Prufung der Zulassigkeit hat ergeben, dass die Vorhaben auf der Grundlage des
rechts-kraftigen Bebauungsplanes nicht genehmigungsfahig sind. Aus stadtebaulicher
Sicht erscheinen die Bauvorhaben jedoch vertraglich.

Vor dem Hintergrund weiterer mdglicher Baugesuche mit ahnlichen Baufomen (flache
Dach-neigung, Zeltdach, Flachdach, etc.) fur die noch freien Grundstiicke des 1. Entwick-
lungsabschnittes zum Baugebiet wird der Anderungsbereich gemaR der v.g. Grenzen er-
weitert und festgesetzt.
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Die Dachform wird fur den in Rede stehenden Bereich auf geneigte D&acher mit einer
Dachneigung grof3er 5°festgelegt ( GD DN >59. Die Traufhéhen werden einheitlich auf
maximal 6,5m festgelegt (TH = max. 6,5). Die festgesetzten maximalen Firsthbhen betra-
gen 9,0m (FH = max 9,0).

Unter diesen Vorgaben bleiben die Mal3stablichkeiten im nachbarschaftlichen Geflige zwi-
schen Baukorpern mit flacher Dachneigung und Traufh6he bis max. 6,5m und bestehen-
den Gebauden mit Satteldachern zwischen 38-45°Dach neigung und Traufh6hen mit max.
4,5m bei gleicher max. Firsthbhe von 9,0m gegeben.

Demzufolge wird eine Anderung des Bebauungsplanes unter Anpassung der nachfolgen-
den Festsetzungen vorgeschlagen:

- Dachform von Satteldach erweitert auf geneigte Dacher > 5°Dachneigung
- Max. Traufhdhe von 4,5 m / 5,5 m auf 6,5 m bei geneigtem Dach, jeweils bei gleich-
bleibender max. Firsth6he von 9,0 m.

Die vorgenannten Anderungen der Festsetzungen werden auf den gesamten Anderungs-
bereich festgesetzt. Die in Rede stehenden Grundstiicke haben jeweils dhnliche stadte-
bauliche Rahmenbedingungen, so dass eine Festsetzungséanderung im vorgenannten
Sinne aus stadtebaulicher Sicht vertraglich ist und Uber die Erweiterung der zuléassigen
Bauformen Vermarktungsfahigkeiten verbessert werden.

Die nachfolgenden Belange

- Denkmalschutz / Denkmalpflege

- Altstandorte/Altablagerungen/Altlasten
- Okologische und naturraumliche Bedingungen
- Umweltvertraglichkeit

- Ver- und Entsorgung

- Nutzungsstruktur

- VerkehrsmaRige ErschlieRung

- Geplante infrastrukturelle Einrichtungen
- Immissionssituationen sowie die

- Flachenbilanz

werden durch die 3. A_nderung des Bebauungsplanes Nr. 48 nicht berthrt, somit gilt wei-
terhin der Text zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48 ,Auf dem Schleeberg”, Enni-
gerloh-Mitte.

Aufgestellt: Minster, im Juni 2011

plan.werk Gesellschaft fur Architektur und Stadtebau mbH
Schorlemerstral3e 12 — 48143 Munster

gez. Noack
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