TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gemal § 9 BauGB

Art der baulichen Nutzung
In dem ausgewiesenen allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Einzelhandelsbetriebe, die der Versorgung des Gebietes
dienen, mit einer maximalen Verkaufsflache von 400 gm zulassig (gem. §4 (2) BauNVO.

Uberbaubare Flachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen ergeben sich aus den festgesetzten Baugrenzen. Die Bestimmungen der BauO
NW Uber Abstandsflachen bleiben unberihrt. Baugrenzen kénnen zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen hin durch
Treppenhauser und Erker sowie zur Stral’e abgewandten Seite durch Vorbauten wie Balkone und Wintergarten bis zu
1,5 m Uberschritten werden. (§ 23 (3) BauNVO).

Festlegung der Héchstmale der Trauf- und Firsthéhen sowie der Héhenlage der Erdgeschossebene

Die Traufhéhen (Schnittpunkt Auflenwand mit Sparrenoberkante, bzw Attikaoberkante bei Flachdachbauten) und die
Firsthéhen werden gemessen von der Oberkante der Verkehrsflache (Stralenkrone), die jeweils zur ErschlieBung des
Bauwerks dient. Bei abfallendem oder steigendem Grundstiicksverlauf entlang der Verkehrsflache ist die mittlere
Hoéhe als Bezugspunkt anzunehmen. Die Trauf- und Firsthéhen dirfen die Hochstmalie gem. den jeweiligen
Festsetzungen nicht Gberschreiten. Die Oberkante des fertigen ErdgeschossfuRbodens (OKFFB) darf nicht héher als
0,50 m Uber Oberkante zugeordneter fertiger ErschlieBungsanlage liegen.

Bei abfallendem oder steigendem Grundstiicksverlauf entlang der Verkehrsflache ist auch hier die mittlere Hohe als
Bezugspunkt anzunehmen.

Garagen, Carports, Stellplatze, Nebenanlagen

Werden Stellplatze, Carports (iberdachte Stellplatze) und Garagen im seitlichen Grenzabstand an einer
angrenzenden Verkehrsflache errichtet, ist ein Pflanzstreifen von mindestens 1,00 m Breite freizuhalten. Dieser
Bereich ist heckenartig zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Die Breiten der fir Stellplatze und Zufahrten zu den Garagen befestigten Flachen dirfen 3,00 m fir eine Einzelgarage
und 5,00 m fur eine Doppelgarage nicht Uberschreiten. Nebenanlagen i.S. des § 14 (1) BauNVO sind an der
Garteneinfriedigung bis zu einer Gréf3e von 2,0 m x 2,0m zulassig, wenn sie der Unterbringung von Gartengeraten
und / oder Fahrradern dienen oder als Gewachshauser genutzt werden.

Nebenanlage zur Hofanlage

Im Rahmen der Hofanlage nérdlich der 6ffentlichen Griinflache sind Nebenanlagen im Sinne von Remisen, Stallungen
oder sonstigen hoftypischen Ergdnzungsbauten auf den ausgewiesenen Flachen zulassig.

Die AuRenwandflachen, Dachform und Dacheindeckung sind im Sinne der textlichen Festsetzungen "Hofanlage" zu
beachten.

Mullsammelstellen
Mulltonnen duirfen in Vorgarten nur untergebracht werden, wenn ausreichender Sichtschutz durch Abpflanzungen,
Holzblenden bzw. feste Schranke im Wandmaterial des Hauptbaukdrpers vorgesehen sind.

Wohneinheiten
Bei Einzel-, Doppelhausern sind pro Einheit nicht mehr als zwei Wohnungen zulassig (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB).

MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr.20 BauGB
Private Stellplatzzufahrten, private Stellplatz- und Hofflachen sowie 6ffentliche Stellplatze sind in wasserdurchlassiger
Bauweise (Rasenpflaster, Rasenfugenstein, Poren-stein, Schotterrasen oder Kies) auszufuihren. Durch die Art der
Befestigung ist sicherzustellen, da ein Abflussbeiwert von 0,6 nicht Gberschritten wird.

Bis auf den Anteil der notwendigen ErschlieBung (einschlieRlich Stellplatzflachen) ist die Versiegelung unzulassig.

Um die Auswirkungen auf den Natur und Wasserhaushalt méglichst gering zu halten, dirfen max. 20% der nicht
bebauten Grundstulicksflache befestigt werden. Fur die Befestigung sind ausschliel3lich wasserdurchlassige Materialien
wie z.B. breitfugige Rasenpflaster und Rasengittersteine zu verwenden.

Erdbewegungen durfen nur bis zu einer Abweichung von max. 50cm vom vorhandenen Gelandeniveau ausgefuhrt
werden. Bauliche Anlagen (z.B. Winkelstiitzen, Mauerscheiben) zur Terrassierung und Grundstiicksabgrenzung sind
nur in dem Male der zuldssigen Gelandemodulationen zulassig (Ansichtsflachen der Stitzflachen und -mauern
betragt maximal 50cm).

In den Grundsticksfeldern mit dem besonderen Hinweis ,Baufeld mit erhdhten Gelandehdhendifferenzen” gilt die
vorgenannte Modulationsvorgabe im besonderen MaRe. Der Topografie ist in diesen Bereichen durch architektonische
und landschaftsplanerischen Lésungen Rechnung zu tragen.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen gem. § 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB

Die im Bebauungsplan mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL) ausgewiesenen ErschlieBungsflachen /
Flachen dienen der Erreichbarkeit der jeweiligen anliegenden Wohnhauser. Des weiteren dienen diese Flachen den
Ver- und Entsorgungstragern.




Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr.

25 a BauGB

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind bis auf den Anteil der notwendigen Erschlieung (Zufahrten zu den
Garagen, Zuwegungen zum Eingang) gartnerisch zu gestalten und zu unterhalten.

Ab angefangene 250 gm Grundstlicksflache ist ein heimischer Baum oder ein Obstbaum zu pflanzen.

Der Stamm gemessen in 1,0 m Héhe, muss im Pflanzzustand bei den heimischen Baumen einen Mindestumfang von
16 cm haben. Bei Obstbaumen sind Hochstamme, 12 - 14 cm Stammumfang, mindestens 1,80 m Stammhdéhe auf
stark wachsenden Unterlagen zu pflanzen.

Auf den - ¢ffentlichen Griinflachen zugewandten - Gartenflachen sind ausschlief3lich heimische, standortgerechte
Laubgehdlze als Pflanzgut zu verwenden.

Sicherung der Erschliefung fiir die siidlichen Baufelder und MalBnahmen bezliglich der vorhandenen
Versorgungsleitungen.

Die ErschlieBung der stdlichen Baufelder an die Ostenfelder Strale wird Uber die festgesetzte Trasse
,vorubergehende GebietserschlieBung" gesichert. Die Trasse liegt im Rahmen der vorgerichteten
ErschlieBungsflachen des Ursprungsbebauungsplanes. Mit Umschluss der Gebietserschliefung an den Kreisverkehr
,Ostenfelder Stral3e" wird die zeitlich begrenzt festgesetzte Erschliefungsflache zurlickgebaut und der -im
Bebauungsplan- definierten Nutzung zugefihrt.

Die vorhandenen gekennzeichneten Versorgungsleitungen werden nach Erfordernissen umgelegt bzw. zuriickgebaut.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gemaR § 86 BauO NW
(Ortlich Bauvorschriften gem. § 86 BauO NW i.V.m. § 9 (4) BauGB)

AulRenwandflachen

Die AuRenwandflachen der baulichen Anlagen sind in rotem, rot-buntem oder weilem Verblendmauerwerk, weillem
Putz oder als Holzwandflachen mit naturfarbenen Lasuren herzustellen. Andere Materialien sind nicht zulassig. ,WeiR"
umfasst die den RAL-T6nen Reinweill (RAL 9010), Cremeweil (RAL 9001) und Perlweil (RAL 1013) entsprechenden
Farbténe und Abténungen von nicht leuchtenden Gelb- und Beigetdnen in einem Mischungsverhaltnis von 1:64 oder
hoher.

Die Errichtung von Wintergarten zur Speicherung von Sonnenenergie ist zulassig.

Doppelhauser sind in Fassadenmaterial und Farbgestaltung einheitlich auszufiihren.

Dachform / Dacheindeckung

Im Geltungsbereich sind Satteldacher mit einer Dachneigung von 38° - 45° zulassig. Bei aneinander liegenden
Gebauden ist dieselbe Dachneigung zu wahlen. Teilbereiche der Grundflache des Gebaudes, untergeordnete oder
gliedernde Bauteile diirfen mit anderen Dachformen (z.B. Flachdach, Pultdach) versehen werden, sobald sie 20% der
Grundflache des Baukérpers nicht liberschreiten.

Abweichend hiervon sind im Baufeld zwischen der Ostenfelder Stral’e und der Hofanlage geneigte Dacher (GD) mit
einer Dachneigung (DN) > 5° zulassig (vgl. Einschrieb auf der Planzeichnung).

Ebenfalls abweichend sind fir Teilbereiche der ErschlieRungsschlaufe Richard-Strauss-Weg und
Georg-Friedrich-Handel-StralRe geneigte Dacher und Flachdécher zuléssig (vgl. Einschrieb auf der Planzeichnung).

Die Dacheindeckung ist mit Dachpfannen, Dachschindeln oder Betondachsteinen in rot, rot-braun, anthrazit oder
schwarz auszufiihren. Bei Doppelhausern ist dasselbe Material zu verwenden. Fir untergeordnete Bauteile sind Zink-
und Kupferblechabdeckungen mdglich.

Von den im Bebauungsplan festgesetzten Dachneigungen sind bei sogenannten Fertighdusern und serienmaRig
gefertigten Bauteilen Abweichungen bis zu 2° zuléssig.

Dachaufbauten mussen einen Abstand von mindestens 1,2m vom Ortgang einhalten. Die Lange der Aufbauten
betragt maximal 60% der Trauflange, wobei ein einzelner Aufbau die Lange von 4,5m nicht Gberschreiten darf.
Dachaufbauten miissen untereinander einen Abstand von mindestens 1,2m aufweisen.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte in zwei Ebenen Ubereinander liegend sind unzulassig. Unterschiedliche
Gaubenformen sind auf der Dachflache eines Einzel- oder Doppelhauses nicht zulassig.

AUSNAHMEREGELUNG zur Hofanlage (AuRenwandflache / Dachform / -eindeckung)

Die AuRenwandflachen der baulichen Anlagen zur Hofanlage sind in rotem, rot-buntem Verblendmauerwerk
auszuflihren. Sichtbares Holzfachwerk sowie Teilbereiche der Fassade sind auch in anderen Materialien wie Putz- und
Holzoberflachen zulassig. Die Anteile der Putzflachen darf 30%, die Anteile der Holzflachen 50% der
Gesamtfassadenflachen abzlglich Gebaudeotffnungen nicht Gberschreiten.

Die Dachform ist als Satteldach mit einer Neigung von 30° - 50° festgelegt. Die Dacheindeckung ist mit Dachpfannen,
Dachschindeln, oder Betondachsteinen in rot oder rotbraun auszufiihren. Die vorgenannten Festsetzungen zur
Gestaltung der baulichen Anlagen zur Hofanlage gelten auch fir die Nebenanlagen.

Nutzung und Optionen aktiver Solartechniken:
Die Dachflachenbereiche, die fiir die Nutzung der Sonnenenergie durch Solarzellen oder ahnliche technische Anlagen
vorgesehen werden, sind von den Festsetzungen zur Dachgestaltung ausgenommen.

Garagen
Garagen sind nur in massiver Bauweise zulassig. Sie sind im Material und Farbton des Hauptgebaudes auszufihren.

Aneinandergebaute Garagen und Carports sind in ihrer duReren Gestaltung sowie in der Héhe und der Dachform
einheitlich auszufiihren. Garagen sind nur als oberirdische Garagen im Sinne des § 1 Abs. 1 der Garagenverordnung
zulassig.



Einfriedungen:
Einfriedungen im Bereich der Erschliefungsanlagen sind bis zu einer Héhe von 0,7 m zulassig. Mauern, Sichtblenden

und Pergolen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen und im Bereich der Terrassen bis zu einer
Hohe von 2,0 m zulassig. Sie sind durch geeignete Bepflanzung einzugriinen.

Die Einfriedungen riickwartiger Gartengrundstiicke sind als Zaune, Hecken oder Pflanzungen bis zu einer Héhe von
max. 1,20m zulassig.

Ausnahmen:

Ausnahmen von diesen Festsetzungen kénnen in begriindeten Einzelfallen, die atypisch sind, die das stadtebauliche
Gesamtbild nicht nachhaltig stéren und die zu einer unbeabsichtigten Harte fihren wirden, im Einvernehmen mit der
Stadt zugelassen werden.



