PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§8 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - )

Mischgebiete
MI (§ 6 BauNVO)

Gebiete ohne Art der
baulichen Nutzung

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschossflachenzahl als Hochstzahl

1,0 Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse

v als Hochstmaf}

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baulinie

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie, auch gegen-
Uber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Offentliche Parkfliche

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN
UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR

UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Anpflanzen von B&dumen, Strduchern und sonstigen Bepflanz-
ungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie

Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

o Baume, anzupflanzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen

000 O0O0O0OOO

o o von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
. . pflanzungen

0O 00000 0O

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen,

I I Stellplatze, Garagen und Gemeinschafts-
garagen

(8 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

St Stellplatze

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B.
von Baugebieten, oder Abgrenzung des MafRes

der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

MindestschalldammmaR fiir Auf3enbauteile

erforderliches SchalldammmalnR fir AuRenbauteile
R'wres = 30 dB

erforderliches SchalldammmanR fir AuRenbauteile
R'wres = 35 dB

erforderliches SchalldammmalnR fir AuRenbauteile
R'w,res = 40 dB
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> [ ~——nicht iiberbaubare Flache
N ——bebaubare Flache

I:l:\nicht Uiberbaubare Flache
|———bebaubare Flache

NACHRICHTLICHE DARSTELLUNGEN

—_——— Konstruktionsachse
# Linie paralell abgesetzt
B im rechten Winkel abgesetzt

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Im Rahmen der festgesetzten Nutzung (hier:
Mischgebiet) sind nur solche Vorhaben zulassig,
zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im
Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. Anderungen des
Durchfuhrungsvertrags oder der Abschluss eines
neuen Durchfiihrungsvertrags sind zulassig
(gemaR § 12 (3a) BauGB i.V.m. § 9 (2) BauGB).

2. Innerhalb der Flachen, die fur Einzelhandel
festgesetzt sind, ist als Lebensmitteleinzel- handel
ausschlie3lich ein Discounter mit einer maximalen
Verkaufsflache von 900 m2 zulassig (gemal § 9 (1)
Nr. 1 BauGB).

3. Innerhalb der Flachen fur Stellplatze sind
Einkaufswagenboxen und Millsammelboxen
zulassig (geman § 9 (1) Nr. 22 BauGB und § 14
BauNVO).

4. Innerhalb der Flachen fir das Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sind jeweils mindestens 7 Laubbdume 1. bzw. 2.
Ordnung einschlieRlich Baumverankerung als
Hochstdmme mit einem Stammumfang von
mindestens 14 - 16 cm anzupflanzen, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgéngigkeit in gleicher Art,
Menge und Qualitat zu ersetzen.

Baumscheiben innerhalb von befestigten Flachen
missen eine unbefestigte Flache von mindestens
9 m? aufweisen.

(gemé&n § 9 (1) Nr. 25a und b BauGB)

5. Die als anzupflanzen festgesetzten Einzelbaume
sind als Laubbdume 1. bzw. 2. Ordnung
einschlielich Baumverankerung als Hochstamme
mit einem Stammumfang von mindestens 14 - 16
cm anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei
Abgangigkeit in gleicher Art, Menge und Qualitat
Zu ersetzen.

Baumscheiben innerhalb von befestigten Flachen
mussen eine unbefestigte Flache von mindestens
9 m? aufweisen.

Von den festgesetzten Standorten darf jeweils um
bis zu 3 m abgewichen werden.

(gemaf § 9 (1) Nr. 25a und b BauGB)

6. Anpflanzungen nach den Textlichen Festsetzungen
Nrn. 4 und 5 dirfen nach MaRgabe des
Durchflhrungsvertrages durch gleichartige und
gleichwertige Anpflanzungen auf3erhalb des
Planbereiches ersetzt werden (gemaf § 31 (1)
BauGB).

7. Anpflanzungen nach den Festsetzungen dieses
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden als
KompensationsmaRnahmen den Grundstiicken
bzw. Eingriffen in die Belange von Natur und
Landschaft zugeordnet, die im Baugebiet den
Festsetzungen entsprechend durchgefuhrt werden.
Sie sind durch den jeweiligen
Grundstiickseigentiimer anteilig und spétestens in
der Ubernachsten auf den Beginn einer
Baumafinahme folgenden Pflanzperiode (Oktober
bis April) durchzufiihren (gemaf § 9 (1a) BauGB).

LEGENDE DER PLANUNGS-
UNTERLAGE

Bebauung
5

N\

wegfallende Bebauung

Flurgrenze

Flurstlicksgrenze

Nutzungsgrenze

MINDESTSCHALLDAMMMASS FUR AUSSENBAUTEILE

Erdgeschoss (Mal3stab 1:800)

L

Abgrenzung der tberbaubaren Flachen gemaf Planzeichnung
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1552

1548

2144

2412

931

2145
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1. Obergeschos (Mal3stab 1:800)

s

Abgrenzung der Gberbaubaren Flachen gemaf Planzeichnung

2. und 3. Obergeschoss (Maf3stab 1:800)

Abgrenzung der Gberbaubaren Flachen gemaf Planzeichnung
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VERFAHREN / RECHTSGRUNDLAGEN

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
beschlossen.

Ennigerloh, den

Blrgermeister

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1
BauGB erfolgte am durch o6ffentliche Unterrichtung
und Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung.

Ennigerloh, den

Blrgermeister

Der Ausschuf? fir Stadtentwicklung, Umwelt, Bauen und Verkehr
hat die Offenlegung dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
mit Begriindung gemén § 3 Abs. 2 BauGB am

beschlossen.

Ennigerloh, den

Blrgermeister

Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan und die Begriindung
haben gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis
einschlief3lich zu jedermanns Einsicht 6ffentlich
ausgelegen.

In der ortsiiblichen Bekanntmachung am erfolgte der
Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann vorgebracht werden kénnen.

Ennigerloh, den

Blrgermeister

Der Rat der Stadt Ennigerloh hat die vorgebrachten Anregungen
und Stellungnahmen gepruft und die 6ffentlichen und privaten
Belange am geman 8 1 Abs. 7 BauGB abgewogen.

Ennigerloh, den

Birgermeister

Der Rat der Stadt Ennigerloh hat gema3 § 4 GO NW und § 10
BauGB diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan am
als Satzung beschlossen.

Ennigerloh, den

Burgermeister

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist am
ortsiblich bekannt gemacht worden und somit gemaf § 10 Abs. 3
BauGB rechtsverbindlich.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird mit Begriindung und
der zusammenfassenden Erklarung wahrend der allgemeinen

Offnungszeiten bei der Stadt Ennigerloh, Der Birgermeister,
Fachbereich Stadtentwicklung, Marktplatz 1, 59320 Ennigerloh, 3.
Obergeschoss, zu jedermanns Einsicht bereit gehalten. Auf
Wunsch wird tiber den Inhalt Auskunft gegeben.

Ennigerloh, den

Blrgermeister

ENTWURFSVERFASSER

Der Entwurf dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde

BURO KELLER

Blro fur stGdtebauliche Planung
Lothringer StraBe 15 30559 Hannover
Telefon (0511) 522530 Fax 529682

Hannover im November 2010

PLANUNTERLAGE

Kreis: Warendorf

Gemarkung: Ennigerloh

Flur: 15

Malf3stab: 1:500 (vergréRert aus 1:1000)

Stand: November 2010

Herausgeber: Kreis Warendorf - Vermessungs- und Katasteramt

ERMACHTIGUNGSGRUNDLAGEN

I.  Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen (GO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.7.1994 (GV NW S. 666) - SGV NW 2023
zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 9.11.1999 (GV NW S. 596 / 597) in der z.Z.
gultigen Fassung.

II. Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.8.1997 (BGBI. | S. 2141), zuletzt
berichtigt in der Neufassung vom 16.1.1998 in der z.Z. giiltigen Fassung.

IIl. Bauordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen (BauO NW)

vom 7.12.1999 (GV NW Nr. 47 S. 622) in der z.Z. giiltigen Fassung.

IV. Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Verordnung Uber die baulliche Nutzung der Grundstiicke in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 3
Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466) in der
z.Z. glltigen Fassung.

V. Planzeichenverordnung 1990 (PlanV 90)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) in der z.Z. giiltigen Fassung.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan
"Alter Dahser Weg"
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Ubersichtsplan

BURO KELLER LOTHRINGER STRASSE 15 30559 HANNOVER

gemal § 3 (1) BauGB
gemal § 4 (1) BauGB

gemaR § 3 (2) BauGB
gemaR § 4 (2) BauGB
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geéndert am:
11.3.2011/ BAU




