RECHTSGRUNDLAGEN

I. Baugesetzbuch (BauGB)
In der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes zur Erleichterung von Planungs-
vorhaben flr die Innenentwicklung der
Stadte vom 21. Dezember 2006 (BGBI. |
S. 3316).

Il. Verordnung liber die bauliche Nutzung
der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung- BauNVO)
Vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt gedndert am 22. April 1993 (BGBI.
| S. 466).

lll. Bauordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen
(Landesbauordnung - BauO NRW)
In der Fassung vom 1. Marz 2000 (GV.
NRW. S. 256), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 12. Dezember 2006 (GV.
NRW. S. 615).

IV. Verordnung liber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung
1990 - PlanzV 90)

Vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58).

V. Gemeindeordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen (GO NW)
Gemeindeordnung NRW in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom
24.06.2008 (GV. NRW. S. 514).

VI. Verordnung liber die 6ffentliche
Bekanntmachung von kommunalem
Ortsrecht (Bekanntmachungsverord-
nung - BekanntmVO)

Vom 26.08.1999 (GV. NRW. S. 516),
zuletzt gedndert durch Artikel 18 des
Gesetzes vom 05.04.2005 (GV. NRW.
S.332)
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Der Rat der Stadt Ennigerloh hat die Aufstellung
dieser vereinfachten Anderung geman § 2 Abs. 1

BauGB am 31.03.2008 beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 30.05.2008

gemal § 2 Abs. 1 BauGB ortsublich bekannt
gemacht.

Ennigerloh, den 12.09.2008

Blrgermeister

Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erdérterung
nach § 3 Abs. 1 (Beteiligung der Offentlichkeit)
und § 4 Abs. 1 (Beteiligung der Behérden und
sonstiger Trager 6ffentlicher Belange) wurde
gemal § 13 Abs. 2 BauGB abgesehen.

Ennigerloh, den 12.09.2008

Blrgermeister

Gemal § 13 Abs. 2 BauGB wurde zur Beteiligung
der Offentlichkeit die Auslegung nach § 3 Abs. 2
BauGB durchgefihrt. Die Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange wurden
nach § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Ennigerloh, den 12.09.2008

Blrgermeister

Der Entwurf der vereinfachten Anderung des
Bebauungsplans und die Begriindung haben
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
09.06.2008 bis einschlieBlich 08.07.2008 zu
jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

In der ortsublichen Bekanntmachung am
30.05.2008 erfolgte der Hinweis, dass An-

regungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann vorgebracht werden kénnen.

Ennigerloh, den 12.09.2008

Blrgermeister

Der Rat der Stadt Ennigerloh hat die vorge-
brachten Anregungen und Stellungnahmen
geprift und die 6ffentlichen und privaten Belange
am 15.09.2008 gemal § 1 Abs. 7 BauGB
abgewogen.

Der Rat der Stadt Ennigerloh hat gemafR § 7 GO
NW und § 10 BauGB die vereinfachte Anderung
am 15.09.2008 als Satzung beschlossen.

Ennigerloh, den 24.11.2008

Blrgermeister

Die vereinfachte Anderung ist am 28.11.2008
ortsliblich bekannt gemacht worden und somit
gemalfd § 10 Abs. 3 BauGB rechtskraftig.

Die vereinfachte Anderung wird mit der
Begrindung wahrend der allgemeinen
Offnungszeiten bei der Stadt Ennigerloh, Der
Blrgermeister, Fachbereich Stadtentwicklung,
Marktplatz 1, 59320 Ennigerloh, 3. Obergeschoss,
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Auf
Wunsch wird tber den Inhalt Auskunft gegeben.

Ennigerloh, den 01.12.2008

Blrgermeister
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HINWEISE UND KENNZEICHNUNGEN
gem. § 9 Abs. 5 BauGB

Beim Anschluf an die 6ffentliche Kanalisation ist die
Entwasserungssatzung der Stadt Ennigerloh in der
jeweils glltigen Fassung zu berilicksichtigen.

Entlang der Ostenfelder Stralle (K2) kénnen, wie in der
Begriindung dargelegt, aufgrund der Verkehrsbelastungen
die Immissionsrichtwerte und Planungsrichtpegel nachts
um 2 dB (A) Uberschritten werden.

Zukunftigen Bauherren wird deshalb empfohlen,
entsprechende Vorkehrungen zu treffen, wie beispiels-
weise Grundrissgestaltung, Fenster mit einem Schall-
ddmmal von mindestens 27 dB (A).

Eine Grundwassernutzung im Plangebiet darf erst nach
Zustimmung des Oberkreisdirektors Warendorf als zu-

stdndige Untere Wasser- und Abfallwirtschaftsbehorde
erfolgen.

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur-
geschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde,
aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
natlrlichen Beschaffenheit) entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde,
dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Amt
fur Archalogie, Amt fir Bodendenkmalpflege unverziiglich
anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei
Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten

(§§ 15 u. 16 DSchG).
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LEGENDE

ZUM BEBAUUNGSPLAN NR.48: "AUF DEM SCHLEEBERG"

ERLAUTERUNG DER ABKURZUNGEN BauGB = Baugesetzbuch
BauNVO = Baunutzungsverordnung
BauO NW = Bauordnung NRW

FORMLICHE FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG
gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB und § 1 (2) und (3) BauNVO

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB und §§ 1 (2), 17-21 BauNVO

Grundflachenzahl

Geschol¥flachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Hdchstgrenze
Zulassige Traufenhdhe

Zulassige Firsthéhe

BAUWEISE gem. § 9 (1) Nr.2 BauGB und § 22 BauNVO
Satteldach

geneigtes Dach

Flachdach

offene Bauweise, mit den Differenzierungen:
nur Einzelhduser zulassig

nur Hausgruppen zulassig

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
gem. § 9 (1) Nr.2 BauGB und § 23 BauNVO

Uberbaubare Grundstlicksflache, Baugrenze

EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT GUTERN UND
DIENSTLEISTUNGEN DES OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BEREICHS
gem. § 5(2) Nr.2, § 9 (1) Nr.5 BauGB

Flachen fur den Gemeinbedarf

Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

StralRenbegrenzungslinie

offentliche Verkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Fuf3- und Radwege

Ful3- und Radwegeanbindung

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
gem. § 9 (1) Nr.12, 14 und Abs. 6 BauGB

Flachen fir Versorgungsanlagen gem. §9 Abs. 1 Nr. 12
Zweckbestimmung Elektrizitat

HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN
gem. § 9 (1) Nr.13, und Abs. 6 BauGB

Hauptversorgungsleitungen unterirdisch, Art der Leitung laut Bezeichnung

GRUNFLACHEN gem. § 5 (2) Nr.5, § 9 (1) Nr.15 BauGB

Vorgeschlagene Baumstellung
offentliche Grinflachen
Parkanlage

Spielplatz

ANPFLANZUNG UND ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN gem. § 9 (1) Nr.25 BauGB

zu erhaltende Baume

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND FUR DIE FORSTWIRTSCHAFT
gem. §5(2) Nr.9 und § 9 (1) Nr.18 BauGB

Wald

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT
gem. § 9 (1) Nr.20, 25 Buchstabe a) und b) BauGB

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
Pflanzgebot von Badumen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und Gewassern

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen gem. § 9 (1) Nr. 4 und 22 BauGB

Mit Geh-, Fahr-, Leitungsrechten zu belastende Flachen gem. § 9 (1) Nr.21 BauGB
Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

Vorgeschlagene Baukdrperstellungen

Firstrichtung

Wendekreis fur PKW, Wendehammer fiir LKW bis 10m Lange und 22 to und 2- bzw.
3- achsige Mullfahrzeuge

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 3. Anderung des Bebauungsplans "Auf
dem Schleeberg" gemal § 9 (7) BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 2. vereinfachten Anderung der 3.
Anderung des Bebauungsplans "Auf dem Schleeberg" gemaR § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gem. §16 (5) BauNVO

Flache fir die voriibergehende Gebietserschlielfung

NACHRICHTLICHE EINTRAGUNGEN

Flurgrenze —Y Vv Zaun
. a Q

Flurstlicksgrenze a a a Wald
a a

Flursticksnummer vorhandene Wege

Wohngebaude Wirtschaftsgebaude

ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE

"Baufeld mit erhdhten ——— Hinweis auf die Berlicksichtigung der besonderen
Gelandehohendifferenzen” topografischen Gegebenheit, der durch

Art dor architektonische und landschaftsplanerische
baulichen Zahl der Losungen Rechnung zu tragen ist.

N Vollgeschosse

utzung

Grund- Geschol3-

flachenzahl flachenzahl

Bauweise Dachform

Traufhdhe Firsthéhe

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gemal § 9 BauGB

Art der baulichen Nutzung

In dem ausgewiesenen allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Einzelhandelsbetriebe, die der Versorgung des Gebietes
dienen, mit einer maximalen Verkaufsflache von 400 gm zulassig (gem. §4 (2) BauNVO.

Uberbaubare Flichen

Die Uiberbaubaren Grundstiicksflachen ergeben sich aus den festgesetzten Baugrenzen. Die Bestimmungen der BauO
NW Uber Abstandsflachen bleiben unberihrt. Baugrenzen kdnnen zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen hin durch
Treppenhauser und Erker sowie zur Stral’e abgewandten Seite durch Vorbauten wie Balkone und Wintergarten bis zu
1,5 m Uberschritten werden. (§ 23 (3) BauNVO).

Festlegung der Héchstmale der Trauf- und Firsthdhen sowie der Hohenlage der Erdgeschossebene

Die Traufhéhen (Schnittpunkt AuRenwand mit Sparrenoberkante, bzw Attikaoberkante bei Flachdachbauten) und die
Firsthdhen werden gemessen von der Oberkante der Verkehrsflache (Stralenkrone), die jeweils zur Erschliefung des
Bauwerks dient. Bei abfallendem oder steigendem Grundstlicksverlauf entlang der Verkehrsflache ist die mittlere Hohe
als Bezugspunkt anzunehmen. Die Trauf- und Firsthdhen dirfen die Hochstmalle gem. den jeweiligen Festsetzungen
nicht Uberschreiten. Die Oberkante des fertigen Erdgeschossfulibodens (OKFFB) darf nicht héher als 0,50 m ber
Oberkante zugeordneter fertiger ErschlieRungsanlage liegen.

Bei abfallendem oder steigendem Grundstiicksverlauf entlang der Verkehrsflache ist auch hier die mittlere Hohe als
Bezugspunkt anzunehmen.

Garagen, Carports, Stellplatze, Nebenanlagen

Werden Stellplatze, Carports (Uberdachte Stellplatze) und Garagen im seitlichen Grenzabstand an einer
angrenzenden Verkehrsflache errichtet, ist ein Pflanzstreifen von mindestens 1,00 m Breite freizuhalten. Dieser
Bereich ist heckenartig zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Die Breiten der fiir Stellplatze und Zufahrten zu den Garagen befestigten Flachen dirfen 3,00 m fiir eine Einzelgarage
und 5,00 m fur eine Doppelgarage nicht Giberschreiten. Nebenanlagen i.S. des § 14 (1) BauNVO sind an der
Garteneinfriedigung bis zu einer GroRe von 2,0 m x 2,0m zulassig, wenn sie der Unterbringung von Gartengeraten
und / oder Fahrréadern dienen oder als Gewachshauser genutzt werden.

Nebenanlage zur Hofanlage

Im Rahmen der Hofanlage noérdlich der 6ffentlichen Griinflache sind Nebenanlagen im Sinne von Remisen, Stallungen
oder sonstigen hoftypischen Erganzungsbauten auf den ausgewiesenen Flachen zulassig.

Die AuRenwandflachen, Dachform und Dacheindeckung sind im Sinne der textlichen Festsetzungen "Hofanlage" zu
beachten.

Mullsammelstellen
Mulltonnen durfen in Vorgarten nur untergebracht werden, wenn ausreichender Sichtschutz durch Abpflanzungen,
Holzblenden bzw. feste Schranke im Wandmaterial des Hauptbaukdrpers vorgesehen sind.

Wohneinheiten
Bei Einzel-, Doppelhausern sind pro Einheit nicht mehr als zwei Wohnungen zulassig (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB).

Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr.20 BauGB
Private Stellplatzzufahrten, private Stellplatz- und Hofflachen sowie 6ffentliche Stellplatze sind in wasserdurchlassiger
Bauweise (Rasenpflaster, Rasenfugenstein, Poren-stein, Schotterrasen oder Kies) auszufiihren. Durch die Art der
Befestigung ist sicherzustellen, daf ein Abflussbeiwert von 0,6 nicht Gberschritten wird.

Bis auf den Anteil der notwendigen Erschliefung (einschlieRlich Stellplatzflachen) ist die Versiegelung unzulassig.

Um die Auswirkungen auf den Natur und Wasserhaushalt moglichst gering zu halten, dirfen max. 20% der nicht
bebauten Grundstulicksflache befestigt werden. Fir die Befestigung sind ausschlielich wasserdurchlassige Materialien
wie z.B. breitfugige Rasenpflaster und Rasengittersteine zu verwenden.

Erdbewegungen dirfen nur bis zu einer Abweichung von max. 50cm vom vorhandenen Geléandeniveau ausgefiihrt
werden. Bauliche Anlagen (z.B. Winkelstitzen, Mauerscheiben) zur Terrassierung und Grundstiicksabgrenzung sind
nur in dem Mafe der zulassigen Gelandemodulationen zulassig (Ansichtsflachen der Stiitzflachen und -mauern
betragt maximal 50cm).

In den Grundstiicksfeldern mit dem besonderen Hinweis ,Baufeld mit erhdhten Gelandehdhendifferenzen” gilt die
vorgenannte Modulationsvorgabe im besonderen Mafe. Der Topografie ist in diesen Bereichen durch architektonische
und landschaftsplanerischen Lésungen Rechnung zu tragen.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen gem. § 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB

Die im Bebauungsplan mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL) ausgewiesenen Erschliefungsflachen /
Flachen dienen der Erreichbarkeit der jeweiligen anliegenden Wohnhauser. Des weiteren dienen diese Flachen den
Ver- und Entsorgungstragern.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr.

25 a BauGB

Die nicht Uberbauten Grundsticksflachen sind bis auf den Anteil der notwendigen Erschlieung (Zufahrten zu den
Garagen, Zuwegungen zum Eingang) gartnerisch zu gestalten und zu unterhalten.

Ab angefangene 250 gm Grundstlicksflache ist ein heimischer Baum oder ein Obstbaum zu pflanzen.

Der Stamm gemessen in 1,0 m Hohe, muss im Pflanzzustand bei den heimischen Baumen einen Mindestumfang von
16 cm haben. Bei Obstbaumen sind Hochstamme, 12 - 14 cm Stammumfang, mindestens 1,80 m Stammhohe auf
stark wachsenden Unterlagen zu pflanzen.

Auf den - 6ffentlichen Griinflachen zugewandten - Gartenflachen sind ausschlieBlich heimische, standortgerechte
Laubgehdlze als Pflanzgut zu verwenden.

Sicherung der ErschlieBung fiir die slidlichen Baufelder und MalRnahmen beziiglich der vorhandenen
Versorgungsleitungen.

Die ErschlieBung der sudlichen Baufelder an die Ostenfelder Strafle wird Uber die festgesetzte Trasse
,vorubergehende Gebietserschlieung" gesichert. Die Trasse liegt im Rahmen der vorgerichteten
ErschlieBungsflachen des Ursprungsbebauungsplanes. Mit Umschluss der GebietserschlieBung an den Kreisverkehr
,Ostenfelder Strale" wird die zeitlich begrenzt festgesetzte Erschliefungsflache zurliickgebaut und der -im
Bebauungsplan- definierten Nutzung zugefuhrt.

Die vorhandenen gekennzeichneten Versorgungsleitungen werden nach Erfordernissen umgelegt bzw. zurtickgebaut.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gemaR § 86 BauO NW
(Ortlich Bauvorschriften gem. § 86 BauO NW i.V.m. § 9 (4) BauGB)

Auflenwandflachen

Die AuRenwandflachen der baulichen Anlagen sind in rotem, rot-buntem oder weiRem Verblendmauerwerk, weillem
Putz oder als Holzwandflachen mit naturfarbenen Lasuren herzustellen. Andere Materialien sind nicht zulassig. ,WeilR"
umfasst die den RAL-T6nen Reinweifd (RAL 9010), Cremeweil? (RAL 9001) und Perlweil® (RAL 1013) entsprechenden
Farbtdne und Abténungen von nicht leuchtenden Gelb- und Beigetdnen in einem Mischungsverhaltnis von 1:64 oder
héher.

Die Errichtung von Wintergarten zur Speicherung von Sonnenenergie ist zulassig.

Doppelhauser sind in Fassadenmaterial und Farbgestaltung einheitlich auszufiihren.

Dachform / Dacheindeckung

Im gesamten Geltungsbereich sind - bis auf ein Baufeld entlang der Ostenfelder StralRe und in Teilbereichen an der
ErschlieBungsschlaufe Richard-Strauss-Weg und Georg-Friedrich-Handel-Stral3e - nur Satteldacher mit einer
Dachneigung von 38° - 45° zulassig. Bei aneinander liegenden Gebauden ist dieselbe Dachneigung zu wahlen.
Teilbereiche der Grundflache des Gebaudes, untergeordnete oder gliedernde Bauteile durfen mit anderen Dachformen
(z.B. Flachdach, Pultdach) versehen werden, sobald sie 20% der Grundflache des Baukorpers nicht Gberschreiten.

Fir das vorgenannte Baufeld entlang der Ostenfelder Strafl3e sind geneigte Dacher (GD) mit einer Dachneigung von
25°-45° zulassig.

Fir Teilbereiche der Erschliefungsschlaufe Richard-Strauss-Weg und Georg-Friedrich-Handel-Stral3e sind geneigte
Dacher und Flachdacher zulassig (vgl. Einschrieb auf der Planzeichnung).

Die Dacheindeckung ist mit Dachpfannen, Dachschindeln oder Betondachsteinen in rot, rot-braun oder anthrazit

auszufiihren. Bei Doppelhausern ist dasselbe Material zu verwenden. Fir untergeordnete Bauteile sind Zink- und
Kupferblechabdeckungen mdglich.

Von den im Bebauungsplan festgesetzten Dachneigungen sind bei sogenannten Fertighausern und serienmaRig
gefertigten Bauteilen Abweichungen bis zu 2° zulassig.

Dachaufbauten missen einen Abstand von mindestens 1,2m vom Ortgang einhalten. Die Léange der Aufbauten
betragt maximal 60% der Trauflange, wobei ein einzelner Aufbau die Lange von 4,5m nicht Giberschreiten darf.
Dachaufbauten missen untereinander einen Abstand von mindestens 1,2m aufweisen.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte in zwei Ebenen ubereinander liegend sind unzulassig. Unterschiedliche
Gaubenformen sind auf der Dachflache eines Einzel- oder Doppelhauses nicht zulassig.

AUSNAHMEREGELUNG zur Hofanlage (AuRenwandflache / Dachform / -eindeckung)

Die AuRenwandflachen der baulichen Anlagen zur Hofanlage sind in rotem, rot-buntem Verblendmauerwerk
auszufiihren. Sichtbares Holzfachwerk sowie Teilbereiche der Fassade sind auch in anderen Materialien wie Putz- und
Holzoberflachen zulassig. Die Anteile der Putzflachen darf 30%, die Anteile der Holzflachen 50% der
Gesamtfassadenflachen abziglich Gebaudedffnungen nicht Gberschreiten.

Die Dachform ist als Satteldach mit einer Neigung von 30° - 50° festgelegt. Die Dacheindeckung ist mit Dachpfannen,
Dachschindeln, oder Betondachsteinen in rot oder rotbraun auszufiihren. Die vorgenannten Festsetzungen zur
Gestaltung der baulichen Anlagen zur Hofanlage gelten auch fir die Nebenanlagen.

Nutzung und Optionen aktiver Solartechniken:
Die Dachflachenbereiche, die fiir die Nutzung der Sonnenenergie durch Solarzellen oder ahnliche technische Anlagen
vorgesehen werden, sind von den Festsetzungen zur Dachgestaltung ausgenommen.

Garagen
Garagen sind nur in massiver Bauweise zulassig. Sie sind im Material und Farbton des Hauptgebaudes auszufiihren.

Aneinandergebaute Garagen und Carports sind in ihrer duBeren Gestaltung sowie in der Héhe und der Dachform
einheitlich auszufihren. Garagen sind nur als oberirdische Garagen im Sinne des § 1 Abs. 1 der Garagenverordnung
zulassig.

Einfriedungen:
Einfriedungen im Bereich der ErschlieBungsanlagen sind bis zu einer H6he von 0,7 m zulassig. Mauern, Sichtblenden

und Pergolen sind nur innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen und im Bereich der Terrassen bis zu einer
Hohe von 2,0 m zuldssig. Sie sind durch geeignete Bepflanzung einzugriinen.

Die Einfriedungen riickwartiger Gartengrundstiicke sind als Zaune, Hecken oder Pflanzungen bis zu einer Hohe von
max. 1,20m zulassig.

Ausnahmen:

Ausnahmen von diesen Festsetzungen kénnen in begriindeten Einzelféllen, die atypisch sind, die das stadtebauliche
Gesamtbild nicht nachhaltig stéren und die zu einer unbeabsichtigten Harte fiihren wirden, im Einvernehmen mit der
Stadt zugelassen werden.
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