STADT ENNIGERLOH:
BEBAUUNGSPLAN NR.6 "Oelder StraRRe™

3. Anderung der 1. Anderung

MaflRstab 1:500

Zeichenerkldrung zum Bebauungsplan Nr. 6 ,Oelder Strale“,
3. Anderung der 1. Anderung

A. Festsetzungen und Planzeichen gemdR § 9 BauGB i.V.m. BauNVO

1. Artder baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO, siehe Text B.1
2. der baulichen Nutz 1) Nr. 1 BauGB
GRZ 0,4 Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO), HochstmaR, hier 0,4

GFZ 1,0 Geschossflachenzahl GFZ (§ 20 BauNVO), HochstmaR, hier 1,0

Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO) in Meter, siehe Text B.2:

- zuldssige Traufhthegyy als HochstmaR (= Schnittlinie der AuBenflache der
AuRenwand mit der Oberflache Dachhaut - Siidseite), hier 10,5 m

- zuldssige Traufhohey,, als HochstmaR (= Schnittlinie der AuRenfliche der
AuRenwand mit der Oberflache Dachhaut - Nordseite), hier 8,6 m

THmax. Siid 10,5 m

THmax. Nord 8,6 m

. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen llun licher An n

(§ 9(1) Nr. 2 BauGB)

0] Offene Bauweise
Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO) =
| - durch Baugrenzen umgrenzter Bereich (ggf. gleichzeitig StraRen-

begrenzungslinie)

- nicht iberbaubare Grundstiicksflache

Gebdudeldngsachse der Hauptbaukorper

4. Verkehrsflichen (§ 9(1) Nr. 11 BauGB)

StraRenbegrenzungslinie

StraRenverkehrsflache

5. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9(1) Nr. 24 BauGB)

Passiver Schallschutz
Schutzvorkehrungen nach Larmpegelbereich IV (DIN 4109), s. Text B.4

6. Sonstige Festsetzungen und Planzeichen

H Umgrenzung von Flachen fir Carports (Uberdachte Stellpldtze) und Garagen
: (§ 9(1) Nr. 4 BauGB), siehe Text B.3.1

Sichtfelder sind von Sichtbe hinderungen jeglicher Art in einer Hohe zwischen
0,8 und 2,5 m tber Fahrbahnoberkante standig freizuhalten (§ 9(1) Nr. 10

BauGB)

00000000- Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be pflanzungen
(§ 9(1) Nr. 25 BauGB), siehe Text B.5
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9(7) BauGB)

3 MaRangabe in Meter

7. Ortliche Bauvorschriften (§ 86 BauQ i.V.m. § 9(4) BauGB)

PD 8°- 13° Dachform und Dachneigung der Hauptbauk&rper, hier:

nur Pultdach mit 8°- 13° Dachneigung, siehe Text C.1
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Aufstellungsbeschluss Frihzeitige Information Offentliche Auslegung Satzungsbeschluss Bekanntmachung Planunterlage

gemal § 2(1) BauGB

gemal § 13a(3) BauGB

gemdR § 13a(2) i.V.m. § 3(2) BauGB

gemal § 10(1) BauGB

gemaR § 10(3) BauGB

Die Aufstellung des Bebauungsplans
ist gemdR § 2(1) BauGB vom Rat der

Stadt Ennigerloh am ................ be-
schlossen worden.
Der Beschluss ist am ................ Orts-

ublich bekanntgemacht worden.

Ennigerloh, den ...

Blrgermeister

Nach ortsiiblicher &ffentlicher Be-
kanntmachung  gemdR  §13a(3)
BauGB am .................. wurde die Of-
fentlichkeit Uber die allgemeinen Zie-
le sowie die wesentlichen Auswirkun-
gen der Planung informiert durch:

Ennigerloh, den ...,

Blrgermeister

Nach ortsiiblicher offentlicher Bekannt-
machung am ................. hat der Plan-
Entwurf mit Begriindung gemal}
§13a(2) iV.m. §3(2)BauGB vom
cveerrereneeesess DIS civviseiseeenn. Offentlich
ausgelegen.

Die Behdrden und sonstigen Trager of-
fentlicher Belange wurden mit Schrei-

ben vom .......c..... gemaR §13a(2)
i.V.m. § 4(2) BauGB beteiligt.

Ennigerloh, den ...,

Blrgermeister

Der Bebauungsplan wurde vom Rat
der Stadt Ennigerloh gemdR §10(1)
BauGB am ..........c.ee....... als Satzung
bschlossen. Die Begriindung wurde

gebilligt.

Ennigerloh, den ......ccccvu...e.

Blirgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplans als
Satzung gemall §10(1) BauGB ist am
trrens e e OrtSUblich gemaR § 10(3)
BauGB mit Hinweis darauf bekanntge-
macht worden, dass der Bebauungsplan
mit Begriindung wahrend der Dienst-
stunden in der Verwaltung zu jeder-
manns Einsichtnahme bereitgehalten
wird.

Mit der erfolgten Bekanntmachung ist
der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Ennigerloh, den ..................

Blrgermeister

Die Planunterlage entspricht den
Anforderungen des § 1 der PlanzV 90
vom 18.12.1990. Stand der Planunter-
lage im beplanten Bereich:
trremeneens (D21 Bebauung)

wererennnnes (b2gl. Flurstiicksnachweis)

Die Festlegung der stadtebaulichen
Planung ist - iV. mit dem digitalen
Planungsdaten-Bestand (hier: DXF-
Datei) als Bestandteil dieses Bebau-
ungsplans - geometrisch eindeutig.

ey dON

B. Darstellungen der Kartengrundlage ohne Festsetzungscharakter

Vorhandene Bebauung mit Hausnummer

Vorhandene Flurstlicksgrenzen mit Grenzstein und Flurstiicksnummern

Bestehende Telekommunikationslinie der Telekom AG inkl. Schaltschrank zu

o Haus-Nr. 31 im Sidosten des festgesetzten allgemeinen Wohngebiets (nicht
eingemessen)
[/ o \) Vorgeschlagener Baumstandort, unverbindlich
N

Text zum Bebauungsplan Nr. 6 ,Oelder StraRe”, 3. Anderung der 1. Anderung

A. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414); zuletzt ge-
andert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zu-
letzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466);

Planzeichenverordnung (PlanzV90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58);
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542);

Landesbauordnung (BauO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW S. 256), zu-
letzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 17.12.2009 (GV. NRW. S. 863);

Landeswassergesetz (LWG NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW. S. 926), zu-
letzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 16.03.2010 (GV. NRW. S. 185);

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV.
NRW S. 666), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17.12.2009 (GV. NRW S. 950).

B. Bauplanungsrechtliche textliche Festsetzungen

1. Art derbaulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

1.1 Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVQ): Gemal} § 1(6) BauNVO sind die Aushahmen
gemaR § 4(3) BauNVO nicht zulassig.

2. MakR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

2.1 Bezugspunkt fur die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen ist die Oberkante der Fahrbahn-
mitte des ErschlieRungsstichs (Flurstiick 2251), gemessen in der Mitte der straRenseitigen

Grenze des jeweiligen Baugrundstiicks. Bei Eckgrundstiicken gilt die langere Grundstlicks-
grenze. Bei Ausrundungen ist der mittlere Punkt zu ermitteln.

3. Garagen, Stellpldtze, Nebenanlagen (§ 9(1) Nr. 4 BauGB, §§ 12, 14, 20, 23 BauNVO)

3.1 Carports (iiberdachte Stellplitze) und Garagen sind nur innerhalb der berbaubaren
Flachen und der hierfir in der Plankarte festgesetzten Flachen zulassig. Selbststindige
Garagen und Carports sind nur eingeschossig zuldssig.

3.2 Nebengebdude sind nur eingeschossig zuldssig und miissen auf den nicht iberbaubaren
Grundstiicksflaichen einen Abstand von mindestens 5 m zur Begrenzungslinie offentlicher
Verkehrsflachen einhalten.

4. Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen 1) Nr. 24 BauGB

4.1 Passiver Schallschutz

a) Entlang der gekennzeichneten Baugrenzen sind zum Schutz vor Verkehrslarm bei Emich-
tung, Nutzungsanderung oder baulicher Anderung von Raumen, die zum dauernden Auf-
enthalt von Menschen bestimmt sind, passive SchallschutzmaRnahmen erforderlich (Luft-
schalldammung von AuBenbauteilen). Es sind bauliche Schutzvorkehrungen mit dem resul-
tierenden SchallddmmmaR erf. R'w.res der AuBenbauteile gemaR DIN 4109 (Ausgabe
November 1989) wie folgt vorzunehmen:

Larmpegelbereich und
maRgeblicher
AuBenldrmpegel

erf. R'w.res der AuBenbauteile, jeweils fur

Aufenthaltsraume in Wohnungen Biirordume u.a.
IV 66—70 dB(A) 40 dB 35dB

b) Wohn- und Schlafraume sowie Kinderzimmer sind mit schallgedammten Liftungseinrich-
tungen auszustatten, sofern nicht eine ausreichende Beliiftung dieser Raume vom larm-
abgeschirmten, der Oelder StraRe abgewandten Bereich her maglich ist.

c) Ausnahmen konnen zugelassen werden, wenn durch einen anerkannten Sachverstandigen
nachgewiesen wird, dass geringere MaRnahmen ausreichen.

5. Anpflanzungen (§ 91) Nr. 25 BauGB)

5.1 Pflanzung, fachgerechte Pflege und Erhalt einer mindestens einreihigen geschlossenen
Hecke aus standortgerechten, heimischen Gehoélzen gemalR Planeintrag. Pflanzabstand:
1,0 min der Reihe. Vorhandene Geholze sind anzurechnen. Die Hecke darf flr notwendige
Zufahrten zur Oelder StraRe hochstens zweimal in einer Breite von jeweils héchstens 5 m
unterbrochen werden.

C. Ortliche Bauvorschriften gemiR § 9(4) BauGBi.V.m. § 86 BauO NRW

1. Gestaltung baulicher Anlagen gemaR § 86(1) Nr. 1 BauO NRW
1.1 Dachform und Dachneigung der Hauptbaukdrper: siehe Eintrag in der Plankarte.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind unzuldssig. Extensive Dachbegriinungen und
Solaranlagen sind ausdriicklich zulassig.

1.2 Fassadengestaltung: Die geschlossenen Auflenwandflichen der baulichen Anlagen sind nur
in sandsteingelbem bis rotem sowie rot-buntem Verblendmauerwerk, weilem Putz sowie
als Holzwandflachen mit naturfarbenen Lasuren und als Blechverkleidung zulassig. , WeiR”
umfasst die den RAL-Ténen Reinweil (RAL 9010), Cremeweill (RAL 9001) und Perlweil} (RAL
1013) entsprechenden Farbtdéne und Abténungen von nicht leuchtenden Gelb- und Beige-
tonen in einem Mischungsverhaltnis von 1:64 oder hoher.

1.3 Gestalterische Einheit von Doppelhdusern: Bei Doppelhdausern sind Dachneigung, Art der
Dachdeckung, Dachiiberstande und Gebdudehdhe (Sockel- und Traufhdhen) einheitlich aus-

zufiithren. Die AuRenwande sind in Fassadenmaterial und Farbgebung einheitlich auszu-
flhren.

1.4 Garagen: Garagen sind nur in massiver Bauweise zuldssig. Aneinandergebaute Garagen und
Uberdachte Stellpldtze sind in ihrer auReren Gestaltung sowie in der Hohe und der Dach-
form einheitlich auszufiihren.

1.5 Die Sockelhdohe (= OK FertigfuBboden EG) darf maximal 0,6 m iiber dem Bezugspunkt
gemdl Text B.2.1 liegen.

2. Gestaltung von Einfriedungen gemdR § 86(1) Nr. 5 BauO NRW

2.1 Mauern sind als Einfriedungen zur 6ffentlichen StraBe unzuldssig. Einfriedungen entlang
der StraBBenbegrenzungslinien sind bis zu einer Héhe von maximal 0,7 m zuldssig. Die
vorhandene Schnitthecke entlang der Oelder StralRe bleibt von der Hohenbegrenzung aus-
genommen.

3. Ausdriickliche Hinweise und Empfehlungen zu den Bauvorschriften

Abweichungen von ortlichen Bauvorschriften richten sich nach § 73 BauO NRW und kénnen
in begriindeten Fallen im Einvernehmen mit der Stadt zugelassen werden.

Zuwiderhandlungen gegen 6rtliche Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne der
BuRgeldvorschriften des § 84 BauO NRW und kodnnen entsprechend geahndet werden.

D. Hinweise

1. Grund- und Niederschlagswasser: Zum Schutz vor extremen Niederschlagen ist das Baugelande so
zu profilieren, dass Oberflachenabflisse nicht ungehindert in Erd- und Kellergeschosse eindringen
kénnen. Oberflachenabfliisse dirfen nicht auf Nachbargrundstiicke abgeleitet werden, soweit die-
ses im Entwasserungsplan nicht ausdrlcklich vorgesehen ist.

Hinweis zur Versickerung:
Die Entwasserungssatzung der Stadt Ennigerloh zum Umgang mit auf den Grundstlicken anfallen-
dem Niederschlagswasser ist zu beachten.

2. Okologische Belange: Die Beriicksichtigung ckologischer Belange wird ausdriicklich empfohlen (ins-
besondere Wasser- und Energieeinsparung Nutzung umweltvertraglicher Energietechniken, natur-
nahe Wohnumfeldgestaltung, Verwendung umweltvertraglicher Baustoffe). Dachbegrinungen wer-
den besonders fiir Garagen und Nebengebaude ebenfalls ausdricklich empfohlen. Griinflachen sind
mdglichst naturnah zu gestalten, zur Bepflanzung sollten standortheimische und kulturhistorisch
bedeutsame Gehdlze verwandt werden.

3. Bodenfunde: Werden bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde
(Tonscherben, Metallfunde, dunkle Verfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt, ist nach §§ 15
und16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung der Stadt Ennigerloh oder dem Land-
schaftsverband Westfalen Lippe, Amt fiir Bodendenkmalpflege in Mlinster, unverziiglich anzuzeigen
undin unverandertem Zustand zu erhalten.

4, Altlasten: Altlasten und Altlastenverdachtsflichen sind im Anderungsbereich nicht bekannt. Weder
das Kataster des Kreises (ber altlastverdachtige Flachen und Altlasten noch das Verzeichnis Gber
Altablagerungen, Altstandorte und schadliche Bodenveranderungen enthalten zurzeit Eintragungen
im Plangebiet. Der unteren Bodenschutzbehdrde des Kreises Warendorf und der Stadt Ennigerloh
liegen keine Anhaltspunkte vor, die den Verdacht einer Altlast oder schadlichen Bodenveranderung
begriinden.

5. Kampfmittel: Konkrete Hinweise auf mégliche Kampfmitteleinwirkungen liegen nicht vor, da keine
bzw. keine verwertbaren Luftbilder vorhanden sind.
Bauvorhaben sollten jedoch mit der gebotenen Vorsicht erfolgen, da ein Kampfmittelvorkommen
nicht véllig ausgeschlossen werden kann. Weist bei der Durchflihrung der Bauvorhaben der
Erdaushub auf auRergewdhnliche Verfarbung hin oder werden verdachtige Gegenstande
beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und unverziglich der Kampfmittelraumdienst
Westfalen-Lippe bei der Bezirksregierung Arnsberg, In der Krone 31, 58099 Hagen, (ber das
Ordnungsamt der Stadt Ennigerloh oder die nachste Polizeidienststelle zu verstandigen.

6. Artenschutz: Nach derzeit gliltigem Bebauungsplan ist die Planflache Teil einer festgesetzten &ffent-
lichen Griinflache als Parkanlage und Spielplatz. Die Flache kann auf der Grundlage gestaltet und
zum Teil auch versiegelt werden. Vor Ort ist eine freie Rasenflaiche sowie eine ErschlieBungsweg
vorhanden.

In der vorliegenden Planung wird die Flache der bestehenden ErschlieBungsstraRRe grundsatzlich
aufgenommen und etwas verringert. Im kiinftigen allgemeinen Wohngebiet ist eine Grundstlicks-
flachenzahl von 0,4 festgesetzt. In Verbindung mit § 19 (4) Satz 2 BauNVO darf die zuldssige Grund-
flaiche um bis zu 50% durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bestimmten baulichen Anlagen unterhalb der
Geldanderoberflache (berschritten werden, so dass in der Summe bis zu 60% der Grundstiicksflache
bebaut bzw. versiegelt werden kénnte.

Die heutige Rasenfldche wird im Slden von einer Schnitthecke begrenzt. Im angrenzenden Stralken-
verlauf der Oelder StrafRe aullerhalb des Plangebiets sind Baume vorhanden. Sofern diese im Rah-
men der Gartengestaltung beschnitten bzw. entfernt werden sollten, sind die Vorgaben des § 64(1)
Nr. 2 Landschaftsgesetz NRW zubeachten.

Demnach ist es zum Schutz von Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtstatten verboten, in der Zeit vom 01.
Marz bis zum 30. September Hecken, Wallhecken, Geblische sowie R&hricht- und Schilfbestande zu
roden, abzuschneiden oder zu zerstéren. Unberihrt von diesem Verbot bleiben schonende Form- und
Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen sowie behdrdlich angeordnete oder
zugelassene MalRnahmen, die aus wichtigen Grinden nicht zu anderer Zeit durchgefiihrt werden
k&nnen.

Unter Einhaltung dieser Maligaben sind die Verbotstatbestande des § 44 Bundesnaturschutzgesetz
nicht betroffen.
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Planungsstand:
Entwurf zur vereinfachten erneuten
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