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ERMACHTIGUNGSGRUNDLAGEN
VERFAHREN / RECHTSGRUNDLAGEN HINWEISE UND KENNZEICHNUNGEN
I. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen . Anfallendes Niederschlagswasser ist Uber entsprechende V. Im V3erfahrensgebiet ist die Ldéschwasserversorgung mit
. . : e N . ) N . (GO) Einrichtunaen zuriickzuhalten. Abzuschlagende Nieder- 96 m°/h gesichert. Zur Léschwasserentnahme sind im Ver-
Der Rat der Stadt Ennigerloh hat die Auf- | Die fruhzeitige Bulrgerbeteiligung gemaR | Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Um- . . 9 - -urld . _9 | : N .
stellung dieses Bebauungsplans gemaR § 2 | § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte am 16.07.2003 | welt, Bauen und Verkehr der Stadt Enniger- Gemeindeordnung NRW in der Fassung der Bekan_ptma- schlagswasser konnen in die vorhandene Mischwasserkana- fahrensgebiet Hydranten in Abstanden von hochstens 150
Abs. 1 BauGB am 08.07.2002 beschlossen. | durch 6ffentliche Unterrichtung und Gele- | loh hat die Offenlegung des Entwurfes des chung vom 14.07.1994 (GV NRW. S. 666), zuletzt geandert lisation eingeleitet werden. m, gemessen von der Stralenachse zu installieren. An gut
genheit zur Auerung und Erorterung. Bebauungsplans mit Begrindung gemaf § durch Artikel 1 des Ersten Teils des Gesetzes vom 3. Mai sichtbaren Stellen sind Hydrantenhinweisschilder anzubrin-
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 3 Abs. 2 BauGB am 17.07.2003 beschlos- 2005 (GV. NRW. S. 498) Il.  Eine Grundwassernutzung im Plangebiet darf erst nach Zu- gen. ' _
27.06.2003 ortsuiblich bekannt gemacht. sen. stimmung des Landrates des Kreises Warendorf als zustan- Ein Uber diesen Grundschutz hinausgehender Léschwasser-
In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September cherzustellen.
2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 2 des lll. Trinkwasseranlagen einschlieRlich der dazugehorigen Haus-
Gesetzes vom 3. Mai 2005 (BGBI. | S. 1224) J J 9 VI. Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturge-

Ennigerloh, den 21.10.2005

Burgermeister

Ennigerloh, den 21.10.2005

Burgermeister

Ennigerloh, den 21.10.2005

Burgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplans und die
Begrindung haben gemal § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 13.09.2005 bis ein-
schlieflich 12.10.2005 zu jedermanns Ein-
sicht ¢ffentlich ausgelegen.

In der ortsublichen Bekanntmachung am
05.09..2005 erfolgte der Hinweis, dass An-

regungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann vorgebracht werden kénnen.

Ennigerloh, den 21.10.2005

Burgermeister

Der Rat der Stadt Ennigerloh hat die vorge-
brachten Anregungen und Stellung-nahmen
geprift und die offentlichen und privaten
Belange am 24.10.2005 gemafl § 1 Abs. 6
BauGB abgewogen.

Der Rat der Stadt Ennigerloh hat gemafR
§ 7 GO NW und § 10 BauGB diesen Be-

bauungsplan am 24.10..2005 als Satzung
beschossen.

Ennigerloh, den 20.01.2006

Burgermeister

Der Bebauungsplan ist am 20.01.2006
ortsublich bekannt gemacht worden und
somit gemal § 10 Abs. 3 BauGB rechts-
kraftig.

Der Bebauungsplan wird mit der Begrin-
dung wahrend der allgemeinen Offnungs-
zeiten bei der Stadt Ennigerloh, Der Bur-
germeister, Fachbereich Stadtent-wicklung,
Marktplatz 1, 59320 Ennigerloh, 3. Oberge-
schoss, zu jedermanns Einsicht bereit-
gehalten. Auf Wunsch wird Gber den Inhalt
Auskunft gegeben.

Ennigerloh, den 23.01.2006

Burgermeister

Hinweis:

Gem. § 233 BauGB wurde dieses Bauleitplanverfahren nach
den Vorschriften des vor dem 20.6.2004 geltenden Rechtes
des Baugesetzbuches durchgefihrt

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO
NRW)

In der Fassung vom 1. Marz 2000 (GV. NRW. S. 256), zu-
letzt gedndert durch Artikel 91 des Gesetzes vom 5. April
2005 (GV. NRW. S. 332)

IV. Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.90 (BGBI. | S.
132), zuletzt geandert durch Artikel 3 Investitionserleichte-
rungs- und WohnbaulandG vom 22.04.93 (BGBI. | Seite
466).

. Planzeichenverordnung 1990 (PlanV 90)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts vom 18.12.90 (BGBI. | 1991 S.
58)

Iv.

installation durfen nach § 17 (2) der z.Zt. gultigen Trinkwas-
serverordnung nicht mit Regenwasser- oder Brauchwasser-
nutzungsanlagen einschliellich seiner Leitungen verbunden
werden. Die Leitungen der verschiedenen Versorgungssys-
teme (Trinkwasser / Regen- oder Brauchwasser) sind beim
Einbau dauerhaft farblich unterschiedlich zu kennzeichnen
und Nicht-Trinkwasser-Zapfstellen als solche dauerhaft
kenntlich zu machen. Die DIN 1988 Teil 4 ist zu beachten.
Nach § 13 (3) der z.Zt. glltigen Trinkwasserverordnung ist
eine im Haushalt genutzte Regen- oder Brauchwasseranlage
der zusténdigen Behérde bei Inbetriebnahme schriftlich an-
zuzeigen.

Beim Anschluss an die 6ffentliche Kanalisation ist bei den
Gebauden der Einbau einer Rickstausicherung vorzusehen.
Die Entwasserungssatzung der Stadt Ennigerloh in der je-
weils gultigen Fassung ist zu beachten.

schichtliche Bodenfunden, d. h. Mauerwerk, Einzelfunde,
aber auch Veradnderungen und Verfarbungen in der natirli-
chen Beschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Stadt, dem Landschaftsverband
Westfalen-Lippe, Westf. Amt fur Archaologie, Amt fir Bo-
dendenkmalpflege unverzuglich anzuzeigen und die Entde-
ckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem
Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 DSchG).

LEGENDE

zum Bebauungsplan Nr. 7.3 "Mitte" - 1. Anderung - Ennigerloh-Mitte

Erklarung der Abkiirzungen

BauGB = Baugesetzbuch
BauNVO = Baunutzungsverordnung
BauO NRW = Bauordnung Nordrhein-Westfalen

Erklarung der verwendeten Planzeichen

Art der baulichen Nutzung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 Abs. 2 Nrn. 4 und 6 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16, 18, 19 und 20 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

Kerngebiet gem. § 7 BauNVO

Il Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal

Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Héchstmalf

0,4 Grundflachenzahl

FH =
max. 12,00 m

Geschossflachenzahl

Firsthohe maximal 12,00 m Gber OK ErschlieBungsanlage

Bauweise

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO
o) offene Bauweise
g geschlossene Bauweise

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 und § 23 BauNVO

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

—— e Baugrenze
RAMEERAMEERAMEENRS Baulinie
Verkehrsflachen

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie

Uberbaubare Grundsticksflachen

Verkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

hier:
Zweckbestimmung Offentliche Parkflache

1
/774
P

Bauflachen fiir den Gemeinbedarf
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB

|:| Flache fur den Gemeinbedarf

hier: Wohnungen fir altere Menschen, Pflegeheim

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Fliche
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB

GFL
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

zu Gunsten der angrenzenden Flurstiicke
Griinflachen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB

L

Offentliche Griunflache
(Kriegerdenkmal)

Grenzen

gem. § 9 Abs. 7 BauGB und § 16 Abs. 5 BauNVO

— Grenze des Anderungsbereiches des Bebauungsplanes
o o o Grenze unterschiedlicher Nutzungen oder des Males

der baulichen Nutzung

Umgrenzung der Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen oder fir
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes

gem. § 5 Abs. 2 Nr. 6 und Abs. 4 BauGB

XXX

FORMLICHE GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN

*35° - 45° zulassige Dachneigung

NACHRICHTLICHE EINTRAGUNGEN

—L

4711 Flursticksnummer

Flurstiicksgrenze

Denkmal gem. Begriffsbestimmung § 2 Denkmalschutzgesetz
D Die Eintragung in die Denkmalliste der Stadt Ennigerloh bleibt
einem besonderen Verfahren vorbehalten.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art und MaR der baulichen Nutzung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1i. V. m. Nr. 6 BauGB

Kerngebiete

Im Kerngebiet gemaR § 7 BauNVO sind sonstige Wohnungen gemal § 7 Abs. 1 Nr.
7 BauNVO nur oberhalb des Erdgeschosses zulassig. Ausnahmen gemai § 7 Abs.
3 Nr. 2 BauNVO sind nur in begrundeten Fallen im Einvernehmen mit der Gemeinde
zulassig.

Im Kerngebiet im Sinne des § 7 BauNVO sind aus dem Spektrum der Vergni-
gungsstatten gem. § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO solche wie Spielhallen, Sex-Shops,
Sex-Kinos, Video-Peep-Shows und andere Betriebe mit Darbietungen sexuellen
Charakters gem. § 1 Abs. 5 in Verbindung mit Abs. 9 BauNVO unzulassig.

Allgemeine Wohngebiete

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 Abs. 3 Ziffer 2 ausnahmsweise zu-
lassigen sonstigen, nicht stérende Gewerbebetriebe gem. § 1 Abs. 6 BauNVO all-
gemein zulassig.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO

Die Uberbaubaren Grundstiucksflachen ergeben sich aus den festgesetzten Bau-
grenzen. Die Bestimmungen der BauO NRW uber Abstandsflachen bleiben unbe-
rahrt.

NEBENANLAGEN gem. § 14 BauNVO sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grund-
sticksflache zulassig. Im festgesetzten allgemeinen Wohngebiet sind Garagen und
Carports gem. § 23 Abs. 5 BauNVO auch auBlerhalb der tUberbaubaren Grund-
stucksflache unter Beriicksichtigung der Vorschriften der Landesbauordnung sowie
der Garagenverordnung zul&ssig.

Die Standorte fur Garagen, Carports sowie Nebenanlagen, die seitlich an die Ver-
kehrsflache angrenzen, miussen einen Abstand von mindestens 1,00 m von dieser
einhalten. Die entstehende Abstandsflache ist einzugrinen.

Im festgesetzten allgemeinen Wohngebiet sind die nicht Uberbaubaren Flachen der
bebauten Grundsticke zwischen den Gebauden und der ErschlieBungsanlage, die
zur Nutzung der baulichen Anlagen nicht erforderlich sind, als Vorgarten land-
schaftsgartnerisch zu gestalten. Auf die Méglichkeit der Fassadenbegrindung wird
ausdricklich hingewiesen.

Bauweise
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO

Bei Gebauden in offener Bauweise darf der seitliche Grenzabstand nicht weniger als
3,00 m betragen

Bei Gebauden, die in geschlossener Bauweise errichtet werden, sind die im Bebau-
ungsplan niedergelegten Baugrenzen, als maximale Baukdrperausdehnungen an-
zusehen. Die Baukorperlange sowie die Baukérpertiefe darf das MalR von 50,00 m
Uberschreiten.

Hoéhenanlage der baulichen Anlagen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1i. V. m. Abs. 2 BauGB

Die Oberkante der ErdgeschossfuBbdden der neu zu errichtenden Gebaude darf
nicht héher als 0,60 m Uber der Oberkante der zugehérigen Erschlieungsanlage
liegen.

FLACHEN FUR VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UM-
WELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES IMMISSIONSSCHUTZGESETZ SOWIE
DIE ZUM SCHUTZ VOR SOLCHER EINWIRKUNGEN ZU TREFFENDEN BAULI-
CHEN UND SONSTIGEN TECHNISCHEN VORKEHRUNGEN

Zum Schutz der Gebaude entlang des ,Burgermeister-Hischmann-Ringes* vor
Larmeinwirkungen durch den StraRenverkehr werden bei einer baulichen Errichtung
oder baulichen Anderung von Raumen, die nicht nur zum voriibergehenden Aufent-
halt von Menschen bestimmt sind, passive Schallschutzmalnahmen in Form von
Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen der Schallschutzklassen SSK 1 - 2 (Rollla-
denkasten, Luftungen etc.) erforderlich.

Far Schlafraume ist, zum Zwecke einer ausreichenden Beluftung und zur Sicherung
der Nachtruhe, eine ins Mauerwerk oder ins Fenster integrierte LUftung mit den
Werten der jeweiligen Schallschutzklasse (SSK 1-2) vorzusehen.

Ausnahmen von diesen Festsetzungen kénnen mit ausdricklicher Zustimmung der
Stadt Ennigerloh zugelassen werden. Die zustdndige Behdérde entscheidet Uber die
Zulassung der Anlagen.

passiver Verkehrslarmschutz im Bereich des Bgm-Hischmann-Ringes

Stadt

Stadtteil

Ennigerloh
Ennigerloh-Mitte

Ubersichtsplan

Bebauungsplan Nr. 7.3
,» Mitte*
- 2. Anderung -

Gemarkung: Ennigerloh Stand der Planunterlagen: August 2005
Flur: 21und 5 Rechtsverbindlich seit: 20.01.2006
MaRstab: 1:500

Dieser Bebauungsplan wurde vom Fachbereich Stadtentwicklung
der Stadt Ennigerloh entworfen und aufgestellit.

Ennigerloh, im Januar 2006
Stadt Ennigerloh

Fachbereich Stadtentwicklung
- Der Burgermeister -

i.A.. Handke

Stand: 21.03.06




