BEGRUNDUNG

zum Beb.-Plan Nr. 7.2 "Friedenseiche", 2. Anderung, Ennigerloh-Mitte

Aufstellungsbeschluss und
offentliche Auslegungen:

Lage des Verfahrensgebietes

und raumlicher Geltungsbereich:

sudlich

westlich

nordlich
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Der Rat der Stadt Ennigerloh hat in seiner Sitzung
vom 27.11.89 die Aufstellung eines 2. Anderungs-
planes flir das Beb.-Plangebiet Nr. 7.2
"Friedenseiche", Ennigerloh-Mitte, beschlossen. In
seinen Sitzungen vom 29.01.90 sowie 23.09.91 hat
der Rat der Stadt in Erganzung zu o.g.
Aufstellungsbeschluss u. a. unter Ausweitung des
Verfahrensgebietes zur 2. Anderung weitere
Anderungsbeschliisse gefasst. Die Offenlegung
fand in der Zeit vom 22.03. bis 30.04.93 statt.
Aufgrund vorzunehmender Anderungen hat der
Umwelt- und Planungsausschuss vom 04.05.98 die
erneute Offenlegung des Planentwurfes
beschlossen, die vom 10.6.2002 bis 09.07.2002
erfolgte.

Mit Datum vom 28.10.2002 und 22.09.2003
beschloss der Ausschuss fiir Stadtentwicklung,
Umwelt, Bauen und Verkehr die erneute
Offenlegung aufgrund des Entfallens des ostlich
im Plangebiet liegenden FuBweges.

Das Verfahrensgebiet befindet sich im Norden der
Kernstadt Ennigerlohs. Es umfasst eine ca. 3 ha
grolde Flache, die sudlich von einem Teilabschnitt
der Clemens-August-Stralte sowie der
Grabenstralie, westlich von einem Teilabschnitt der
Neustralle sowie nérdlich von der Luisenstralle und
ostlich von der Friedenseiche begrenzt wird.

Der raumliche Geltungsbereich ist in nachfolgender
Grenzziehung wie folgt niedergelegt:

von den sudlichen  Flurstiicksgrenzen  der
Flursticke Nr. 1450, 1469 querend, 1301, 1418,
1417, 1476, 1477, 1452, 1464, 1473, 1169 sowie
1170, Flur 21, Gemarkung Ennigerloh,

von der westlichen Flurstiicksgrenze des
Flurstickes Nr. 1170 sowie den westlichen
Flurstiicksgrenzen der Flurstiicke Nr. 1488, 1470,
Flur 12, Gemarkung Ennigerloh,

von den noérdlichen Flurstiicksgrenzen der
Flursticke Nr. 1470, 1436, 1443, 1424 sowie
dessen Ostlicher Flurstiicksgrenze und der
teilweisen Ostlichen Flurstiicksgrenze des
Flurstlickes Nr. 1461 bis auf die Hohe des 0stlich
gelegenen nordwestlichsten Grenzpunktes im
Flurstick Nr. 343, hier das Friggepattken, Flurstliick
Nr. 1469 geradlinig querend, der noérdlichen
Flursticksgrenze des Flurstiickes Nr. 343, der
westlichen Flurstlicksgrenze des Flurstlickes Nr.
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oOstlich

Entwicklung aus

dem Flachennutzungsplan:

Planungsanlass
und geplante Nutzung:

769, der nordlichen Flurstlicksgrenze der Flurstlicke
Nr. 769 sowie 445 und 712 in der Flur 21,
Gemarkung Ennigerloh sowie

vom Flurstiick Nr. 712 teilweise, d. h bis zum sid-
westlichsten Punkt des Flurstiicks 1051 die Stralle
LZur Friedenseiche” und somit das Flurstiick 445
querend bis zum nord-6stlichsten Punkt des
Flurstiicks 343, Flurstick 343, 868, 1515, 1516,
1445, 1447, 1448, 1449 sowie 1450 in der Flur 21,
Gemarkung Ennigerloh.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt
Ennigerloh weist fur den ndrdlichen Planbereich
"Wohnbauflache" fir den sudlichen Planbereich
"gemischte Bauflache" aus. Dem
Entwicklungsgebot gem. Baugesetzbuch wird auch
mit der Anderungsplanung dahingehend
entsprochen, dass flur die nordlich gelegenen
grofleren Anderungsbereiche die Festsetzung
"allgemeines Wohngebiet" flir den sldlichen
Bereich entlang der Grabenstrale und der
Clemens-August-Stralle die Festsetzung
"Mischgebiet" erfolgt.

Auf die Begrindung zum Beb.-Plan Nr. 7.2
"Friedenseiche", Ennigerloh-Mitte, die mit der
Rechtskraft des Beb.-Planes vom 01.02.85
Bestandteil des Beb.-Planes Nr. 7.2 "Friedenseiche"
ist, wird verwiesen.

Daneben ist es Wille des Rates der Stadt die im
rechtsverbindlichen Beb.-Plan Nr. 7.2
niedergelegten zwingenden Festsetzungen fir die
Geschossigkeit innerhalb des Anderungsbereiches
aufzuheben.

Dies gilt sowohl fir das ausgewiesene allgemeine
Wohngebiet entlang der Strale ,In’t Unnerduorp®
als auch fur das westlich der StralRe ,Zur
Friedenseiche®.

Daruber hinaus sind Modifikationen innerhalb
ausgewiesener Uberbaubarer Grundsticksflachen
sowohl im Bereich der Grabenstral’e als auch im
Bereich der Clemens-August-Stralle sowie des
Friggepattken als auch im Bereich westlich der
Stralte "Zur Friedenseiche" erfolgt.

Im nordéstlich gelegenen Anderungsbereich ist eine
Veranderung der verkehrsmaRigen Erschlielung
vorgenommen worden. Der Planentwurf sieht eine
Zu- und Abfahrt von der Luisenstralle in die Stralle
"Zur Friedenseiche" auf einer Lange von ca. 30 m
vor. Die Zu- und Abfahrt dient der Erreichbarkeit
vorhandener Kfz.-Stellplatze in unmittelbarer Nahe
zu einer Arztpraxis. Innerhalb der Verkehrsflache ist
im Bereich der geplanten Wendeanlage fir die
StraRe "Zur Friedenseiche" ein Bereich ohne Ein-
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4.1 61 26 10 7.2 Begriindung2.DOC

und Ausfahrt aufer flir Rettungs- und
Feuerwehrfahrzeuge ausgewiesen. Die
Durchlassigkeit fir Radfahrer und Fu3ganger bleibt
erhalten.

Die Nutzungsstruktur hat sich im Vergleich zur in
der Begrindung zum Beb.-Plan Nr. 7.2
niedergelegten Beschreibung nur unwesentlich
verandert. Im noérdlichen Verfahrensgebiet entlang
der Luisenstralte ist die Entwicklung in ein
allgemeines Wohngebiet vollzogen. Im zentralen
Bereich des Verfahrensgebietes befindet sich ein
Wohnheim fur behinderte Mitmenschen.

Im ausgewiesenen Mischgebiet sind Uberwiegend
erdgeschossig Handels- und
Dienstleistungsunternehmen sowie eine
Speisewirtschaft, obergeschossig  Wohnungen
untergebracht.

Im Verfahrensgebiet befinden sich keine das
Wohnen stérenden Betriebe. Die nordlich,
aulerhalb des Anderungsgebietes, verlaufende
LuisenstraBe K 23 mit ihrer zwischendrtlichen
Verbindungsfunktion weist durchschnittliche
tagliche Verkehrsmengen von 1950
Kraftfahrzeugeinheiten auf.

Die in Neubaugebieten anzustrebenden
Orientierungswerte der DIN 18005 — Schallschutz
im Stadtebau - sind fir bestandsgebundene
Bereiche aufgrund der gegebenen Vorbelastung
nicht geeignet. Auch finden die Larmgrenzwerte der
16. BImSchV keine Anwendung, da es sich nicht
um den Bau oder die wesentliche Anderung einer
offentlichen Stralle handelt, sondern um die
Uberplanung einer gewachsenen und verfestigten
Situation. Die vorgenannte Verordnung ist jedoch
geeignet, Anhaltspunkte fir die Ermittlung von
Zumutbarkeitsschwellen darzustellen. Der
zulassige Planungsrichtpegel fiir allgemeine
Wohngebiete von 55 dB(A) tags bzw. 45 dB(A)
nachts wird mithin Gberschritten, da eine
Verkehrsmessung im Januar diesen Jahres,
ermittelt gem. der DIN 18005, Ist-Werte von tags
63 und nachts 53 dB(A) ergeben haben.

Die Luisenstralle als bestehende klassifizierte
Stralte (K 23 ) und ihr stadtebauliches Umfeld muss
als vorbelasteter Bereich charakterisiert werden.
Aufgrund ihrer  Funktion im  stadtischen
Verkehrsnetz, die auch in der Aufnahme
zwischenoértlicher Verkehrsmengen liegt, sowie
grundsatzlich der Tatsache, dass auf der Basis des
bestehenden Verkehrsnetzes keine Verlagerung
der Verkehrsmengen in Betracht gezogen werden
kann, muss in der Abwagung der Belang der
Einhaltung v. g. Planungsrichtpegel zurlickgestellt
werden.



Umweltvertraglichkeit:

Altstandorte/Altlasten/
Altablagerungen:

Bei  Grundrissanderungen an  bestehenden
Gebauden sowie bei Neubaumalnahmen an den
an der ,Luisenstralle“ liegenden Gebaude wird
zuklnftigen Bauherren deshalb dringend
empfohlen, diejenigen MalRnahmen zu treffen, die
einen ausreichenden Schallschutz gewahrleisten (z.
B. Schallschutzfenster mit einem Schallddmmass
von 30 dB(A) bzw. "empfindliche" Wohnraume und
Schlafraume auf der der Stralle abgewandten Seite
vorzusehen).

Fir Wohnraume, die auf der schallzugewandten
Seite untergebracht sind, sind passive
SchallschutzmaBnahmen in Form von Fernstern
der entsprechenden Schallschutzklasse ( SSK 1-
2). Fiur Schlafraume ist, zum Zwecke einer
ausreichenden Beliiftung und zur Sicherung der
Nachtruhe, eine in das Mauerwerk oder in das
Fenster integrierte Liiftung mit den Werten der
Schallschutzklasse vorzusehen.

Die Flache des Verfahrensgebietes ist im
wesentlichen bebaut. Der innere Bereich stellt sich
durch seinen Anteil an alten Nutzgarten als ein auch
aus 6kologischer Sicht wertvoller Bereich dar.

Um die Beeintrachtigungen, die durch die
Bebauung fir die Natur eintreten, abzumildern, wird
empfohlen, die Bereiche der Grinflachen, die als
Bestandteil der Verkehrsflache ausgewiesen sind,
mit standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen;
als Baume sind solche der Art Quercus robur
vorzusehen. In der Flache, die fur das Anpflanzen
standortgerechter Laubgehoblze vorgesehen ist,
sollten in ersten Linie ebenfalls Baume der Art
Quercus robur und dariber hinaus Obstbaume
einheimischer Wild- und Landsorten angepflanzt
werden. Im gesamten Plangebiet sind die
Bauherren dahingehend zu beraten, dass die
Gartengestaltung in erster Linie mit
standortgerechten Laubgehoélzen ausgefiihrt wird.
Hecken sind aus Weilkdorn, Feldahorn, Liguster,
Hainbuche oder Buche anzupflanzen.

Um die zusatzliche Versiegelung einzuschranken,
sind die Stellplatze in einer Art auszufiihren, die
einen Versiegelungsgrad von max. 50 %
sicherstellt.

Eine Umweltvertraglichkeitsprifung soll  nicht
durchgefuhrt werden. Durch die Umsetzung dieser
Planung erfolgen im Abgleich mit dem
rechtsverbindlichen Beb.-Plan Nr. 7.2 keine
weiteren Eingriffe in Natur und Landschaft. Eine
Eingriffsbewertung und eine Festsetzung
erforderlicher Ausgleiche ist aufgrund bestehender
Baurechte nicht erforderlich.

Dem Verzeichnis Uber Altstandorte, Altlasten sowie
Altablagerungen des Regierungsbezirks Miunster
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zufolge wie auch den Unterlagen Uber
ristungsbedingte Altlasten sowie allgemein den
Informationen der Stadt Ennigerloh zufolge sind
Altlasten bzw. Altablagerungen im Geltungsbereich
der 2. Anderung des Beb.-Planes Nr. 7.2
"Friedenseiche" nicht zu vermuten. Der urspriinglich
im westlichen Plangebiet ansassige
Sagewerkbetrieb ist aufgrund seiner spezifischen
Betriebsweise nicht als Altstandort anzusehen.

Nord-6stlich, direkt an das Plangebiet
angrenzend, befindet sich das Geldnde einer
ehemaligen Tankstelle. Aufgrund der friiheren
Nutzung ist das Geldnde als Altlastenstandort i.
S. d. § 2 Abs. 5 Nr. 2 Bundesbodenschutzgesetz
einzustufen. Um Erkenntnisse iiber madgliche
Beeinflussungen des Plangebietes zu erhalten,

erfolgten Untersuchungen zur
Gefahrdungsabschatzung mit dem Ergebnis,
dass keine bodenschutzrechtlichen

Gefahrdungen zu erwarten sind.

Dem Verzeichnis iiber Bombenabwurfgebiete
aus dem 2. Weltkrieg ist nicht zu entnehmen,
dass Kampfmittelfunde zu erwarten sind. Ein
Vorkommen ist jedoch nicht auszuschlieRen.

Trinkwasseranlagen einschlieBlich der
dazugehorigen Hausinstallation diirfen nach §
17 (2) Trinkwasserverordnung nicht mit
Regenwasser- oder
Brauchwassernutzungsanlagen einschliefllich
seiner Leitungen verbunden werden. Die
Leitungen der verschiedenen
Versorgungssysteme (Trinkwasser-/Regen- oder
Brauchwasser) sind beim Einbau dauerhaft
farblich unterschiedlich zu kennzeichnen und
Nicht-Trinkwasser-Zapfstellen als solche
dauerhaft kenntlich zu machen. Die DIN 1988
Teil 4 ist zu beachten. Nach § 13 Abs. 3 der z. Zt.
giiltigen Trinkwasserverordnung ist eine im
Haushalt genutzte Regen- oder
Brauchwasseranlage der zustiandigen Behorde
bei Inbetriebnahme schriftlich anzuzeigen.

Im Plangebiet befinden sich zwei Baudenkmale und
zwar an der Grabenstralle sowie an der Clemens-
August-Stralle. Die Baudenkmale sind in die
Denkmalliste der Stadt Ennigerloh eingetragen. Mit
der 2. Anderung des Beb.-Planes Nr. 7.2
"Friedenseiche" erfolgt eine  weitergehende
planungsrechtliche Absicherung durch Ausweisung
entsprechender Baulinien.

Das Vorhandensein von Bodendenkmalen wird im
Verfahrensgebiet nicht erwartet.

Die Anbindung des Verfahrensgebietes ist, wie

bereits in der Begriindung zum Beb.-Plan Nr. 7.2
niedergelegt, an das innerstadtische Haupter-

5



Ver- und Entsorgung:

Vorhandene bzw. geplante
Infrastruktureinrichtungen:

Flachenbilanz:

schlielungsnetz sowie das zwischen- und
Uberértliche  HaupterschlieBungsnetz  weiterhin
gegeben. Modifikationen sind lediglich im inneren
Planbereich Uber die Ausweisung von Fullwegen in
Westostrichtung und die Reduzierung von
Fahrstrallen in diesem Bereich erfolgt. Gegenstand
der erneuten offentlichen Auslegung ist die
Herausnahme der FuBwegeflache zwischen dem
»Friggepattken“ und der ,Friedenseiche“. Eine
zwingende Erforderlichkeit fiir die Einrichtung
eines FuBweges ist nach wie vor nicht
erkennbar. Insbesondere fehlt es an einer
entsprechenden Weiterfiihrung einer
Gehweganlage in Richtung auf die Clemens-
August-Strale.

Die Versorgung des Gebietes mit Trink-, Brauch-
und Léschwasser, mit Energie sowie die Anbindung
des Gebietes an das vorhandene Kommunikations-
und Mediennetz wird Uber die entsprechenden
Versorgungstrager sichergestellt. Die Entsorgung
des Gebietes ist durch Anschluss an das Kanalnetz
der Stadt Ennigerloh und Anschluss an die
Klaranlage Ennigerloh-Mitte sichergestellt.

Sowohl im Anderungsbereich als auch im gesamten
Geltungsbereich des Beb.-Planes Nr. 7.2 sowie im
direkten Nahbereich zu diesem Plangebiet befinden
sich in ausreichendem Umfange Versorgungs-
einrichtungen zur Deckung des taglichen Bedarfs
(nérdlich im Bereich der Luisenstrale Backer,
Fleischerei und Arztpraxen sowie ebenfalls
Lebensmittel-/Einzelhandel und Dienstleistungs-
einrichtungen sowie Handelsbetriebe und
Gaststatten), eine Grundschule und Kindergarten
sind im Nahbereich zum Verfahrensgebiet
vorhanden. Ebenfalls im Nahbereich zum
Verfahrensgebiet befindet sich eine Stadtbicherei
sowie das Kulturzentrum ,Alte Brennerei“.
Spielplatze sind ebenfalls im Nahbereich zum
Verfahrensgebiet vorhanden.

Die in der Begrindung zum Beb.-Plan Nr. 7.2
"Friedenseiche" niedergelegte ursprungliche
Flachenbilanz erhalt im wesentlichen eine
Abwandlung dahingehend, dass die Gebietsflachen
eines ausgewiesenen besonderen Wohngebietes
von ca. 2,13 ha mithin zu den ausgewiesenen
allgemeinen Wohngebietsflachen addiert werden
muissen, so dass sich auf das Gesamtgebiet des
Beb.-Planes bezogen eine allgemeine
Wohngebietsflache von 3,58 ha mithin 72,47 %
ergibt. Die Bruttowohndichte wird in der
Einwohnerbilanz eine Reduzierung auf 74 EW/ha
dadurch  erfahren, dass die urspringlich
ausgewiesenen Reihenhausbebauungen im
Kernbereich des hier in Rede stehenden
Verfahrensgebietes zur 2. Anderung des Beb.-
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Kosten:

Planes Nr. 7.2 "Friedenseiche" durch Errichtung
eines Wohnheimes fiir Behinderte, mithin einer
nicht dem selbstdandigen Wohnen dienenden
Einrichtung, erfolgt ist. Die Nettowohndichte wird
sich auf ca. 79 EW/ha einstellen.

Kosten fallen fur den Ausbau der inneren
ErschlieBungsanlage an. Sie belaufen sich flir den
Bereich Strallenbau auf ca. 280.000 € und fir den
Bereich  Beleuchtung auf ca. 30.000 €.
Entsprechend der Geblhrensatzung der Stadt
Ennigerloh werden die Anlieger zZu
Kanalanschlussbeitragen sowie  ErschlieRungs-
beitragen nach dem BauGB herangezogen.

Die aufgrund der erneuten 6ffentlich Auslegung erfolgten Anderungen wurden im Fettdruck

dargestellt.

Aufgestellt: Ennigerloh im April 2004
Stadt Ennigerloh

Der Birgermeister

Fachbereich Stadtentwicklung

LA.

Handke
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