VERFAHREN / RECHTSGRUNDLAGEN

ERMACHTIGUNGSGRUNDLAGEN

Aufstellungsbeschluss

Ennigerloh, den 28.07.2004

Der Rat der Stadt Ennigerloh hat die Aufstellung

Offenlegungsbeschluss

Der Rat der Stadt Ennigerloh hat gem. § 3 Abs. 2

Ennigerloh, den 28.07.2004

Offenlegung

Dieser Bebauungsplan und die Begriindung haben

24.05.2004 bis einschliel3lich 04.06.2004, zu jeder-
manns Einsicht ¢ffentlich ausgelegen.

Ennigerloh, den 28.07.2004

Gesetzes vom 23. Juli 2002 (BGBI. | S. 2850).

lll. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(Landesbauordnung - BauO NRW)

. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW)
In der Fassung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 29. April 2003 (GV. NRW. S. 254).
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INWEISE UND KENNZEICHNUNGEN

Anfallendes Niederschlagswasser ist Uber entsprechende
Einrichtungen zuriickzuhalten. Abzuschlagende Nieder-
schlagswésser kénnen in die vorhandene Mischwasserkana-
lisation eingeleitet werden.

dige Untere Wasser- und Abfallwirtschaftsbehérde erfolgen.

Trinkwasseranlagen einschlieBlich der dazugehérigen Haus-
installation durfen nach § 17 (2) der z.Zt. giltigen Trinkwas-
serverordnung nicht mit Regenwasser- oder Brauchwasser-

FORMLICHE GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN

NACHRICHTLICHE EINTRAGUNGEN

(Rollladenkasten, Luftungen ect.) erforderlich.

Far Schlafraume ist, zum Zwecke einer ausreichenden Beluftung und zur
Sicherung der Nachtruhe, eine ins Mauerwerk oder ins Fenster integrierte
Laftung mit den Werten der jeweiligen Schallschutzklasse (SSK 1-2) vorzu-
sehen.

i | = - IO~ 55
- <o
2998 (‘ h o 3 | 0 e /// TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN
WS ~— / O LEGENDE .
2400 666. \ 11 / -~ & zum Bebauungsplan Nr. 7.2 "Friedenseiche " - 2. Anderung - Ennigerloh-Mitte Art und MaB der baulichen Nutzung
2799 ® ") . —_ b e L . : — _ gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1i. V. m. Nr. 6 BauGB Die AuBenwandflachen der Hauptbaukérper sind mit Vormauerziegel zu verblenden
- s oder zu verputzen.
22 Erklarung der Abkiirzungen Mischgebiet In Betracht kommen fur die Vormauerziegel rotbraune (RAL 8012, RAL 8023) bis
WA -1l w s BauGB = Baugesetzbuch Im Mischgebiet im Sinne des § 6 BauNVO sind aus dem Spektrum der Vergnii- rote (RAL 8011) Farbtone und deren Schattierungen.
= (<)) 17 BauNVO = Baunutzungsverordnung gungsstatten gem. Abs. 3 Nr. 8 solche wie Spielhallen gem. § 1 Abs. 5 in Verbin- Die Putzflachen sind in Farbténen gemaR RAL-Ténen Reinwei (RAL 9010), Cre-
5 s °If S 5 BauO NRW = Bauordnung Nordrhein-Westfalen dung mit Abs. 9 BauNVO unzuléssig. meweill (RAL 9001) und Perlwei (RAL 1013) oder entsprechende Farbténe und
0,4 = Abténungen von nicht leuchtenden Gelb- und Beigeténen in einem Mischungsver-
\ ° 75 % %’ Erklarung der verwendeten Planzeichen Im Falle des ausgewiesenen dreigeschossigen Hochstmasses ist das dritte Vollge- haltnis von 1:64 oder hoher zu streichen.
g X30°-35° o c © schoss im Dachgeschoss unterzubringen. Giebel durfen verbrettert oder verschiefert werden. 15% der AuRenwandflachen
\ 2 (O] Art der baulichen Nutzung kénnen mit anderen Materialien gestaltet werden.
494 ) 764 i J ¢ gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 Abs. 2 Nrn. 4 und 6 BauNVO .
< - Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflache Garagen
\ '7 o Aligemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO
2 ] Garagen sind nur in massiver Bauweise zuldssig. Sie sind im Material und Farbton
2906 (o) : \ 14 // 057 fix _ Mischgebiet gem. § 6 BauNVO Die uberba_ubaren_ Grundstucksflachen ergebe_!'l sich aus den__ festgese_tzten Bau- des Haupthauses auszuftihren. (Carports sind von dieser Festsetzungen ausge-
o %00 grenzen. Die Bestimmungen der BauO NRW uber Abstandsflachen bleiben unbe- nommen.)
/ ~~ o MaR der baulichen Nutzung rahrt. Aneinandergebaute Garagen und Carports sind in ihrer duBeren Gestaltung sowie
v 7 X 26 gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16, 18, 19 und 20 BauNVO in der H6he und in der Dachform einheitlich auszufthren.
// 7 ‘ I 2ahl der Voll h ’ |1 Héchstmal NEBENANLAGEN gem. § 14 BauNVO
> 0 35°.45° 1443 146 % / / . v anl der vollgeschosse als Hochsima sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. Einfriedungen
7 / g 14 x o v I-1 Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Héchstmaf Garagen und Carports konnen gem. § 23 Abs. 5 BauNVO auch auRerhalb der Gber-
L / 762 \ / QU © 3 . ) ) _ ) _ baubaren Grundstucksflache, unter Berucksichtigung der Vorschriften der Landes- Mauern, Sichtblenden und Pergolen sind nur in den Uberbaubaren Grundstlcksfla-
nd |’/ o WAI Il Y oy / / %06 1L05 MGH = 8.00 m (C?e\t;at::eg%hzbrgmg.BBa,Sgér; aber OK ErschlieBungsanlage bauordnung sowie der Garagenverordnung zugelassen werden. chen bis zu einer Hohe von 2,00m zulassig. Sie sind durch geeignete Bepflanzung
/ 1353 JO ko o ' _ einzugrinen. Hecken sind als Einfriedung allgemein zuldssig.
I = \ 0.4 @ (‘l; X r'\,\' HGH = 1000 m  Gebdudehdhe max. 10,00 m dber OK Erschliefungsanlage Die nicht dargestellten Standorte fur Garagen, Carports sowie Nebenanlagen, die
7/ == o ’ v ’ (i. V. m. § 9 Abs. 2 BauGB) seitlich an die Verkehrsflache angrenzen, missen einen Abstand von mindestens Dachneigung
1434 \ P EOATE L A 0,4 Grundflachenzahl 1,00 m von dieser einhalten. Die entstehende Abstandsflache ist einzugriinen.
-- : o (0] B QO o Von den im Bebauungsplan festgesetzten Dachneigungen sind bei sogenannten
» L0 s A%V Y 1407 A + Geschossflachenzahl Die nicht Uberbaubaren Flachen der bebauten Grundstiicke zwischen den Geb&u- Fertighdusern und serienmé&Rig gefertigten Bauteilen Abweichungen bis zu 2% zu-
- S WoR \ ‘q. n den und der ErschlieBungsanlage, die zur Nutzung der baulichen Anlagen nicht er- lassig.
oSt ') 3 \\ L35 ' 4%‘/7 o ry t ¥ e Bauweise forderlich sind, sind als Vorgarten landschaftsgartnerisch zu gestalten. Auf die Még-
‘\\ \ % % D 1433 \ 155 Lk - 14L0¢ gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO lichkeit der Fassadenbegriindung wird ausdrtcklich hingewiesen. Dachgauben
\_ === \‘ - \‘ ,059 .
14,81 \ Gc:g i °l 15996 ' 1L09 o offene Bauweise Die im Bebauungsplan niedergelegte Trafostation darf in Grenzbebauung auRerhalb Dachgauben sind als Einzelgauben mit einer Lange von maximal 2,00m auszufiih-
5. /A \“ \ k0 Festsetzunaen a abweichende Bauweise (vgl. Textliche Festsetzungen) ausgewiesener Uberbaubarer Grundstlcksflachen errichtet werden. ren. Ausnahmen kénnen im Einvernehmen mit der Stadt Ennigerloh zugelassen
_______ o) ' : o . werden.
________ I ) = N? ,)Pm’ate Gra he 9 geschlossene Bauweise Ausnahmen von diesen Festsetzungen kénnen mit ausdriicklicher Zustimmung der
o \ 1.8 calf£86 ) y / ) 714 {J/ndk sl AA@ nur Hausgruppen zulassig Stadt Ennigerloh zugelassen werden. Die zustédndige Behdrde entscheidet Gber die
_ - | / 74# 5 o © erkenrsiia nur Einzel- und Doppelhauser Zulassung der Anlagen.
17 " “' 1468 e e 9 7 445 ent PP
xS 0O Uberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflachen Bauweise
1485 == & (o] 0 O S gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO
re) o0 0.9 - “‘5 o gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 und § 23 BauNVO
1480 - I
\ T [Sne o WAI Il / s Baugrenze Bei Gebauden in offener Bauweise darf der seitliche Grenzabstand nicht weniger als
- o / _— Emasmmmssemma Baulinie 3,00 m betragen
o)
<X30°-35° Y m . . .
o o o) 0 ’4 Oberbaubare Grundsticksflachen Bei Gebauden, die in abweichender Bauweise errichtet werden, sind die im Bebau-
o (o} 1608, - ungsplan niedergelegten Baugrenzen, als maximale Baukdrperausdehnungen an-
W L (o] © o) / <\/b\\v’v Z:r:]kegrgs;l\zzh?nm 11 BauGB zusehen. Die Baukoérperlange sowie die Baukérpertiefe darf das Maf? von 50,00 m
y 14 % ' ' ' o uUberschreiten.
4 oo W / Strallenbegrenzungslinie
1170 - Q ,,/’,1:\\\? [ 1 Verkehrsflache
£ O |<35° 0( RN 0,5 Verkeh Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzung
| ST : [ ] Verkehrsgrin em. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
/ 0 (4 ’ / AN 9 cT g . . .
—~5 V... 6_ 4 A / ,/ AN 5 . .
é /7 / 77 “\;\:\ a | 22928 1%@7] [~ ] Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Der Einmindungsbereich ,Luisenstrale / Zur Friedenseiche" ist von jeder sichtbe-
- (\ /A ST N o O hier: FuBweg hindernden Nutzung freizuhalten. Anpflanzungen und sonstige Nutzungen durfen
. A & - A ' eine H6he von 0,60 m Uber Fahrbahnoberkante nicht Uberschreiten.
1473 D ' /7 ;O 7 7O \ - v www Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
S L o © » o (auRer Rettungs- und Feuerwehrfahrzeuge) Ausnahmsweise kénnen hochstammige Einzelbdume, wenn diese nach Standort
f\ Sl . ‘o o) Flichen fiir Versorgungsanlagen und Anzahl eine Sichtbehinderungen ausschlief3en, in vorgesehene Pflanzflachen
N e = o — einbezogen werden.
1233 S / 9 gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB 9
- — < e — ]
' S< S0, . ; Héhenanlage der baulichen Anlagen
% ~ ] @ Umseemnsttor - Stadt Ennigerioh
YA gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1i. V. m. Abs. 2 BauGB
\‘i / O
g ”) < Die Oberkante der Erd 6 i 3
geschossfulRbdéden der neu zu errichtenden Gebaude darf H H .
12._3..{'- O\?d" A Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung nicht héher als 0,60m Uber der Oberkante der zugehérigen ErschlieRungsanlage Stadttell EnnlgerIOh = Mltte
} ?o von Bdaumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen liegen.
" e gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
1325 /4 Flache fur das Anpflanzen einheimischer _ _ Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpliatze, Garagen und Gemeinschaftsgaragen
/ 0 O "0 00 standortgerechter Laubgehdlze (Feuerwehrumfahrt ist freizuhalten) und -stellplitze
o
) @ gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
795 n/ 757 P Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen Die als Flachen fur private Stellflachen ausgewiesenen Grundstiicksteile stellen
gem. § 9 Abs. 1 Nrn. 4 und 22 BauGB .
zwingende Standorte dar.
1060 7 / 1397 TG3a ST GEs! Gemeinschaftsgaragen, Gemeinschaftsstellplatze,
) ) [} H s . .
533 2 N %59 SR Gemeinschaftscarports FLACHEN FUR VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN
n94 >\ / - 1035 M o / Grenzen UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES IMMISSIONSSCHUTZGESETZ
| |MGH = 8,00 m N/ ° 156 A - —HGH =10,00 m / gem. § 9 Abs. 7 BauGB und § 16 Abs. 5 BauNVO SOWIE DIE ZUM SCHUTZ VOR SOLCHER EINWIRKUNGEN ZU TREF-
' HGH = 10,00/m : ol324 / + ' 529 4 10 / Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes FENDEN BAULICHEN UND SONSTIGEN TECHNISCHEN VORKEHRUN-
—_— ""0 ] . ) GEN
0,4 399 2 I Grenze des Anderungsbereiches des Bebauungsplanes
1294 : 4 1038 7) \} < 30°-40° Grenze unterschiedlicher Nutzungen oder des MaBes Zum Schutz der Gebaude entlang der LuisenstraRe vor Larmeinwirkungen:
[0 <X 35°.45° 7 1037 \ —o—¢ der baulichen Nutzung durch den Stralenverkehr werden bei einer baulichen Errichtung oder bauli-
: 1260 o 523 x chen Anderung von Raumen, die nicht nur zum vorubergehenden Aufenthalt e
SN o 54 1036 s von Menschen bestimmt sind, passive Schallschutzmalinahmen in Form von S
. = 78 ' - \ N = 2 — Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen der Schallschutzklassen SSK 1- 2 13
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Ubersichtsplan

M1 :5.000

dieses Bebauungsplanes gemal § 2 Abs. 1 BauGB | BauGB die Offenlegung dieses Bebauungsplanes gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom <+ Firstrichtung des vorherrschenden Baukérpers

am 27.11.1989 beschlossen. Am 23.09.1991 wurde | mit Begriindung am 02.03.1993 beschlossen. 22.03.1993 bis einschlieRlich 30.04.1993, vom II. Fa;gerethucz (BaB“SB) - 27 Auaust 1967 . Eine Grundwassernutzung im Plangebiet darf erst nach Zu- Bebauungsplan Nr. 7.2

ein erganzender Ratsbeschluss gefasst. Weitere Beschlusse erfolgten am 04.05.1998, 10.06.2002 bis einschlieRlich 09.07.2002, vom n der Fassung aer bekanntmachung vom 2/7. Augus ' ti des Landrates des Kreises Warendorf al tan- . . e , i I k6
28.10.2002 und 22.09.2003. (BGBI. | S. 2141, 1998 | S. 137), zuletzt geandert durch Artikel 12 des SUMMUNG (o8 -ancraies (o eises varencor as zusan % 35°-45° zulassige Dachneigung ,Friedenseiche

- 2. Anderung -

geZz. Lulf gez. Llf gez. Lilf In der Fassung vom 1. Marz 2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt gedndert nutzungsanlagen einschlieRlich seiner Leitungen verbunden ) _ . _
Lulf Lalf Lulf durch Gesetz vom 22. Juli 2003 (GV. NRW. S. 434). werden. Die Leitungen der verschiedenen Versorgungssys- \4 Flursticksgrenze Gemarkung: Ennigerioh Stand der Planunterlagen: September 2002
Burgermeister Burgermeister Burgermeister teme (Trinkwasser / Regen- oder Brauchwasser) sind beim . . indli it
IV. Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunut- Einbau dauerhaft farblich unterschiedlich zu kennzeichnen 47 Flurstdcksnummer Flur: 21 Rechtsverbindlich seit: 27.07.2004
zungsverordnung- BauNVvVO und Nicht-Trinkwasser-Zapfstellen als solche dauerhaft )
Satzungsbeschluss Inkrafttreten g 3 ) kenntlich zu machen. Die DIN 1988 Teil 4 ist zu beachten. geplante Grundstlcksgrenze MaRstab: 1:500

Vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geadndert am 22. April 1993

; " : " : Nach § 13 (3) der z.Zt. glltigen Trinkwasserverordnung ist .
Der Rat der Stadt Ennigerloh hat geman Der Bebauungsplan ist am 27.07.2004 o6ffentlich (BGBI. | S. 466). ach N
§ 4 GO NW und § 10 BauGB diesen Bebauungs- bekanntgemacht worden und somit gemafn § 10 éine im I-_!au_shalt genL_J_tzte Re_gen- oc_Ier Brauchwassfer_anlage © © Versorgungsleltung(?n .
plan am 21.07.2004 als Satzung beschossen. Abs. 3 BauGB rechtskraftig. Der Bebauungsplan V. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstel- der z_ustandlgen Behérde bei Inbetriebnahme schriftlich an- D D_enkr_nal gem. I_3eg_r|ffsbest|mm_ung § 2 Denkmal_schutzgesgtz
und die Begriindung werden zu jedermanns Ein- lung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) zuzeigen. Eilr?eﬁwmlgr:s?ounndgelrgndI\?e?g;ﬁnnaI\Illg:ﬁedhzrltiaadt Ennigerloh bleibt Dieser Bebauungsplan wurde vom Fachbereich Stadtentwicklung
sicht bereitgehalten. : i
9 Vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58). IV. Beim Anschluss an die &ffentliche Kanalisation ist bei den der Stadt Ennigerloh entworfen und aufgestellt.

Ennigerloh, den 28.07.2004 N
Gebauden der Einbau einer Riickstausicherung vorzusehen. abzubrechendes Gebaude

Die Entwasserungssatzung der Stadt Ennigerloh in der je-
weils glltigen Fassung ist zu beachten.

Ennigerloh, den 28.07.2004 . .
g Ennigerloh, im Januar 2004

gez. Lliilf
Lulf
Burgermeister

gez. Lliilf
Lalf
Burgermeister

Stadt Ennigerloh ... gez. Handke...

- Der Burgermeister -




