Text zum Bebauungsplan Nr. 6 ,,Oelder StraRe”, 3. Anderung der 1. Anderung

A. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414); zuletzt ge-
andert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. I S. 2585);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zu-
letzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466);

Planzeichenverordnung (PlanzV'90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58);
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542);

Landesbauordnung (BauO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW S. 256), zu-
letzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 17.12.2009 (GV. NRW. S. 863);

Landeswassergesetz (LWG NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW. S. 926), zu-
letzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 16.03.2010 (GV. NRW. S. 185);

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV.
NRW S. 666), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17.12.2009 (GV. NRW S. 950).

B. Bauplanungsrechtliche textliche Festsetzungen

1. Art derbaulichen Nutzung (§9(1) Nr. 1 BauGB)

1.1 Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO): GemaR § 1(6) BauNVO sind die Ausnahmen
gemaR § 4(3) BauNVO nicht zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

2.1 Bezugspunkt fiir die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen ist die Oberkante der Fahrbahn-
mitte des Erschliefungsstichs (Flurstiick 2251), gemessen in der Mitte der straflenseitigen
Grenze des jeweiligen Baugrundstiicks. Bei Eckgrundstiicken gilt die langere Grundstiicks-
grenze. Bei Ausrundungen ist der mittlere Punkt zu ermitteln.

3. Garagen, Stellpldtze, Nebenanlagen (§ 9(1) Nr. 4 BauGB, §§ 12, 14, 20, 23 BauNVO)

3.1 Carports (liberdachte Stellplitze) und Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Flachen und der hierfir in der Plankarte festgesetzten Flachen zuldssig. Selbststindige
Garagen und Carports sind nur eingeschossig zulassig.

3.2 Nebengebiude sind nur eingeschossig zuldssig und miissen auf den nicht Uberbaubaren
Grundstiicksflichen einen Abstand von mindestens 5 m zur Begrenzungslinie offentlicher
Verkehrsflachen einhalten.



4. Vorkehrungen zum Schutz vor schiddlichen Umwelteinwirkungen (§ 9(1) Nr. 24 BauGB)

4.1 Passiver Schallschutz

a) Entlang der gekennzeichneten Baugrenzen sind zum Schutz vor Verkehrslarm bei Errich-
tung, Nutzungsidnderung oder baulicher Anderung von Rdumen, die zum dauernden Auf-
enthalt von Menschen bestimmt sind, passive SchallschutzmalRnahmen erforderlich (Luft-
schallddmmung von AulRenbauteilen). Es sind bauliche Schutzvorkehrungen mit dem resul-
tierenden Schallddmmmal erf. R'w.res der AuRenbauteile gemalR DIN4109 (Ausgabe
November 1989) wie folgt vorzunehmen:

Larmpegelbereich und
mafgeblicher erf. R'w.res der AuBenbauteile, jeweils fiir
AuBenlarmpegel

Aufenthaltsrdume in Wohnungen Biirordume u.a.
Il 61-65dB(A) 35dB 30dB

b) Wohn- und Schlafraume sowie Kinderzimmer sind mit schallgedammten Liftungseinrich-
tungen auszustatten, sofern nicht eine ausreichende Beliftung dieser Raume vom larm-
abgeschirmten, der Oelder Stral’e abgewandten Bereich her moglich ist.

c) Ausnahmen konnen zugelassen werden, wenn durch einen anerkannten Sachverstandigen
nachgewiesen wird, dass geringere Mallnahmen ausreichen.

5. Anpflanzungen (§ 9(1) Nr. 25 BauGB

5.1 Pflanzung, fachgerechte Pflege und Erhalt einer mindestens einreihigen geschlossenen
Hecke aus standortgerechten, heimischen Geholzen gemafld Planeintrag. Pflanzabstand:
1,0 m in der Reihe. Vorhandene Geholze sind anzurechnen. Die Hecke darf fiir notwendige
Zufahrten zur Oelder Stralle hochstens zweimal in einer Breite von jeweils hochstens 5 m
unterbrochen werden.



C. Ortliche Bauvorschriften gemiR § 9(4) BauGBi.V.m. § 86 BauO NRW

1. Gestaltung baulicher Anlagen gemalR} § 86(1) Nr. 1 BauO NRW

1.1 Dachform und Dachneigung der Hauptbaukérper: siehe Eintrag in der Plankarte.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind unzuldssig. Extensive Dachbegriinungen und
Solaranlagen sind ausdriicklich zulassig.

1.2 Fassadengestaltung: Die geschlossenen AuRenwandflachen der baulichen Anlagen sind nur
in sandsteingelbem bis rotem sowie rot-buntem Verblendmauerwerk, weillem Putz sowie
als Holzwandflachen mit naturfarbenen Lasuren und als Blechverkleidung zulassig. Andere
Materialien sind nicht zuldssig. ,WeiR“ umfasst die den RAL-Ténen Reinweil (RAL 9010),
Cremeweils (RAL 9001) und Perlweil} (RAL 1013) entsprechenden Farbtone und Abtonungen
von nicht leuchtenden Gelb- und Beigetonen in einem Mischungsverhiltnis von 1:64 oder
hoher.

1.3 Gestalterische Einheit von Doppelhdusern: Bei Doppelhdusern sind Dachneigung, Art der
Dachdeckung, Dachiiberstande und Gebdudehohe (Sockel- und Traufhéhen) einheitlich aus-
zuflihren. Die AuRenwande sind in Fassadenmaterial und Farbgebung einheitlich auszu-
fuhren.

1.4 Garagen: Garagen sind nur in massiver Bauweise zuldssig. Sie sind in Material und Farbton
des Hauptgebaudes auszufiihren. Aneinandergebaute Garagen und liberdachte Stellplatze
sind in ihrer duReren Gestaltung sowie in der Hohe und der Dachform einheitlich
auszufiihren.

15 Die Sockelhdhe (= OK FertigfuBboden EG) darf maximal 0,6 m lGber dem Bezugspunkt
gemaR Text B.2.1 liegen.

2. Gestaltung von Einfriedungen gemaR § 86(1) Nr. 5 BauO NRW

2.1 Mauern sind als Einfriedungen zur offentlichen StraRe unzuldssig. Einfriedungen entlang
der StraBenbegrenzungslinien sind bis zu einer Hoéhe von maximal 0,7 m zuldssig. Die
vorhandene Schnitthecke entlang der Oelder StralRe bleibt von der Hohenbegrenzung aus-
genommen.

3. Ausdriickliche Hinweise und Empfehlungen zu den Bauvorschriften

Abweichungen von ortlichen Bauvorschriften richten sich nach § 73 BauO NRW und kdnnen
in begriindeten Fallen im Einvernehmen mit der Stadt zugelassen werden.
Zuwiderhandlungen gegen ortliche Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne der
BuRgeldvorschriften des § 84 BauO NRW und kénnen entsprechend geahndet werden.



D. Hinweise

1. Grund- und Niederschlagswasser: Zum Schutz vor extremen Niederschlagen ist das Baugelande so
zu profilieren, dass Oberflachenabflisse nicht ungehindert in Erd- und Kellergeschosse eindringen
konnen. Oberflichenabfliisse dirfen nicht auf Nachbargrundstiicke abgeleitet werden, soweit die-
ses im Entwasserungsplan nicht ausdriicklich vorgesehen ist.

Hinweis zur Versickerung:
Die Entwasserungssatzung der Stadt Ennigerloh zum Umgang mit auf den Grundstiicken anfallen-
dem Niederschlagswasser ist zu beachten.

2. Okologische Belange: Die Beriicksichtigung 6kologischer Belange wird ausdriicklich empfohlen (ins-
besondere Wasser- und Energieeinsparung, Nutzung umweltvertraglicher Energietechniken, natur-
nahe Wohnumfeldgestaltung, Verwendung umweltvertraglicher Baustoffe). Dachbegriinungen wer-
den besonders fiir Garagen und Nebengebaude ebenfalls ausdriicklich empfohlen. Griinflachen sind
moglichst naturnah zu gestalten, zur Bepflanzung sollten standortheimische und kulturhistorisch
bedeutsame Gehdlze verwandt werden.

3. Bodenfunde: Werden bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde
(Tonscherben, Metallfunde, dunkle Verfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt, ist nach §§ 15
und16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung der Stadt Ennigerloh oder dem Land-
schaftsverband Westfalen Lippe, Amt fiir Bodendenkmalpflege in Miinster, unverziiglich anzuzeigen
und in unverandertem Zustand zu erhalten.

4. Altlasten: Altlasten und Altlastenverdachtsflichen sind im Anderungsbereich nicht bekannt. Weder
das Kataster des Kreises Uber altlastverdachtige Flachen und Altlasten noch das Verzeichnis (ber
Altablagerungen, Altstandorte und schadliche Bodenveranderungen enthalten zurzeit Eintragungen
im Plangebiet. Der unteren Bodenschutzbehorde des Kreises Warendorf und der Stadt Ennigerloh
liegen keine Anhaltspunkte vor, die den Verdacht einer Altlast oder schiadlichen Bodenverdanderung
begriinden.

5. Kampfmittel: Konkrete Hinweise auf mdgliche Kampfmitteleinwirkungen liegen nicht vor, da keine
bzw. keine verwertbaren Luftbilder vorhanden sind.
Bauvorhaben sollten jedoch mit der gebotenen Vorsicht erfolgen, da ein Kampfmittelvorkommen
nicht vollig ausgeschlossen werden kann. Weist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der
Erdaushub auf aullergewodhnliche Verfarbung hin oder werden verdachtige Gegenstande
beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und unverziiglich der Kampfmittelrdumdienst
Westfalen-Lippe bei der Bezirksregierung Arnsberg, In der Krone 31, 58099 Hagen, Uber das
Ordnungsamt der Stadt Ennigerloh oder die nachste Polizeidienststelle zu verstandigen.

6. Artenschutz: Nach derzeit giiltigem Bebauungsplan ist die Planflache Teil einer festgesetzten 6ffent-
lichen Griinflache als Parkanlage und Spielplatz. Die Flache kann auf der Grundlage gestaltet und
zum Teil auch versiegelt werden. Vor Ort ist eine freie Rasenflaiche sowie eine ErschlieBungsweg
vorhanden.

In der vorliegenden Planung wird die Flache der bestehenden ErschlieBungsstraRe grundsatzlich
aufgenommen und etwas verringert. Im kiinftigen allgemeinen Wohngebiet ist eine Grundstiicks-
flichenzahl von 0,4 festgesetzt. In Verbindung mit § 19 (4) Satz 2 BauNVO darf die zuldssige Grund-
flaiche um bis zu 50% durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bestimmten baulichen Anlagen unterhalb der
Geldnderoberflache tberschritten werden, so dass in der Summe bis zu 60% der Grundsticksflache
bebaut bzw. versiegelt werden kdnnte.

Die heutige Rasenflache wird im Sliden von einer Schnitthecke begrenzt. Im angrenzenden Straflen-
verlauf der Oelder StraRRe aulRerhalb des Plangebiets sind Baume vorhanden. Sofern diese im Rah-
men der Gartengestaltung beschnitten bzw. entfernt werden sollten, sind die Vorgaben des § 64(1)
Nr. 2 Landschaftsgesetz NRW zu beachten.

Demnach ist es zum Schutz von Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtstatten verboten, in der Zeit vom 01.
Marz bis zum 30. September Hecken, Wallhecken, Geblische sowie Rohricht- und Schilfbestande zu
roden, abzuschneiden oder zu zerstéren. Unberthrt von diesem Verbot bleiben schonende Form- und
Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen sowie behordlich angeordnete oder
zugelassene MalRnahmen, die aus wichtigen Griinden nicht zu anderer Zeit durchgefiihrt werden
kénnen.

Unter Einhaltung dieser MalRgaben sind die Verbotstatbestdnde des § 44 Bundesnaturschutzgesetz
nicht betroffen.
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