Textliche Festsetzungen

Hohenlage der baulichen Anlagen gem. §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 und 18 BauNVO

Die Oberkante der ErdgeschossfuRbéden der neu zu errichtenden Gebaude darf nicht héher als 0,60 m
uber der Oberkante der zugehérigen fertigen ErschlieBungsanlage liegen.

Die festgesetzte HGH-H6he wird am Schnittpunkt der Auf3enflachen der Dachhaut gemessen.

Unterer Bezugspunkt gemaf’ § 18 BauNVO ist die zur ErschlieBung der Baugrundstiicke bestimmte
Strallenverkehrsflachen-Oberkante. Bei abfallendem oder steigendem Grundstiicksverlauf entlang der
Verkehrsflache ist die mittlere Héhe als Bezugspunkt anzunehmen.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche gem. §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNvo
Die Gberbaubaren Grundstiicksflichen ergeben sich aus den festgesetzten Baulinien und Baugrenzen. Die
Bestimmungen der BauO NRW Uber Abstandsflachen bleiben unberiihrt.

Die nicht iberbaubaren Flachen der bebauten Grundstlicke zwischen den Gebauden und der
ErschlieBungsanlage, die zur Nutzung der baulichen Anlagen nicht erforderlich sind, sind als Vorgarten
landschaftsgartnerisch zu gestalten.

Stellplatze, Carports (liberdachte Stellplatze) und Garagen gem. § 9 Bauce

Bei der Errichtung von Einzel- und Doppelhausern und sonstigen Gebduden mit Wohnungen sind je
Wohneinheit mindestens zwei Stellplatze herzustellen. Diese sind auf dem Baugrundstiick zu errichten und
mussen unabhangig voneinander benutzbar sein. Die Pflicht zur Herstellung eines zweiten Stellplatzes je
Wohneinheit kann auf Antrag ausgesetzt werden, solange und soweit nachweislich ein Bedarf an dem

Stellplatz nicht besteht. Die Anderung des Stellplatzbedarfes ist der Stadt Ennigerloh anzuzeigen.

Aus stadtebaulichen Griinden kénnen Grenzgaragen die gemaf § 6 BauO NRW maximal zulassige
Wandhoéhe von 3,00 m Uberschreiten. Die Dachneigung der Garagendacher ist der Dachneigung des
ubergeordneten Baukoérpers anzupassen. Dies gilt fir Gberdachte Stellplatze entsprechend.

Befreiungen gemas § 31 (2) Baucs
Befreiungen gemaf § 31 (2) BauGB von diesen Festsetzungen kdnnen in begrindeten Fallen zugelassen
werden.

Gestaltungsfestsetzungen
gem. § 9 Abs. 4 BauGB und § 86 BauO NRW

Fassaden

Die AuRenwandflachen der baulichen Anlagen sind in rotem, rot-buntem, anthrazitfarbenem oder weifem
Verblendmauerwerk, weillem Putz oder als Holzwandflachen mit naturfarbenen Lasuren herzustellen.
Andere Materialien sind nicht zulassig. ,Weil}“ umfasst die den RAL-Tonen Reinweil (RAL 9010),
Cremeweild (RAL 9001) und Perlweil3 (RAL 1013) entsprechenden Farbténe und Abténungen von nicht
leuchtenden Gelb- und Beigetdnen in einem Mischungsverhaltnis von 1:64 oder hoher.

Doppelhauser sind in Fassadenmaterial und Farbgestaltung einheitlich auszufuhren.

Nutzung und Optionen aktiver Solartechniken
Die Dachflachenbereiche, die fiir die Nutzung der Sonnenenergie durch Solarzellen oder ahnliche
technische Anlagen vorgesehen werden, sind von den Festsetzungen zur Dachgestaltung ausgenommen.

Garagen

Garagen sind nur in massiver Bauweise zulassig. Dies gilt nicht flir Carports (liberdachte Stellplatze). Sie
sind im Material und Farbton des Hauptgebaudes auszufiihren. Aneinandergebaute Garagen und Carports
sind in ihrer duBeren Gestaltung sowie in der Hohe und der Dachform einheitlich auszufiihren. Dies gilt
nicht fir aneinandergebaute Garagen auf unterschiedlichen Grundstiicken. Garagen sind nur als
oberirdische Garagen im Sinne des § 1 Abs. 1 der Garagenverordnung zulassig.

Dachneigung
Von den im Bebauungsplan festgesetzten Dachneigungen sind bei sogenannten Fertighdusern und
serienmalig gefertigten Bauteilen Abweichungen bis zu 2° zulassig.

Abweichungen gemis § 73 Bauo NRW
Abweichungen von diesen Festsetzungen kdnnen geman § 73 BauO NRW in begriindeten Fallen
zugelassen werden.



