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LEGENDE

ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 209 "HOHE STRASSE"

ERKLARUNG DER ABKORZUNGEN:

BBauG = Bundesbaugesetz
BauNV0 =  Baunutzungsverordnung
BauONW =  Bauordnung Nordrhein-Westfalen

L FORMLICHE FESTSETZUNGEN

ERKLARUNG DER VERWENDETEN PLANZEICHEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem.

WA

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG und § 1 Abs.3 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BaulVO

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG und §§ 16 u.1l7 BaulNVO
ll‘ Zahl der Vo]]gg@ihosse als Hochstgrenze. Das I1. Geschof3 ist je-
doch nur in demv¥ollgeschaoB anzurechnenden Sockelgeschof (frei-

Tiegendes Kellergeschof auf der Talseite) zuldssig.
O 4 Grundflachenzahl
@ GeschoBflichenzah]
BAUWEISE gem. 2 BBauG und § 22 BauNVO

P |

§ 9 Abs. 1 Nr.

6 T Offene Bauweise. Nur Einzelhduser zulassig.

UBERBAUBARE UND NICHT OBERBAUBARE GRUNDSTOCKSFLACHEN gem. § 9 Abs. 1 Nr.

und § 23 BauNVO

e DOLGEERZE
I::::::] liberbaubare Grundstiicksflache
MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHT ZU BELASTENDE FLACHE gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21
BBauG
am0flaa Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der anliegenden Grundstiicke

GRENZEN gem. § 9 Abs.

/ BBauG

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr.
209 "HOHE STRASSE"

b

2 BBauG

I TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 Abs. 1 Nr.

1 BBauG und § 1 Abs. 2 BauNVO

Im ALLGEMEINEN WOHNGEBIET § 4 BauNVO sind Ausnahmen gem. § 4
Abs. 3 BauNVO unzulassig.

UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2
BBauG und § 23 BauNVO

Die iiberbaubaren Grundstiicksflachen ergeben sich aus den festge-
setzten Baugrenzen. Die Bestimmungen der BauONW Uber Bauwiche
und Abstandsflachen bleiben unberiihrt.

NEBENANLAGEN gem. § 14 Abs. 1 BauNVO und BauONW sind nur inner-
halb der iiberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

GARAGEN konnen gem. § 23 Abs. 5 BauNVO auch auferhalb der Uber-
baubaren Grundstiicksflache unter Berlicksichtigung der Vorschriften
der Landesbauordnung errichtet werden. Die Garagen sind in diesem
Fall als Einzel- oder Doppelgaragen zu errichten.

Die nicht iberbaubaren Fldchen der bebauten Grundstiicke zwischen
den Gebauden und der Strafe, die zur Nutzung der baulichen An-
lagen nicht unbedingt erforderlich sind, sind als Vorgdrten land-
schaftsagdrtnerisch zu gestalten.

HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN gem. § 9 Abs. 1 Nr.
2 BBauG

2 in Verbindung mit Abs.

Die Oberkante der ErdgeschoffuBboden der neu zu errichtenden Ge-
bdude darf bergseits nicht mehr als 0,6 m iiber der Oberkante der
nach evtl. Erdbewegungen fertigen Gelandeoberflache 1liegen.

I11. GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN oen. ¢ o nos. ¢ sseus 1 vero. i &

103 BauONW

ZUM BEBAUUNGSPLAIN NR. 209 "HOHE STRASSE"

1 BauONW

II1. 1 FORMLICHE FE'STSETZUNGEN oem. & 103 Aos.

Py

L

Firstrichtung des vorherrschenden Baukorpers

e 30°-36° zuldssige Dachneigung

TIL. 11 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN cen. 5 103 Abs. 1. 2 und 4 BauOti

FASSADEN Fiir die Gestaltung der Fassadenfldchen sind blanke Metallelemente
und bei Neubauten Bahnen mit aufgeleqgten oder eingeprdgten Stein-
Strukturen unzuldssig.

DREMPEL Drempel, gemessen an der Gebdudeaufenkante, von Oberkante Rohdecke
bis Unterkante Tragekonstruktion der Dachhaut, sind bis zu einer
Hohe von 0,75 m zulassig.

DACHGAUBEN Dachgauben miissen sich in ihrer Ausfiihrung den Proportionen des

Daches anpassen. Sie miissen einen Abstand von 2,50 m vom Ortgang
einhalten. Ihre Ldnge darf die Hdlfte der Gebaudeldnge nicht uber-
schreiten.

WERBEAN- Genehmiqungspflichtige Werbeanlagen sind nur an der Stdatte der

LAGEN Leistuna unterhalb der Traufenhthe zuldssig.

GARAGEN Aneinandergebaute Garagen sind in ihrer duPeren Gestaltung sowie
in der Hohe und in der Dachform einheitlich auszufihren.

EINFRIEDI- Einfriedigungen von Vorgarten an der Grenze zu offentlichen Ver-

.HNGEP kehrsflachen oder zwischen benachbarten Vorgdrten sind bis zu

einer Hohe von 0,7 m zuldssig.

Sichtblenden sind bis zu einer Hohe von 2,00 m im unmittelbaren
Terassenberﬂ1cb und auf Grundstiicksteilen, die dem Einblick von
der Strafen entzogen sind, zuldssig. Sie sind durch geeignete Be-

nflanz Zung QWHLUOY‘UHEH

V1. HINWEISE

Die Baugenehmigungsbehorde hat gemdB Runderliaf des Innenministers vom
08.11.1973 (SMB1. NW 2311) Ziffer 3.2 den Bauherren im bauaufsichtlichen
Genehmioungsverfahren schriftlich zu empfehlen, im eigenen Interesse
diejenigen baulichen Vorkehrungen zu treffen, die einen ausreichenden
Schallschutz cewdhrleisten.
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IV. NACHRICHTLICHE EINTRAGUNGEN

vorhandene Gebdude

o Flurstiicksgrenze

560 Flursticksnummer

: geplante Grundstiicksgrenze
Hohenlinie

Grenze benachbarter Bebauungsplane
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V. ERMACHTIGUNGSGRUNDLAGEN

: 5
Verordnung zur Durchflhrung des Bundesbaugesetzes vom 24.111982 (GYNW S.753) und
& 9Abs 4 BBauG

TBERSICHISPLAN ~ MASSTAB 1 10000)

BEBAUUNGSPLAN NR.209

IM SINNE DES ¢ 30 BBauG

~HOHE STRASSE"
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