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Begriindung zur 1. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 419 ,Bérgerskamp®, Ennigerloh - Enniger

Der Rat der Stadt Ennigerloh hat in seiner Sitzung am 23.11.2009 die Aufstellung der 1.
Anderung zum Bebauungsplan Nr.419 ,Bérgerskamp* beschlossen. Die Aufstellung
wird im vereinfachten Verfahren gemaR §13 BauGB ohne friihzeitige Beteiligung der Of-
fentlichkeit durchgefuhrt.

Lage des Verfahrensgebietes

und raumlicher Geltungsbereich
Das Verfahrensgebiet zur 1. Anderung mit einer
GroRe von ca. 0,48 ha liegt im nord-6stlichen
Bereich des B-Planes Nr.419 ,Bdrgerskamp* in
der Flur 17, Gemarkung Enniger.

Die detaillierten Begrenzungen des Verfahrens-
gebietes stellen sich wie folgt dar:

Im Norden die nordliche Grenze der Flursticke 633, 638
und 639 (jeweils Flur 17) sowie die Ver-
bindungslinie zwischen 638 und 639 durch die
Westgrenze des Flurstiicks 639.

im Osten die Ostliche Grenze der Flurstiicke 639, 640,
641 und 642 (jeweils Flur 17) sowie ein Telil-
stick der stidlichen Grenze des Flurstiicks 641.

im Suden die nordliche Grenze der offentlichen Er-
schlieBungsflachen.

im Westen die westliche Grenze der Flurstiicke 636, 634
und 633 (jeweils Flur 17).

Landesplanerische Zuweisung

Das Plangebiet ist im Gebietsentwicklungsplan
fur den Regierungsbezirk Minster — Teilab-
schnitt Munsterland — als Wohnsiedlungs-
bereich dargestellt. Die vorhandene und auch
zuklnftige planungsrechtliche Situation ent-
spricht somit den Zielen der Landes- und Regi-
onalplanung

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan
Der Flachennutzungsplan stellt das Gebiet als
Wohnbauflache dar. Der Bebauungsplan ist
damit gemald § 8 Abs.2 BauGB aus dem Fla-
chennutzungsplan entwickelt.
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Begriindung zur 1. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 419 ,Bérgerskamp®, Ennigerloh - Enniger

Abbildung 1: Auszug aus der ALK (© Geodaten Kreis Warendorf, 2009)

Planungsanlass zur 1. Anderung

Die Eigentimerin des Grundstiicks Gemarkung
Enniger, Flur 17, Flurstiick 633 beabsichtigt in
naher Zukunft auf dem Grundsttck ein Wohn-
haus zu errichten.

Gemal § 30 (1) BauGB ist ein solches Bauvor-
haben zulassig, wenn es den Fest-setzungen
des Bebauungsplans nicht wider-spricht und die
ErschlieBung gesichert ist. Da die Erschliel3ung
der Grundstiicke im Boérgers-kamp zunéchst bis
zum Jahr 2011 zurlck-gestellt worden ist, soll
die ErschlieBung des in Rede stehenden
Grundstiicks (Planstralle 1 im Plan) vorgezo-
gen werden. Die Antragstellerin hat sich zur
Vorfinanzierung dieser Malinahme bereit er-
kl&rt.

Die Eigentimerin beantragt die Anderung des
Bebauungsplans Nr. 419 ,Bérgerskamp®, Enni-
gerloh-Enniger, flr den Bereich der Plan-stralRe
1.
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Konkret soll das nérdliche Baufenster geandert
werden, da sich durch Verschiebungen der
(geplanten) Grundstiicksgrenzen neue Grund-
stiicke ergeben, sowie die Anderung der First-
richtung. Die Kosten fir die Anderung des Be-
bauungsplans wird die Antragstellerin Uber-
nehmen.

Erlauterungen zu den Planfestsetzungen

Bauweise und Gestaltung baulicher Anlagen
Die 1. Anderung ist ohne Auswirkung auf diese
Belange, somit gilt weiterhin der Text des ur-
sprunglichen B-Plans Nr. 419 ,Borgerskamp®.

Uberbaubare Grundstucksflachen, Nebenanlagen, Garag  en und Stellplatze

Die Uberbaubaren Grundstiucksflachen werden
durch Baugrenzen festgesetzt. Mit der Auswei-
sung jeweils einer groRen zusammen-
hangenden lberbaubaren Grundsticksflache
entlang der Planstrale 1 wird ein groft-
maogliches Mal3 an Flexibilitat fur die zuklnftige
weitere Bebauung erreicht.

Nebenanlagen und Einrichtungen gemald § 14
Abs. 1 BauNVO sind auf den nicht Uberbau-
baren Grundsticksflachen unzulédssig. Ausge-
nommen davon sind genehmigungsfreie An-
lagen auf den seitlichen und hinteren Grund-
stucksflachen bis zu einem Gesamtvolumen
von 30 cbm Rauminhalt gemaf 8§ 65 Abs. 1

Ziff. 1 BauO NW. Die Zulassigkeit von Neben-
anlagen im Bereich der Vorgarten (Flache zwi-
schen der Uberbaubaren Grundstucksflache
und der 6ffentlichen Verkehrsflache) ist ausge-
schlossen. Damit soll eine geordnete, stadte-
bauliche Entwicklung der privaten, unbebauten
Freiflachen zugunsten eines durchgriinten, of-
fenen Quartiers gewahrleistet werden.

Um Behinderungen durch ungeordnetes Parken
bzw. eine Ubermalige Anhaufung parkender
Pkw im Stralenraum zu vermeiden, sind je
Wohneinheit 2 Stellplatze nachzuweisen.

Stellplatze, Carports und Garagen sind nur in-
nerhalb der Uberbaubaren Grundstucks-flachen
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Begriindung zur 1. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 419 ,Bérgerskamp®, Ennigerloh - Enniger

Grunflachen / Grunstruktur

Denkmalschutz / Denkmalpflege

Boden

Altstandorte/Altablagerungen/Altlasten

Umweltvertraglichkeit

Ver- und Entsorgung

zulassig sowie daruber hinaus in den dafur
vorgesehenen Flachen.

Die 1. Anderung ist ohne Auswirkung auf diese
Belange, somit gilt weiterhin der Text des ur-
sprunglichen B-Plans Nr. 419 ,Borgerskamp®.

Die 1. Anderung ist ohne Auswirkung auf diese
Belange, somit gilt weiterhin der Text des ur-
sprunglichen B-Plans Nr. 419 ,Borgerskamp®.

Die 1. Anderung ist ohne Auswirkung auf diese
Belange, somit gilt weiterhin der Text des ur-
sprunglichen B-Plans Nr. 419 ,Borgerskamp®.

Die 1. Anderung ist ohne Auswirkung auf diese
Belange, somit gilt weiterhin der Text des ur-
sprunglichen B-Plans Nr. 419 ,Borgerskamp®.

Mit Hilfe des Bewertungsrahmens fiir besteh-
ende und geplante Flachennutzungen (Biotope)
des Kreises Warendorf wurde der mit der Mal3-
nahme verbundene Eingriff bewertet (siehe An-
lage ,Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung®). Im
Vergleich zum Ursprungsbebauungsplan ist das
Defizit an Biotopwertpunkten geringfugig (7
Punkte) verbessert. Somit verbleibt der Kom-
pensationsansatz aul3erhalb des Plangebietes
durch Anpflanzung einer Obstwiese auf dem
Flurstick 69, Flur 22, Gemarkung.

Die 1. Anderung ist ohne Auswirkung auf diese
Belange, somit gilt weiterhin der Text des ur-
sprunglichen B-Plans Nr. 419 ,Borgerskamp®.
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Begriindung zur 1. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 419 ,Bérgerskamp®, Ennigerloh - Enniger

Nutzungsstruktur

VerkehrsméaRige Erschlieung

Immissionssituation

Bodenordnung / Kosten

Durch geringfligige Flachenverschiebungen im
Anderungsbereich (ca. 40gm Zuwachs an
Wohngebietsflache) ergibt sich eine leicht ver-
anderte Nutzungsstruktur fur das Gesamt-
gebiet.

Die Nutzungsstruktur gliedert sich in ein all-
gemeines Wohngebiet mit 77,0%-Anteil und ei-
ne oOffentliche Grinflache mit 6,2% Flachen-
anteil.

Fur die Wohngebietsflachen ist Einzel- und
Doppelhausbebauung vorgesehen.

Die ,Haupterschlieung* des Plangebietes er-
folgt Uber die bestehenden ErschlieRungs-
anlagen ,Hauptstraf3e* und ,Boérgerskamp® (im
Osten Uber den Anschluss ,Marienstral3e®).

Der Stichweg im Verfahrensgebiet zur Er-
schlieBung der Wohnbauflachen wird im Bezug
auf die Ursprungsplanung um ca. 8m nach Su-
den gekdrzt bzw. der Wendehammer verscho-
ben. Mit Zustimmung des Eigentimers des
nordlich anschlieRenden Grundstiicks ,Haupt-
stralle 56“ wird somit auf eine Anbindung an
den Borgerskamp und damit auf eine rick-
wartige Zugangsmaoglichkeit des vorgenannten
.HauptstralRengrundstiicks" verzichtet.

Die 1. Anderung ist ohne Auswirkung auf diese
Belange, somit gilt weiterhin der Text des ur-
sprunglichen B-Plans Nr. 419 ,Borgerskamp®.

Die 1. Anderung ist ohne Auswirkung auf diese
Belange, somit gilt weiterhin der Text des ur-
sprunglichen B-Plans Nr. 419 ,Borgerskamp®.

Begriindung zur 1. Anderung zum Bebauungsplan Nr.419 ,Bérgerskamp®, Ennigerloh - Enniger Seite 6
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Flachenbilanz

Durch geringfligige Flachenverschiebungen im
Anderungsbereich (ca. 40gm Zuwachs an
Wohngebietsflache und Reduzierung der Ver-
kehrsflachen im gleichen Mal3e) ergibt sich eine
geringfugig veranderte Flachenbilanz fir das
gesamte Ursprungsbebauungsplangebiet wie
folgt:

Flache gm % gm
Plangebiet 100 17.141
Allgemeines Wohngebiet 77,0 13.198
Offentliche Grunflache 6,2 1.071
Verkehrsflache gesamt 16,8 2.872
anteilig Stral3enflachen 2.780 16,3

Geh- + Radwege / Flache besonderer Zweckbe- 92 0,5

stimmung

Einwohnerbilanz

Verfahrenskosten

Durch die vorgenannten Flachenverschiebungen
im Anderungsbereich ergibt sich eine geringfligig
veranderte Einwohnerbilanz fir das gesamte
Ursprungsbebauungsplangebiet wie folgt:

Bruttobauland 1,71 ha
Nettobauland 1,32 ha
Bestand 1 WE
geplante Einfamilienhauser 24 WE
+ 25% Einliegeranteil (gerundet) 30 WE
Wohneinheiten gesamt 31 WE
Belegziffer 3,8
Einwohner gesamt 118 EW
Bruttowohndichte 118 /1,71 ha 69 EW/ha
Nettowohndichte 118 /1,32 ha 89 EW/ha

Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Uber-
nahme der Planungskosten. Hierliber ist geman §
11 Abs. 1 BauGB ein entsprechender stadte-
baulicher Vertrag zu schliel3en.
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ErschlieRungsvertrag

Hinweise

Zur Sicherung der ErschlieBung wird zwischen der
Stadt Ennigerloh und dem Vorhabentrager ein Er-
schlieBungsvertrag gemaf § 124 BauGB ge-
schlossen.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich darin zur
Herstellung der zur ErschlieBung der betroffenen
Grundstiicke erforderlichen Anlagen. Die Kosten
sind vom Vorhabentrager zu tragen.

Bezirksregierung Arnsberg, Abt. Bergbau un d
Energie

Das Plangebiet liegt tber dem auf Steinkohle ver-
liehenen Bergwerksfeld ,Warendorf® sowie Uber
dem auf Kohlenwasserstoffe erteilten Erlaubnis-
feld ,CBM — RWTH". Eigentimerin des Berg-
werksfeldes ,Warendorf* ist das Land Nordrhein —
Westfalen. Inhaberin der Erlaubnis ,CBM -
RWTH" ist die RWTH Aachen, Lehrstuhl und Insti-
tut fir Markscheidewesen, WillnerstralRle 2 in
52062 Aachen.

Nach den vorliegenden Unterlagen ist im Bereich
der Planung kein Bergbau umgegangen. Mit berg-
baulichen Einwirkungen aus dem Berwerksfeld
~Warendorf* auf das Plangebiet ist danach nicht
zu rechnen. In dem Bergwerksfeld ,Warendorf,
das im Eigentum des Landes Nordrhein-Westfalen
steht, ist aufgrund der geologischen und wirt-
schaftlichen Verhéltnisse auch in naher Zukunft
nicht mit AbbaumaRnahmen zu rechnen.

Uber mogliche zukunftige, betriebsplanméaRig
noch nicht zugelassene bergbauliche Tatigkeiten
ist derzeit nichts bekannt.

Bei Tiefenbohrungen (z. B. fur Geothermie) sind
die zusténdigen Stellen zu beteiligen. Dies sind
insbesondere

— Kreis Warendorf, Untere Wasserbehorde, Wal-
denburger Stral3e 2, 48231 Warendorf,

— RWTH Aachen, Lehrstuhl und Institut fur Mark-
scheidewesen, Waillnerstralle 2, 52062 Aa-
chen,

— Bezirksregierung Arnsberg, Abt. 8 Bergbau
und Energie in Nordrhein-Westfalen, Postfach,
44025 Dortmund (Beteiligung Bez.-Reg. erst
bei Bohrungen ab > 100m Tiefe).
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Minster, den 13.07.2010

plan.werk Gesellschaft fur
Architektur und Stadtebau mbH
Schorlemerstrafl3e 12

48143 Munster

in Abstimmung mit der

Stadt Ennigerloh

Der Blrgermeister
Fachbereich Stadtentwicklung
im Auftrag Herr Handke

Geologischer Dienst  Nordrhein-Westfalen
Landesbetrieb

Der Baugrund ist grundwasserbeeinflusst. Was-
serbeeinflusste Boden aus jungpleistozdnen bis
holozanen Ablagerungen (Feinsand, Schluff, Mit-
telsand in Wechsellagerung, stellenweise humos)
reagieren sehr empfindlich auf Bodendruck von
Bauwerken, so dass hier Setzungen mdglich sein
kénnen. Es wird empfohlen, fir anstehende Bau-
maf3nahmen im Vorfeld Bau-
grunduntersuchungen durchzufihren und ggf. ge-
eignete Sicherungsmalinahmen durchzu-fuhren.
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Begriindung zur 1. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 419 ,Bérgerskamp®, Ennigerloh - Enniger

Der Rat der Stadt Ennigerloh hat in seiner Sitzung am 23.11.2009 die Aufstellung der 1.
Anderung zum Bebauungsplan Nr.419 ,Bérgerskamp* beschlossen. Die Aufstellung
wird im vereinfachten Verfahren gemaR §13 BauGB ohne friihzeitige Beteiligung der Of-
fentlichkeit durchgefuhrt.

Lage des Verfahrensgebietes

und raumlicher Geltungsbereich
Das Verfahrensgebiet zur 1. Anderung mit einer
GroRe von ca. 0,48 ha liegt im nord-6stlichen
Bereich des B-Planes Nr.419 ,Bdrgerskamp* in
der Flur 17, Gemarkung Enniger.

Die detaillierten Begrenzungen des Verfahrens-
gebietes stellen sich wie folgt dar:

Im Norden die nordliche Grenze der Flursticke 633, 638
und 639 (jeweils Flur 17) sowie die Ver-
bindungslinie zwischen 638 und 639 durch die
Westgrenze des Flurstiicks 639.

im Osten die Ostliche Grenze der Flurstiicke 639, 640,
641 und 642 (jeweils Flur 17) sowie ein Telil-
stick der stidlichen Grenze des Flurstiicks 641.

im Suden die nordliche Grenze der offentlichen Er-
schlieBungsflachen.

im Westen die westliche Grenze der Flurstiicke 636, 634
und 633 (jeweils Flur 17).

Landesplanerische Zuweisung

Das Plangebiet ist im Gebietsentwicklungsplan
fur den Regierungsbezirk Minster — Teilab-
schnitt Munsterland — als Wohnsiedlungs-
bereich dargestellt. Die vorhandene und auch
zuklnftige planungsrechtliche Situation ent-
spricht somit den Zielen der Landes- und Regi-
onalplanung

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan
Der Flachennutzungsplan stellt das Gebiet als
Wohnbauflache dar. Der Bebauungsplan ist
damit gemald § 8 Abs.2 BauGB aus dem Fla-
chennutzungsplan entwickelt.
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Abbildung 1: Auszug aus der ALK (© Geodaten Kreis Warendorf, 2009)

Planungsanlass zur 1. Anderung

Die Eigentimerin des Grundstiicks Gemarkung
Enniger, Flur 17, Flurstiick 633 beabsichtigt in
naher Zukunft auf dem Grundsttck ein Wohn-
haus zu errichten.

Gemal § 30 (1) BauGB ist ein solches Bauvor-
haben zulassig, wenn es den Fest-setzungen
des Bebauungsplans nicht wider-spricht und die
ErschlieBung gesichert ist. Da die Erschliel3ung
der Grundstiicke im Boérgers-kamp zunéchst bis
zum Jahr 2011 zurlck-gestellt worden ist, soll
die ErschlieBung des in Rede stehenden
Grundstiicks (Planstralle 1 im Plan) vorgezo-
gen werden. Die Antragstellerin hat sich zur
Vorfinanzierung dieser Malinahme bereit er-
kl&rt.

Die Eigentimerin beantragt die Anderung des
Bebauungsplans Nr. 419 ,Bérgerskamp®, Enni-
gerloh-Enniger, flr den Bereich der Plan-stralRe
1.
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Konkret soll das nérdliche Baufenster geandert
werden, da sich durch Verschiebungen der
(geplanten) Grundstiicksgrenzen neue Grund-
stiicke ergeben, sowie die Anderung der First-
richtung. Die Kosten fir die Anderung des Be-
bauungsplans wird die Antragstellerin Uber-
nehmen.

Erlauterungen zu den Planfestsetzungen

Bauweise und Gestaltung baulicher Anlagen
Die 1. Anderung ist ohne Auswirkung auf diese
Belange, somit gilt weiterhin der Text des ur-
sprunglichen B-Plans Nr. 419 ,Borgerskamp®.

Uberbaubare Grundstucksflachen, Nebenanlagen, Garag  en und Stellplatze

Die Uberbaubaren Grundstiucksflachen werden
durch Baugrenzen festgesetzt. Mit der Auswei-
sung jeweils einer groRen zusammen-
hangenden lberbaubaren Grundsticksflache
entlang der Planstrale 1 wird ein groft-
maogliches Mal3 an Flexibilitat fur die zuklnftige
weitere Bebauung erreicht.

Nebenanlagen und Einrichtungen gemald § 14
Abs. 1 BauNVO sind auf den nicht Uberbau-
baren Grundsticksflachen unzulédssig. Ausge-
nommen davon sind genehmigungsfreie An-
lagen auf den seitlichen und hinteren Grund-
stucksflachen bis zu einem Gesamtvolumen
von 30 cbm Rauminhalt gemaf 8§ 65 Abs. 1

Ziff. 1 BauO NW. Die Zulassigkeit von Neben-
anlagen im Bereich der Vorgarten (Flache zwi-
schen der Uberbaubaren Grundstucksflache
und der 6ffentlichen Verkehrsflache) ist ausge-
schlossen. Damit soll eine geordnete, stadte-
bauliche Entwicklung der privaten, unbebauten
Freiflachen zugunsten eines durchgriinten, of-
fenen Quartiers gewahrleistet werden.

Um Behinderungen durch ungeordnetes Parken
bzw. eine Ubermalige Anhaufung parkender
Pkw im Stralenraum zu vermeiden, sind je
Wohneinheit 2 Stellplatze nachzuweisen.

Stellplatze, Carports und Garagen sind nur in-
nerhalb der Uberbaubaren Grundstucks-flachen
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Grunflachen / Grunstruktur

Denkmalschutz / Denkmalpflege

Boden

Altstandorte/Altablagerungen/Altlasten

Umweltvertraglichkeit

Ver- und Entsorgung

zulassig sowie daruber hinaus in den dafur
vorgesehenen Flachen.

Die 1. Anderung ist ohne Auswirkung auf diese
Belange, somit gilt weiterhin der Text des ur-
sprunglichen B-Plans Nr. 419 ,Borgerskamp®.

Die 1. Anderung ist ohne Auswirkung auf diese
Belange, somit gilt weiterhin der Text des ur-
sprunglichen B-Plans Nr. 419 ,Borgerskamp®.

Die 1. Anderung ist ohne Auswirkung auf diese
Belange, somit gilt weiterhin der Text des ur-
sprunglichen B-Plans Nr. 419 ,Borgerskamp®.

Die 1. Anderung ist ohne Auswirkung auf diese
Belange, somit gilt weiterhin der Text des ur-
sprunglichen B-Plans Nr. 419 ,Borgerskamp®.

Mit Hilfe des Bewertungsrahmens fiir besteh-
ende und geplante Flachennutzungen (Biotope)
des Kreises Warendorf wurde der mit der Mal3-
nahme verbundene Eingriff bewertet (siehe An-
lage ,Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung®). Im
Vergleich zum Ursprungsbebauungsplan ist das
Defizit an Biotopwertpunkten geringfugig (7
Punkte) verbessert. Somit verbleibt der Kom-
pensationsansatz aul3erhalb des Plangebietes
durch Anpflanzung einer Obstwiese auf dem
Flurstick 69, Flur 22, Gemarkung.

Die 1. Anderung ist ohne Auswirkung auf diese
Belange, somit gilt weiterhin der Text des ur-
sprunglichen B-Plans Nr. 419 ,Borgerskamp®.
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Begriindung zur 1. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 419 ,Bérgerskamp®, Ennigerloh - Enniger

Nutzungsstruktur

VerkehrsméaRige Erschlieung

Immissionssituation

Bodenordnung / Kosten

Durch geringfligige Flachenverschiebungen im
Anderungsbereich (ca. 40gm Zuwachs an
Wohngebietsflache) ergibt sich eine leicht ver-
anderte Nutzungsstruktur fur das Gesamt-
gebiet.

Die Nutzungsstruktur gliedert sich in ein all-
gemeines Wohngebiet mit 77,0%-Anteil und ei-
ne oOffentliche Grinflache mit 6,2% Flachen-
anteil.

Fur die Wohngebietsflachen ist Einzel- und
Doppelhausbebauung vorgesehen.

Die ,Haupterschlieung* des Plangebietes er-
folgt Uber die bestehenden ErschlieRungs-
anlagen ,Hauptstraf3e* und ,Boérgerskamp® (im
Osten Uber den Anschluss ,Marienstral3e®).

Der Stichweg im Verfahrensgebiet zur Er-
schlieBung der Wohnbauflachen wird im Bezug
auf die Ursprungsplanung um ca. 8m nach Su-
den gekdrzt bzw. der Wendehammer verscho-
ben. Mit Zustimmung des Eigentimers des
nordlich anschlieRenden Grundstiicks ,Haupt-
stralle 56“ wird somit auf eine Anbindung an
den Borgerskamp und damit auf eine rick-
wartige Zugangsmaoglichkeit des vorgenannten
.HauptstralRengrundstiicks" verzichtet.

Die 1. Anderung ist ohne Auswirkung auf diese
Belange, somit gilt weiterhin der Text des ur-
sprunglichen B-Plans Nr. 419 ,Borgerskamp®.

Die 1. Anderung ist ohne Auswirkung auf diese
Belange, somit gilt weiterhin der Text des ur-
sprunglichen B-Plans Nr. 419 ,Borgerskamp®.
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Flachenbilanz

Durch geringfligige Flachenverschiebungen im
Anderungsbereich (ca. 40gm Zuwachs an
Wohngebietsflache und Reduzierung der Ver-
kehrsflachen im gleichen Mal3e) ergibt sich eine
geringfugig veranderte Flachenbilanz fir das
gesamte Ursprungsbebauungsplangebiet wie
folgt:

Flache gm % gm
Plangebiet 100 17.141
Allgemeines Wohngebiet 77,0 13.198
Offentliche Grunflache 6,2 1.071
Verkehrsflache gesamt 16,8 2.872
anteilig Stral3enflachen 2.780 16,3

Geh- + Radwege / Flache besonderer Zweckbe- 92 0,5

stimmung

Einwohnerbilanz

Verfahrenskosten

Durch die vorgenannten Flachenverschiebungen
im Anderungsbereich ergibt sich eine geringfligig
veranderte Einwohnerbilanz fir das gesamte
Ursprungsbebauungsplangebiet wie folgt:

Bruttobauland 1,71 ha
Nettobauland 1,32 ha
Bestand 1 WE
geplante Einfamilienhauser 24 WE
+ 25% Einliegeranteil (gerundet) 30 WE
Wohneinheiten gesamt 31 WE
Belegziffer 3,8
Einwohner gesamt 118 EW
Bruttowohndichte 118 /1,71 ha 69 EW/ha
Nettowohndichte 118 /1,32 ha 89 EW/ha

Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Uber-
nahme der Planungskosten. Hierliber ist geman §
11 Abs. 1 BauGB ein entsprechender stadte-
baulicher Vertrag zu schliel3en.
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ErschlieRungsvertrag

Hinweise

Zur Sicherung der ErschlieBung wird zwischen der
Stadt Ennigerloh und dem Vorhabentrager ein Er-
schlieBungsvertrag gemaf § 124 BauGB ge-
schlossen.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich darin zur
Herstellung der zur ErschlieBung der betroffenen
Grundstiicke erforderlichen Anlagen. Die Kosten
sind vom Vorhabentrager zu tragen.

Bezirksregierung Arnsberg, Abt. Bergbau un d
Energie

Das Plangebiet liegt tber dem auf Steinkohle ver-
liehenen Bergwerksfeld ,Warendorf® sowie Uber
dem auf Kohlenwasserstoffe erteilten Erlaubnis-
feld ,CBM — RWTH". Eigentimerin des Berg-
werksfeldes ,Warendorf* ist das Land Nordrhein —
Westfalen. Inhaberin der Erlaubnis ,CBM -
RWTH" ist die RWTH Aachen, Lehrstuhl und Insti-
tut fir Markscheidewesen, WillnerstralRle 2 in
52062 Aachen.

Nach den vorliegenden Unterlagen ist im Bereich
der Planung kein Bergbau umgegangen. Mit berg-
baulichen Einwirkungen aus dem Berwerksfeld
~Warendorf* auf das Plangebiet ist danach nicht
zu rechnen. In dem Bergwerksfeld ,Warendorf,
das im Eigentum des Landes Nordrhein-Westfalen
steht, ist aufgrund der geologischen und wirt-
schaftlichen Verhéltnisse auch in naher Zukunft
nicht mit AbbaumaRnahmen zu rechnen.

Uber mogliche zukunftige, betriebsplanméaRig
noch nicht zugelassene bergbauliche Tatigkeiten
ist derzeit nichts bekannt.

Bei Tiefenbohrungen (z. B. fur Geothermie) sind
die zusténdigen Stellen zu beteiligen. Dies sind
insbesondere

— Kreis Warendorf, Untere Wasserbehorde, Wal-
denburger Stral3e 2, 48231 Warendorf,

— RWTH Aachen, Lehrstuhl und Institut fur Mark-
scheidewesen, Waillnerstralle 2, 52062 Aa-
chen,

— Bezirksregierung Arnsberg, Abt. 8 Bergbau
und Energie in Nordrhein-Westfalen, Postfach,
44025 Dortmund (Beteiligung Bez.-Reg. erst
bei Bohrungen ab > 100m Tiefe).
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Minster, den 13.07.2010

plan.werk Gesellschaft fur
Architektur und Stadtebau mbH
Schorlemerstrafl3e 12

48143 Munster

in Abstimmung mit der

Stadt Ennigerloh

Der Blrgermeister
Fachbereich Stadtentwicklung
im Auftrag Herr Handke

Geologischer Dienst  Nordrhein-Westfalen
Landesbetrieb

Der Baugrund ist grundwasserbeeinflusst. Was-
serbeeinflusste Boden aus jungpleistozdnen bis
holozanen Ablagerungen (Feinsand, Schluff, Mit-
telsand in Wechsellagerung, stellenweise humos)
reagieren sehr empfindlich auf Bodendruck von
Bauwerken, so dass hier Setzungen mdglich sein
kénnen. Es wird empfohlen, fir anstehende Bau-
maf3nahmen im Vorfeld Bau-
grunduntersuchungen durchzufihren und ggf. ge-
eignete Sicherungsmalinahmen durchzu-fuhren.
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Begriindung zur 1. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 419 ,Bérgerskamp®, Ennigerloh - Enniger

Der Rat der Stadt Ennigerloh hat in seiner Sitzung am 23.11.2009 die Aufstellung der 1.
Anderung zum Bebauungsplan Nr.419 ,Bérgerskamp* beschlossen. Die Aufstellung
wird im vereinfachten Verfahren gemaR §13 BauGB ohne friihzeitige Beteiligung der Of-
fentlichkeit durchgefuhrt.

Lage des Verfahrensgebietes

und raumlicher Geltungsbereich
Das Verfahrensgebiet zur 1. Anderung mit einer
GroRe von ca. 0,48 ha liegt im nord-6stlichen
Bereich des B-Planes Nr.419 ,Bdrgerskamp* in
der Flur 17, Gemarkung Enniger.

Die detaillierten Begrenzungen des Verfahrens-
gebietes stellen sich wie folgt dar:

Im Norden die nordliche Grenze der Flursticke 633, 638
und 639 (jeweils Flur 17) sowie die Ver-
bindungslinie zwischen 638 und 639 durch die
Westgrenze des Flurstiicks 639.

im Osten die Ostliche Grenze der Flurstiicke 639, 640,
641 und 642 (jeweils Flur 17) sowie ein Telil-
stick der stidlichen Grenze des Flurstiicks 641.

im Suden die nordliche Grenze der offentlichen Er-
schlieBungsflachen.

im Westen die westliche Grenze der Flurstiicke 636, 634
und 633 (jeweils Flur 17).

Landesplanerische Zuweisung

Das Plangebiet ist im Gebietsentwicklungsplan
fur den Regierungsbezirk Minster — Teilab-
schnitt Munsterland — als Wohnsiedlungs-
bereich dargestellt. Die vorhandene und auch
zuklnftige planungsrechtliche Situation ent-
spricht somit den Zielen der Landes- und Regi-
onalplanung

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan
Der Flachennutzungsplan stellt das Gebiet als
Wohnbauflache dar. Der Bebauungsplan ist
damit gemald § 8 Abs.2 BauGB aus dem Fla-
chennutzungsplan entwickelt.
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Abbildung 1: Auszug aus der ALK (© Geodaten Kreis Warendorf, 2009)

Planungsanlass zur 1. Anderung

Die Eigentimerin des Grundstiicks Gemarkung
Enniger, Flur 17, Flurstiick 633 beabsichtigt in
naher Zukunft auf dem Grundsttck ein Wohn-
haus zu errichten.

Gemal § 30 (1) BauGB ist ein solches Bauvor-
haben zulassig, wenn es den Fest-setzungen
des Bebauungsplans nicht wider-spricht und die
ErschlieBung gesichert ist. Da die Erschliel3ung
der Grundstiicke im Boérgers-kamp zunéchst bis
zum Jahr 2011 zurlck-gestellt worden ist, soll
die ErschlieBung des in Rede stehenden
Grundstiicks (Planstralle 1 im Plan) vorgezo-
gen werden. Die Antragstellerin hat sich zur
Vorfinanzierung dieser Malinahme bereit er-
kl&rt.

Die Eigentimerin beantragt die Anderung des
Bebauungsplans Nr. 419 ,Bérgerskamp®, Enni-
gerloh-Enniger, flr den Bereich der Plan-stralRe
1.
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Konkret soll das nérdliche Baufenster geandert
werden, da sich durch Verschiebungen der
(geplanten) Grundstiicksgrenzen neue Grund-
stiicke ergeben, sowie die Anderung der First-
richtung. Die Kosten fir die Anderung des Be-
bauungsplans wird die Antragstellerin Uber-
nehmen.

Erlauterungen zu den Planfestsetzungen

Bauweise und Gestaltung baulicher Anlagen
Die 1. Anderung ist ohne Auswirkung auf diese
Belange, somit gilt weiterhin der Text des ur-
sprunglichen B-Plans Nr. 419 ,Borgerskamp®.

Uberbaubare Grundstucksflachen, Nebenanlagen, Garag  en und Stellplatze

Die Uberbaubaren Grundstiucksflachen werden
durch Baugrenzen festgesetzt. Mit der Auswei-
sung jeweils einer groRen zusammen-
hangenden lberbaubaren Grundsticksflache
entlang der Planstrale 1 wird ein groft-
maogliches Mal3 an Flexibilitat fur die zuklnftige
weitere Bebauung erreicht.

Nebenanlagen und Einrichtungen gemald § 14
Abs. 1 BauNVO sind auf den nicht Uberbau-
baren Grundsticksflachen unzulédssig. Ausge-
nommen davon sind genehmigungsfreie An-
lagen auf den seitlichen und hinteren Grund-
stucksflachen bis zu einem Gesamtvolumen
von 30 cbm Rauminhalt gemaf 8§ 65 Abs. 1

Ziff. 1 BauO NW. Die Zulassigkeit von Neben-
anlagen im Bereich der Vorgarten (Flache zwi-
schen der Uberbaubaren Grundstucksflache
und der 6ffentlichen Verkehrsflache) ist ausge-
schlossen. Damit soll eine geordnete, stadte-
bauliche Entwicklung der privaten, unbebauten
Freiflachen zugunsten eines durchgriinten, of-
fenen Quartiers gewahrleistet werden.

Um Behinderungen durch ungeordnetes Parken
bzw. eine Ubermalige Anhaufung parkender
Pkw im Stralenraum zu vermeiden, sind je
Wohneinheit 2 Stellplatze nachzuweisen.

Stellplatze, Carports und Garagen sind nur in-
nerhalb der Uberbaubaren Grundstucks-flachen
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Grunflachen / Grunstruktur

Denkmalschutz / Denkmalpflege

Boden

Altstandorte/Altablagerungen/Altlasten

Umweltvertraglichkeit

Ver- und Entsorgung

zulassig sowie daruber hinaus in den dafur
vorgesehenen Flachen.

Die 1. Anderung ist ohne Auswirkung auf diese
Belange, somit gilt weiterhin der Text des ur-
sprunglichen B-Plans Nr. 419 ,Borgerskamp®.

Die 1. Anderung ist ohne Auswirkung auf diese
Belange, somit gilt weiterhin der Text des ur-
sprunglichen B-Plans Nr. 419 ,Borgerskamp®.

Die 1. Anderung ist ohne Auswirkung auf diese
Belange, somit gilt weiterhin der Text des ur-
sprunglichen B-Plans Nr. 419 ,Borgerskamp®.

Die 1. Anderung ist ohne Auswirkung auf diese
Belange, somit gilt weiterhin der Text des ur-
sprunglichen B-Plans Nr. 419 ,Borgerskamp®.

Mit Hilfe des Bewertungsrahmens fiir besteh-
ende und geplante Flachennutzungen (Biotope)
des Kreises Warendorf wurde der mit der Mal3-
nahme verbundene Eingriff bewertet (siehe An-
lage ,Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung®). Im
Vergleich zum Ursprungsbebauungsplan ist das
Defizit an Biotopwertpunkten geringfugig (7
Punkte) verbessert. Somit verbleibt der Kom-
pensationsansatz aul3erhalb des Plangebietes
durch Anpflanzung einer Obstwiese auf dem
Flurstick 69, Flur 22, Gemarkung.

Die 1. Anderung ist ohne Auswirkung auf diese
Belange, somit gilt weiterhin der Text des ur-
sprunglichen B-Plans Nr. 419 ,Borgerskamp®.
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Nutzungsstruktur

VerkehrsméaRige Erschlieung

Immissionssituation

Bodenordnung / Kosten

Durch geringfligige Flachenverschiebungen im
Anderungsbereich (ca. 40gm Zuwachs an
Wohngebietsflache) ergibt sich eine leicht ver-
anderte Nutzungsstruktur fur das Gesamt-
gebiet.

Die Nutzungsstruktur gliedert sich in ein all-
gemeines Wohngebiet mit 77,0%-Anteil und ei-
ne oOffentliche Grinflache mit 6,2% Flachen-
anteil.

Fur die Wohngebietsflachen ist Einzel- und
Doppelhausbebauung vorgesehen.

Die ,Haupterschlieung* des Plangebietes er-
folgt Uber die bestehenden ErschlieRungs-
anlagen ,Hauptstraf3e* und ,Boérgerskamp® (im
Osten Uber den Anschluss ,Marienstral3e®).

Der Stichweg im Verfahrensgebiet zur Er-
schlieBung der Wohnbauflachen wird im Bezug
auf die Ursprungsplanung um ca. 8m nach Su-
den gekdrzt bzw. der Wendehammer verscho-
ben. Mit Zustimmung des Eigentimers des
nordlich anschlieRenden Grundstiicks ,Haupt-
stralle 56“ wird somit auf eine Anbindung an
den Borgerskamp und damit auf eine rick-
wartige Zugangsmaoglichkeit des vorgenannten
.HauptstralRengrundstiicks" verzichtet.

Die 1. Anderung ist ohne Auswirkung auf diese
Belange, somit gilt weiterhin der Text des ur-
sprunglichen B-Plans Nr. 419 ,Borgerskamp®.

Die 1. Anderung ist ohne Auswirkung auf diese
Belange, somit gilt weiterhin der Text des ur-
sprunglichen B-Plans Nr. 419 ,Borgerskamp®.
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Flachenbilanz

Durch geringfligige Flachenverschiebungen im
Anderungsbereich (ca. 40gm Zuwachs an
Wohngebietsflache und Reduzierung der Ver-
kehrsflachen im gleichen Mal3e) ergibt sich eine
geringfugig veranderte Flachenbilanz fir das
gesamte Ursprungsbebauungsplangebiet wie
folgt:

Flache gm % gm
Plangebiet 100 17.141
Allgemeines Wohngebiet 77,0 13.198
Offentliche Grunflache 6,2 1.071
Verkehrsflache gesamt 16,8 2.872
anteilig Stral3enflachen 2.780 16,3

Geh- + Radwege / Flache besonderer Zweckbe- 92 0,5

stimmung

Einwohnerbilanz

Verfahrenskosten

Durch die vorgenannten Flachenverschiebungen
im Anderungsbereich ergibt sich eine geringfligig
veranderte Einwohnerbilanz fir das gesamte
Ursprungsbebauungsplangebiet wie folgt:

Bruttobauland 1,71 ha
Nettobauland 1,32 ha
Bestand 1 WE
geplante Einfamilienhauser 24 WE
+ 25% Einliegeranteil (gerundet) 30 WE
Wohneinheiten gesamt 31 WE
Belegziffer 3,8
Einwohner gesamt 118 EW
Bruttowohndichte 118 /1,71 ha 69 EW/ha
Nettowohndichte 118 /1,32 ha 89 EW/ha

Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Uber-
nahme der Planungskosten. Hierliber ist geman §
11 Abs. 1 BauGB ein entsprechender stadte-
baulicher Vertrag zu schliel3en.
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ErschlieRungsvertrag

Hinweise

Zur Sicherung der ErschlieBung wird zwischen der
Stadt Ennigerloh und dem Vorhabentrager ein Er-
schlieBungsvertrag gemaf § 124 BauGB ge-
schlossen.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich darin zur
Herstellung der zur ErschlieBung der betroffenen
Grundstiicke erforderlichen Anlagen. Die Kosten
sind vom Vorhabentrager zu tragen.

Bezirksregierung Arnsberg, Abt. Bergbau un d
Energie

Das Plangebiet liegt tber dem auf Steinkohle ver-
liehenen Bergwerksfeld ,Warendorf® sowie Uber
dem auf Kohlenwasserstoffe erteilten Erlaubnis-
feld ,CBM — RWTH". Eigentimerin des Berg-
werksfeldes ,Warendorf* ist das Land Nordrhein —
Westfalen. Inhaberin der Erlaubnis ,CBM -
RWTH" ist die RWTH Aachen, Lehrstuhl und Insti-
tut fir Markscheidewesen, WillnerstralRle 2 in
52062 Aachen.

Nach den vorliegenden Unterlagen ist im Bereich
der Planung kein Bergbau umgegangen. Mit berg-
baulichen Einwirkungen aus dem Berwerksfeld
~Warendorf* auf das Plangebiet ist danach nicht
zu rechnen. In dem Bergwerksfeld ,Warendorf,
das im Eigentum des Landes Nordrhein-Westfalen
steht, ist aufgrund der geologischen und wirt-
schaftlichen Verhéltnisse auch in naher Zukunft
nicht mit AbbaumaRnahmen zu rechnen.

Uber mogliche zukunftige, betriebsplanméaRig
noch nicht zugelassene bergbauliche Tatigkeiten
ist derzeit nichts bekannt.

Bei Tiefenbohrungen (z. B. fur Geothermie) sind
die zusténdigen Stellen zu beteiligen. Dies sind
insbesondere

— Kreis Warendorf, Untere Wasserbehorde, Wal-
denburger Stral3e 2, 48231 Warendorf,

— RWTH Aachen, Lehrstuhl und Institut fur Mark-
scheidewesen, Waillnerstralle 2, 52062 Aa-
chen,

— Bezirksregierung Arnsberg, Abt. 8 Bergbau
und Energie in Nordrhein-Westfalen, Postfach,
44025 Dortmund (Beteiligung Bez.-Reg. erst
bei Bohrungen ab > 100m Tiefe).

Begriindung zur 1. Anderung zum Bebauungsplan Nr.419 ,Bérgerskamp®, Ennigerloh - Enniger Seite 8



Begriindung zur 1. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 419 ,Bérgerskamp®, Ennigerloh - Enniger

Minster, den 13.07.2010

plan.werk Gesellschaft fur
Architektur und Stadtebau mbH
Schorlemerstrafl3e 12

48143 Munster

in Abstimmung mit der

Stadt Ennigerloh

Der Blrgermeister
Fachbereich Stadtentwicklung
im Auftrag Herr Handke

Geologischer Dienst  Nordrhein-Westfalen
Landesbetrieb

Der Baugrund ist grundwasserbeeinflusst. Was-
serbeeinflusste Boden aus jungpleistozdnen bis
holozanen Ablagerungen (Feinsand, Schluff, Mit-
telsand in Wechsellagerung, stellenweise humos)
reagieren sehr empfindlich auf Bodendruck von
Bauwerken, so dass hier Setzungen mdglich sein
kénnen. Es wird empfohlen, fir anstehende Bau-
maf3nahmen im Vorfeld Bau-
grunduntersuchungen durchzufihren und ggf. ge-
eignete Sicherungsmalinahmen durchzu-fuhren.
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