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1. Stédtebauliche Rahmenbedingungen und Flachennutzungsplan

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Wittensknapp” liegt im Westen von
Ennigerloh Mitte. Er wird begrenzt durch den nérdlich und 6stlich angrenzenden
Friedhof, die Realschule ,Zur Windmihle” im Sidden und das Wohngebiet an der
StraRe Mihlengeist im Westen. Im Ubergang zur bestehenden Friedhofsnutzung
befindet sich ein Grasweg. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan umfasst das
Grundstiick des Wohnhauses Mduhlengeist 23 einschlieRlich der rickwartigen
Freiflachen, welches von gleichnamiger Stral3e erschlossen wird.

Im Zuge der 26. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Ennigerloh wurde
2003 vorbereitend zur Realisierung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
~Wittensknapp” die Darstellung des Flachennutzungsplans von einer Friedhofsflache
in eine Wohnbauflache gedndert. Die Anderung des Flachennutzungsplans wurde im
August 2003 wirksam.

Wahrend fir die Grundsticke westlich und nérdlich der StralBe Mduihlengeist der
Bebauungsplan Nr. 11 existiert, wurde das Grundstlick der StralRe Mihlengeist 23
bislang als im Bebauungszusammenhang gelegen betrachtet und nach § 34 BauGB
bewertet. Fir die Erweiterung der baulichen Nutzung in den von der Stral3e
abgewandten Teil des Grundstlicks hinein wird die Aufstellung eines Bebauungsplans
notwendig.

2. Geltungsbereich, Anlass und Ziele des Bebauungsplans

Der Geltungsbereich des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplans betrifft
ein Baugrundstlick mit einer GesamtgréfRe von ca. 3.500 m?2 d&stlich der StralRe
Mdihlengeist und ndérdlich des Grundstiicks der Realschule. Das Grundstiick liegt in
der Gemarkung Ennigerloh, Flur 22 und umfasst die Flurstlicke 182, 2205, 2206 und
2540.

Der rickwartige, 6stliche Bereich des Grundstiicks wird bislang als Garten genutzt, er
ist als Rasenflache mit einigen Obstbdumen angelegt. Auf dem ca. 1.900 m? groRRen
Grundstlicksteil ist Nachverdichtungspotential vorhanden. Der 6stliche Grundstlicks-
bereich soll mit einem frei stehenden Einfamilienhaus bebaut werden. Diese
Entwicklung wird von §8 34 BauGB nicht erfasst. Es ist daher die erstmalige Auf-
stellung eines Bebauungsplans notwendig. Der Eigentimer hat einen Antrag an die
Stadt Ennigerloh zur Aufstellung eines Bebauungsplans gestellt.

Vor diesem Hintergrund soll im Zuge des Planverfahrens zuséatzlich zum bestehenden
Wohngebadude ein weiteres Baufenster festgesetzt werden. Diese Entwicklung im
Innenbereich ist aus stadtebaulicher Sicht grundsétzlich sinnvoll, um die Reserven im
erschlossenen Innenbereich im Sinne des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
zu mobilisieren. Als Beitrag zur gesetzlich gewollten Innenentwicklung der Stadte
kann eine zuséatzliche Baumadglichkeit in Ennigerloh geschaffen werden.
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Durch den vorliegenden Bebauungsplan wird eine maximale Grundflache im Sinne des
§ 19(2) BauNVO von rund 1.800 m? zugelassen. Aufgrund der geringen GebietsgrofRe
und da durch die Planung keine Auswirkungen auf FFH- oder européische
Vogelschutzgebiete zu erwarten sind, werden keine Vorprifung oder die Pflicht zur
Durchfihrung einer Umweltprifung erforderlich. Die Aufstellung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans ,Wittensknapp” kann somit in einem beschleunigten Ver-
fahren gemaR 8 13a BauGB erfolgen.

Wesentliche Ziele des Bebauungsplans sind die Nachverdichtung als Beitrag zur
Innenentwicklung und das behutsame Einfligen der neuen Bebauung in den Siedlungs-
zusammenhang. Insbesondere die Nahe zum Friedhof und das zum Friedhof leicht
abfallende Gelande sind bei der Schaffung eines angemessenen Ubergangs zu
beachten.

Zur Umsetzung der stadtebaulichen Ziele wird ein vorhabenbezogener Bebauungsplan
aufgestellt. Mittels eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans im Sinne des
8 12 BauGB sind konkrete Vorgaben moglich, welche Uber den Festsetzungskatalog
des & 9 BauGB hinausgehen kénnen. Im zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
gehdérenden Durchfihrungsvertrag koénnen darlber hinaus Regelungen bspw. zur
ErschlieBung, Gestaltung und Kostenlibernahme getroffen werden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Wittensknapp” gliedert sich in zwei
Teilbereiche:

e Das bestehende Gebaude Miuihlengeist 23 wird vom vorhabenbezogenen
Bebauungsplan bestandsorientiert Gberplant. Fir diesen Teilbereich 1 werden
lediglich Festsetzungen im Sinne des § 9 BauGB getroffen. Nach
8 12(4) BauGB kénnen einzelne Teilflachen, welche aul3erhalb des Vorhaben-
und ErschlieBungsplans liegen, in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
einbezogen werden.

e Der 06stliche Grundstlcksbereich inklusive der geplanten Zufahrt wird vom
Vorhaben- und ErschlieBungsplan des Vorhabentrégers erfasst und bildet den
Teilbereich 2. Fir diesen Teilbereich werden Festsetzungen getroffen, die tber
den genannten Festsetzungskatalog des BauGB hinausgehen.

Getrennt werden die beiden Teilbereiche durch den Geltungsbereich des Vorhaben-
und ErschlieBungsplans, welcher durch die Abgrenzung der Nutzungsmal3e, d. h.
durch die sogenannte ,Perlenschnurlinie” ersichtlich ist.

3. Planinhalt und Festsetzungen im Bebauungsplan

3.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

Das Plangebiet wird unter Berlcksichtigung des Bestands und der umgebenden
Nutzungen als Allgemeines Wohngebiet gemalR 8§ 4 BauNVO festgesetzt. Das
geplante Wohngebdude entsprache diesem Baugebietstypus. Das festgesetzte
Allgemeine Wohngebiet vermittelt zwischen dem Reinen Wohngebiet des
benachbarten Bebauungsplans Nr. 11 ,Muhlengeist” im Westen und der Vorpragung
durch die angrenzenden Nutzungsarten der Realschule und des Friedhofs. Die
Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebiets bietet einen gréReren Spielraum bei der
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Zulassung von Vorhaben und kann der Zielsetzung der kleinteiligen Nutzungs-
mischung im Innenbereich gerecht werden.

Fir den Teilbereich 2 ist die vorhabenbezogene Konkretisierung zu beachten. Danach
sind nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Umsetzung sich der Vorhabentrager im
Durchfihrungsvertrag verpflichtet. Die Stadt Ennigerloh kann mittels des Vertrags
somit weiteren Einfluss auf Art und Umsetzung der baulichen Nutzung nehmen.

Planungsziel ist die angemessene Einbindung der angestrebten Nachverdichtung in
den Siedlungsbestand. Die zentralen planungsrechtlichen Festsetzungen gemaR § 9(1)
Nr. 1 und Nr. 2 BauGB wie Grundflaichenzahl GRZ (GRZ 0,4 bzw. 0,3), Begrenzung
der Zahl der Vollgeschosse und Festsetzung der offenen Bauweise, werden in
Anlehnung an den ein- bis zweigeschossigen Bestand und an die bestehenden
Rahmenbedingungen getroffen.

Das Gesamtgrundstlick ist im Mittel rd. 90 m tief und rd. 40 m breit. Das bestehende
Wohnhaus reicht mit seinem Anbau bis rd. 25 m in das Grundstiick hinein. Die neue
Grundstlicksgrenze und die Abgrenzung zum Bereich des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans reichen ca. 40 m in den 6stlichen Teil des Grundstlicks hinein. Bei
der sich daraus ergebenden GrundstlicksgroRe flr ein zusatzliches Wohnhaus in
Teilbereich 2 von rd. 1.900 m? zuzlglich der 200 m? Flache fir die Zufahrt ist die
angestrebte Baumdglichkeit im rickwartigen Grundsticksbereich vertretbar und
nachbarvertraglich.

Beziiglich des MaRes der baulichen Nutzung wird der Teilbereich 1 bestandsorientiert
Uberplant. Die GRZ von 0,4 erlaubt die maximal zulassige Verdichtung, welche die
Baunutzungsverordnung gemaR § 17 fir allgemeine Wohngebiete vorsieht. Orientiert
an der angrenzenden Wohnbebauung wird die offene Bauweise festgesetzt. Das
zeichnerisch festgesetzte Baufenster erlaubt angemessene Erweiterungsmadglichkeiten
fir den bestehenden Baukérper. Auch die Festsetzungen zur Héhe der baulichen
Anlage, d.h. die maximal zuldssige Zahl der Vollgeschosse und die maximal zulassige
Trauf- und Firsthéhe, orientieren sich am Geb&audebestand.

Die Festsetzung eines Baufensters auf der dstlichen Grundstiicksflache in Teilbereich
2 ermoglicht den separaten Neubau eines freistehenden Einfamilienhauses. Aufgrund
der grofRen Grundsticksfliche von ca. 1.900 m2? und der angrenzenden Fried-
hofsnutzung werden die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung allerdings
enger gefasst. Die GRZ von 0,3 erlaubt eine angemessene Verdichtung im Ubergang
zum Freiraum. Insbesondere um Rulcksicht auf den topographisch tiefer liegenden
Friedhof zu nehmen und um das an der Stralde Mihlengeist liegende Gebaude nicht zu
Uberragen, wird die Zahl der Vollgeschosse auf ein Vollgeschoss begrenzt. Die Trauf-
und die Firsthohe liegen aus gleichem Grund ebenfalls unter den zuladssigen
HoéchstmalRen des Teilbereich 1 und orientieren sich an vergleichbaren Planungen der
Stadt Ennigerloh fir Einfamilienhduser. Die maximal zuldssige Firsthéhe von ca. 9,5
Metern ermdglicht einen angemessenen Spielraum. Auch das Dachgeschoss kann
genutzt werden. Die gleichzeitige Festsetzung der maximal zuldssigen Zahl der
Vollgeschosse von einem Vollgeschoss garantiert, dass sich die Flachen im
Dachgeschoss den Flachen des Erdgeschosses unterordnen.
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Die Begrenzung der Zahl der Wohnungen gemaf3 § 9(1) Nr. 6 BauGB wird in
Teilbereich 2 festgesetzt, um die Nachverdichtung an die vorhandene stadtebauliche
Struktur mit UGberwiegend Ein- und Zweifamilienhdusern anzupassen und um die
Auswirkungen einschlieRlich der Aspekte des Verkehrs und des Stellplatzbedarfs auf
das Umfeld vertraglich zu begrenzen.

Vorhabenbezogen erhéalt die Ausweisung des Baufensters in Teilbereich 2 eine
Konkretisierung durch die zeichnerische Festsetzung einer ,doppelten Baugrenze”.
Innerhalb des 1 Meter tiefen Bereichs sind lediglich Dachiberstande und unter-
geordnete Gebaudeteile zuldssig. Die AuRenmauer des Einfamilienhauses hat einen
Abstand von 8 Metern zum Friedhof zu wahren. Auf diese Weise wird gleichzeitig ein
Mindestabstand vom Friedhof gewahrt und dem Vorhabentrager Flexibilitat bei der
Ausnutzung des Grundstlicks und des Baufensters eingerdaumt.

In Teilbereich 2 sind in der offenen Bauweise nur Einzelhduser zuldssig. Diese Fest-
setzung ist geboten. Doppelhduser oder Hausgruppen sind im Interesse der
behutsamen Nachverdichtung an dieser Stelle jedoch ausdriicklich nicht gewlinscht.

Im gesamten Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind Garagen
und liberdachte Stellplatze mit Ricksicht auf Siedlungscharakter und Nachbarschaft
nur eingeschossig zuldssig. Garagen, iiberdachte Stellpldtze (Carports) und Stellplatze
sind in Teilbereich 1 nur innerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflache und den
hierfir gekennzeichneten Flachen zuldssig. Der verbleibende Garten des Hauses
Mdihlengeist 23 soll ausdriicklich mit Rlcksicht auf das neu zu bauende Einfamilien-
haus und mit Blick auf die AuRenwirkung gegeniber dem Friedhof von diesen
Nebenanlagen freigehalten werden.

Ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger stellt sicher, dass die
ErschlieBung fir das in zweiter Reihe liegende Baugrundstiick des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans gesichert ist.

Zur Abgrenzung zum topographisch niedriger liegenden Friedhof wird eine Hecken-
pflanzung festgesetzt. Diese PflanzmaBnahme hat eine Breite von 3 bzw. 4 Metern.
Es wird die Pflanzung standortheimischer Geholze, Pflege und Erhalt einer mindestens
zweireihigen Hecke bauplanungsrechtlich festgeschrieben. Durch eine derart
gestaltete Abschirmung werden die unterschiedlichen Nutzungsarten auch raumlich
sichtbar gegliedert und voneinander getrennt. Da sich die Heckenpflanzung im Norden
bzw. Nordosten des Baugrundstiicks des Vorhaben- und ErschlieBungsplans befindet,
ist keine Verschattung des Gebdudes und der an das Gebdude grenzenden Freiflachen
zu erwarten.

3.2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die baugestalterischen Vorschriften gemaR 8 86 BauO NRW greifen die vorhandene
Bebauung im Umfeld auf und sichern die analoge Gestaltung mit einem Sattel- bzw.
Walmdach. Im Umfeld sind Gberwiegend rote, braune oder anthrazitfarbene Dach-
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eindeckungen vorhanden. Die Vorgabe zur Dachfarbe soll zum Schutz des Ortsbildes
die Bandbreite der im Quartier vorhandenen Dacheindeckungen zulassen, untypische
Farben und die zunehmend ,modischen AusreilRer” wie blaue, griine, hellgraue oder
gelbe Dachfarben aber sicher ausschlie3en. Insofern wird die Festsetzung im Plan-
gebiet in der Abwagung fir vertretbar gegentiber den privaten Belangen gehalten. Da
Hersteller aufgrund der Ausgangsmaterialien kaum mit RAL-Angaben arbeiten,
werden Ziegel und Dachsteine mit brancheniblichen Farbbezeichnungen geliefert.
Angesichts der zugelassenen Bandbreite ist eine Definition nach RAL fir diese Farb-
skala nicht praktikabel bzw. notwendig. Aus gestalterisch-architektonischen Griinden
werden regionaltypische Klinker-, Putz oder Holzfassaden vorgegeben und andere
Materialen fir die Fassaden ausgeschlossen, um die Anpassung an den ortsUblichen
Bestand und eine harmonische Gestaltung zu sichern. In Zweifelsféllen wird den
Bauwilligen ausdricklich eine frihzeitige Abstimmung mit der Stadt Ennigerloh
empfohlen.

Einfriedungen kénnen im StraRenraum und im nachbarschaftlichen Umfeld groRe Wir-
kung entfalten. Sind sie gestalterisch unbefriedigend, unmalstablich oder zu nah an
den Verkehrsflichen angeordnet, hat dieses negative Auswirkungen auf Gesamtbild
und Freiraumqualitdt im StralBenzug. Der Ausschluss von Mauern als Einfriedung zur
offentlichen StralRe sichert bei den bestehenden kleinen StralRenquerschnitten stadte-
bauliche Qualitaten ohne starke optische Trennwirkung.

4. Sonstige Belange

4.1 Immissionsschutz

Im naheren Umfeld des Plangebietes befinden sich weder aktive Gewerbenutzungen
noch Sammel- oder Hauptverkehrsstralden, von denen jeweils ggf. beeintrachtigende
oder auch schadliche Emissionen durch Larm, Abgase, Gerliche etc. ausgehen kdnnten.
Immissionskonflikte zwischen der bestehenden Realschule und der angrenzenden
Wohnbebauung sind nicht bekannt. Ein Erfordernis zuséatzlicher Malnahmen im
Rahmen der Bauleitplanung wird daher nicht gesehen.

4.2 Technische Ver- und Entsorgung

Die technische Ver- und Entsorgung einschlieRlich der Entsorgung des Schmutz-
wassers ist durch Anschluss an die vorhandenen Netze zu sichern. Die Mdullabfuhr
erfolgt Gber die Abholung der Tonnen an der StraRe Mihlengeist.

Bei der Trassierung der Wasserleitung zur Versorgung des Neubaus ist in der
Umsetzungsplanung ein Mindestabstand von 2 Metern zur ersten Grabreihe des
Friedhofs einzuhalten, um im Schadensfall hygienische Probleme zu vermeiden.
Zusatzliche Regelungen auf Ebene der Bauleitplanung sind nicht erforderlich.
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4.3 Regenwasser

Die Entwasserungssatzung der Stadt Ennigerloh sieht einen Anschluss- und
Benutzungszwang an die bestehenden kommunalen Abwasseranlagen inklusive der
Kanéale sowohl fur das auf dem Grundstiick anfallende Schmutz- als auch fir das an-
fallende Niederschlagswasser vor. Sobald der Anschluss neu zu bebauender Grund-
sticke an das kommunale Abwassernetz maoglich ist, greift dieser Anschluss- und Be-
nutzungszwang. Unbeschadet dessen kénnen Gebaude- und Grundstlickseigentiimer
das auf dem jeweiligen Grundstick anfallende Niederschlagswasser unter der
Voraussetzung als Brauchwasser nutzen, dass diese Nutzung der Stadt Ennigerloh,
dem Kreis Warendorf und dem Wasserversorgungsunternehmen angezeigt wird.

4.4 Brandschutz

Die Anforderungen des vorbeugenden Brandschutzes werden soweit bekannt im Be-
stand als gesichert angesehen. Die Zuganglichkeit der Grundstlicke flir die Feuerwehr
ist in der Objektplanung weiterhin zu gewahrleisten (vgl. BauO NRW).

4.5 Denkmalschutz und Denkmalpflege

Natur-, Boden- oder Baudenkmale sind im Plangebiet oder im nahen Umfeld nicht be-
kannt, auch keine Objekte, die im Verzeichnis des zu schiitzenden Kulturgutes bei der
Stadt Ennigerloh oder beim Westfédlischen Amt fir Denkmalpflege aufgefiihrt sind.
Vorsorglich wird jedoch auf die denkmalschutzrechtlichen Bestimmungen verwiesen,
insbesondere auf die Meldepflicht bei Entdeckung von Bodendenkmalern. Es bestehen
keine Sichtbeziehungen zu denkmalgeschiitzten Geb&duden oder geschitzten Kulturgi-
tern.

4.6 Altlasten und Bodenschutz

Altlasten und Altlastenverdachtsflichen sind im Anderungsbereich nicht bekannt.
Weder das Kataster des Kreises Uber altlastverdachtige Flachen und Altlasten noch
das Verzeichnis Uber Altablagerungen, Altstandorte und schadliche Bodenver-
anderungen enthalten zurzeit Eintragungen im Plangebiet. Der Unteren Bodenschutz-
behérde des Kreises Warendorf und der Stadt Ennigerloh liegen keine Anhaltspunkte
vor, die den Verdacht einer Altlast oder schadlichen Bodenveranderung begriinden.

Konkrete Hinweise auf mogliche Kampfmitteleinwirkungen liegen nicht vor, da keine
bzw. keine verwertbaren Luftbilder vorhanden sind. Bauvorhaben sollten jedoch mit
der gebotenen Vorsicht erfolgen, da ein Kampfmittelvorkommen nicht véllig
ausgeschlossen werden kann. Weist bei der Durchfihrung der Bauvorhaben der
Erdaushub auf auRergewoéhnliche Verfarbung hin oder werden verdachtige Gegen-
stande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und unverzlglich der
Kampfmittelrdumdienst Westfalen-Lippe bei der Bezirksregierung Arnsberg, In der
Krone 31, 58099 Hagen, Uber das Ordnungsamt der Stadt Ennigerloh oder die
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nachste Polizeidienststelle zu verstandigen. Ein entsprechender Hinweis ist in der
Planzeichnung enthalten.

Die Bodenschutzklausel im Sinne des § 1a(2) BauGB ist in Verbindung mit 8§ 1ff des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) und §§ 1ff des Landesbodenschutzgesetzes
(LBodSchG) zu beachten. Insbesondere sind Bodenversiegelungen zu begrenzen und
schadliche Bodenverdnderungen zu vermeiden. Wieder- bzw. Umnutzungen von
versiegelten, sanierten Flachen geniel3en Vorrang. Besonders zu schiitzen sind Béden
mit hochwertigen Bodenfunktionen gemaR § 2(1) BBodSchG.

Im Plangebiet stehen gemalRR Bodenkarte NRW tiefreichend humose Sandbdden an,
welche meist stark wasserdurchladssig sind’. Der zu den anthropogenen Boden
zahlende Plaggenesch im Plangebiet ist als besonders schutzwiirdiger Boden
(Schutzstufe 3) in Nordrhein-Westfalen bewertet worden?. Der Plaggenesch zahlt zu
den Béden mit Archivfunktion, welche Aufschluss Gber die natur- und kulturrdumliche
Entwicklung der Landschaft geben. Durch die Lage im Siedlungszusammenhang sind
die Béden im Plangebiet bereits stark durch eine bauliche und sonstige menschliche
Nutzung Uberpragt. Um den Belangen des Bodenschutzes gerecht zu werden, werden
reglementierende Festsetzungen zur Uberbaubaren Grundstiicksflache und zum MalR
der baulichen Nutzung getroffen. Sie beugen einer zu starken Verdichtung und
Inanspruchnahme des Bodens vor. Die Ziele des Bodenschutzes und der Nach-
verdichtung im Innenbereich stehen sich in vorliegendem Fall gegeniber.

GemalR 8§ 202 BauGB ist Mutterboden, der bei der Errichtung baulicher Anlagen
ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und
Vergeudung zu schiitzen. Im Zuge der Baumalnahmen ist der humose belebte
Oberboden daher von Bau- und Betriebsflachen gesondert abzutragen, zu sichern und
zur spateren Wiederverwendung ohne Verdichtung zu lagern, um ihn spater als
kulturfahiges Material wieder aufbringen zu kénnen.

Der Bau von Gebauden und ihren Zuwegungen bedeutet eine Versiegelung und damit
lokal den vollstandigen Verlust der Bodenfunktionen als Lebensraum fir Pflanzen,
Tiere und Bodenorganismen, als Produktionsflache fir Lebensmittel und als Filter-
koérper bei der Grundwasserneubildung, sofern nicht eine Entsiegelung vorgenommen
wird. Das Plangebiet liegt jedoch im direkten Zusammenhang mit einem seit
Jahrzehnten bebauten Quartier und ermdglicht die Bebauung in zweiter Reihe.
Grundsatzlich ist die Stadt bestrebt, die Neuversiegelung im AuRenbereich zu
begrenzen, Nachverdichtungen im Siedlungszusammenhang zu erméglichen und
Wohnbauflachen in der Ndhe zur Stadtmitte Ennigerlohs anzubieten. Somit wird die
Planung fiir vertretbar erachtet und der o.g. Bodenschutzklausel gemaR BauGB durch
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Wittensknapp” Rechnung getragen.

4.7 Bergbau

Das Plangebiet liegt Gber dem auf Kohlenwasserstoffe erteilten Erlaubnisfeld CBM
RWTH?". Bislang ist im Bereich des Plangebiets kein Bergbau umgegangen. Uber

! Geologisches Landesamt NRW: Bodenkarte von NRW, Blatt 4114 Rheda-Wiedenbrick, Krefeld 1991
2 Geologischer Dienst NRW: Karte der schutzwirdigen Béden in NRW, Krefeld 2004
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mogliche zuklinftige, betriebsplanmalRig noch nicht zugelassene bergbauliche
Tatigkeiten kann nach Hinweis der Abteilung Bergbau und Energie der Bezirks-
regierung Arnsberg und der Eigentimerin RWTH Aachen derzeit keine Aussage ge-
troffen werden. Ein entsprechender Hinweis auf das Kohlenwasserstoff-Erlaubnisfeld
wird in die Plankarte aufgenommen.

5. Naturschutz und Landschaftspflege, Eingriffsregelung

Die geplante Nachverdichtung betrifft einen als erweiterten Garten genutzten Bereich.
Wertvollere standortheimische Gehdélze bestehen im Nachverdichtungsbereich nicht.
Einzelne altere Obstbdume stehen auf der Grenze zwischen Teilbereich 1 und
Teilbereich 2. Diese sind jedoch teilweise schon geschadigt. Der 6stliche Teil des
Grundstlicks wird extensiv gepflegt. Eine besondere Wertigkeit liegt aus
Naturschutzsicht nicht vor.

GemalR Bundesnaturschutzgesetz sind Tiere und Pflanzen als Bestandteil des Natur-
haushaltes in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen.
In dem Plangebiet liegen weder Natur- oder Landschaftsschutzgebiete, noch befinden
sich dort geschiitzte Landschaftsbestandteile. Auch in der N&he des Planareals
bestehen keine Naturschutzgebiete (NSG). Im Plangebiet oder im naheren Umfeld
befinden sich keine Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) oder
europdische Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes. Die
Uberplante Flache wird als Hausgarten genutzt. Gesetzlich geschiitzte Biotope geman
8 30 BNatSchG oder im Biotopkataster NRW geflihrte schutzwiirdige Biotope mit
Vorkommen seltener Tier- und Pflanzenarten sind im Plangebiet und seinem naheren
Umfeld nicht bekannt.

Als Arbeitshilfe fir die Berlicksichtigung der Belange des Artenschutzes in der
Bauleitplanung hat das Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW
(LANUV) eine Liste der planungsrelevanten Arten in NRW sowie grofdmal3stébliche
Angaben Uber deren Vorkommen in den einzelnen Regionen des Landes heraus-
gegeben (Messtischblatter). Nach dieser Liste der ,Planungsrelevanten Arten” in NRW
sind fir das Messtischblatt 4113 Enniger in den Lebensraumtypen Garten/ Park-
anlagen/ Siedlungsbrachen und Gebaude 9 Fledermausarten, 2 Amphibienarten und
17 Vogelarten aufgefiihrt. Das vom LANUV entwickelte System stellt jedoch Ulberge-
ordnete Lebensraumtypen mit einer jeweiligen Gruppierung mehrerer Biotoptypen dar,
deren Potenzial in diesem Falle weit Gber das Vorkommen im Plangebiet reicht.

Das vorliegende Plangebiet stellt mit ca. 3.500 m? lediglich einen untergeordneten
Bereich innerhalb des Siedlungsraumes dar. Die Flache unterliegt bereits heute
Storeinflissen durch die umliegende vorhandene Wohnbebauung und die
Schulnutzung. Auch die angrenzende Freiflache, welche als Friedhof genutzt wird,
unterliegt einer starken Uberpragung durch den Menschen. Vor diesem Hintergrund
wird davon ausgegangen, dass die bestehende Flachennutzung sowie der anthro-
pogene Einfluss dazu gefiihrt haben, dass die Arten, die in der Liste der planungs-
relevanten Arten NRW aufgefiihrt sind, nicht regelmaRig im Plangebiet vorkommen.

Es wird erwartet, dass durch die Realisierung des Planvorhabens keine erheblichen
Beeintrachtigungen von Lebensstatten (Fortpflanzungsstatten, Ruhestétten) auftreten
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werden. Von den Fachbehérden wurden keine weitergehenden Erkenntnisse oder
Anforderungen im Rahmen des Planverfahrens vorgetragen.

Nach &8 1a BauGB sind die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege nach den
Grundsatzen der Eingriffsregelung in die Abwagung einzustellen. Zu prifen ist bei
Neuaufstellungen von Planen zunachst, ob die MaRnahme erforderlich und vertretbar
im Rahmen der stddtebaulichen Planungsziele ist. Hierzu wird auf Kapitel 2 ver-
wiesen. Die Erweiterung einer Bauflache im Hausgartenbereich eines bereits teilweise
bebauten Grundstlickes ist grundsatzlich vertraglich mit den Belangen von Na-
turschutz und Landschaftspflege, sie ist unter dem Aspekt der Nachverdichtung im
Siedlungszusammenhang auch sinnvoll.

Das BauGB und das hier anzuwendende beschleunigte Verfahren gemafl 8 13a BauGB
fordern ausdriicklich eine Nachverdichtung im Innenbereich sowie sonstige Innenent-
wicklungsmaBnahmen und stellen grundsatzlich von einer rechnerischen Eingriffs-
bilanzierung frei. Der Eingriff gilt als bereits vor der planerischen Entscheidung
zulassig bzw. durchgefiihrt.

Die Belange von Boden- und, Freiraumschutz und Artenvielfalt haben dennoch eine
hohe Bedeutung fiir die Stadt. Durch das Anpflanzen einer Hecke in Richtung Friedhof
und das Pflanzen von zwei hochstammigen, standortheimischen Baumen auf dem Ein-
griffsgrundstiick wird zumindest ein anteiliger Ausgleich gewéahrleistet. Gesichert wird
die AnpflanzungsmalRnahme durch Festsetzung im Bebauungsplan, wéhrend im zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan gehoérigen Durchfiihrungsvertrag eine Regelung
far das Anpflanzen der Baume getroffen wird. Ein zusatzlicher Bedarf an naturschutz-
fachlichen AusgleichsmalRnahmen wird nicht gesehen.

6. Umweltpriifung und umweltrelevante Auswirkungen

Nach den §§ 1, 2 BauGB ist bei Neuaufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhe-
bung von Bauleitpldnen eine Umweltpriifung durchzufiihren. Bei geringfligigen Plan-
anderungen unter Anwendung des vereinfachten Verfahrens gemaR & 13 BauGB so-
wie bei MaRnahmen der Nachverdichtung im Innenbereich nach 8 13a BauGB wird
jedoch von der Vorgabe der Umweltpriifung abgesehen. Die Vorschriften bezliglich
des Monitoring sind nicht anzuwenden.

Voraussetzung ist fiir das Verfahren gemaR & 13a BauGB, dass
e keine UVP-pflichtigen Projekte vorliegen,
e bestimmte GréRenwerte (hier zunadchst eine zulassige Grundflache von
20.000 m?2) unterschritten werden und
e keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrdchtigung von Schutzgebieten gemein-
schaftlicher Bedeutung oder von européischen Vogelschutzgebieten bestehen.

Nach summarischer Prifung werden die o.g. Anforderungen im vorliegenden Plange-
biet eindeutig erflillt, die Plandnderung fihrt zu keinen ggf. bedeutsamen Auswirkun-
gen auf die Schutzgliter gemaR § 1(6) BauGB. Eine Umweltprifung ist somit nicht er-
forderlich und wird nicht durchgefihrt.
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7. Hinweise zum Planverfahren und Flachenbilanz

Planverfahren
Fir die Stadt Ennigerloh entstehen keine Kosten durch das Planverfahren.
MaRnahmen zur Bodenordnung werden nicht notwendig.

Der Aufstellungsbeschluss fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Wittens-
knapp” ist durch den Gemeinderat gefasst worden. Der Bebauungsplan ist gemafR
8 13a BauGB i.V.m. § 3(2) BauGB vom 29.03.2010 - 29.04.2010 im Fachbereich
Stadtentwicklung der Stadt Ennigerloh 6ffentlich ausgelegt worden. Die Behdérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gemaR 8 13a BauGB i.V.m. 8§ 4(2)
BauGB ebenfalls um Stellungnahme gebeten.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gemalR 8§ 13a BauGB i.V.m. § 3(2) BauGB
sind keine Stellungnahmen mit Anregungen oder Hinweisen eingegangen. Die
beteiligten Behdérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange haben im Zuge der
Behdrdenbeteiligung gemaR 8 13a BauGB i.V.m. & 4(2) BauGB verschiedene
Hinweise und Anregungen abgegeben. Die Untere Landschaftsbehdrde beim Kreis
Warendorf hat angeregt, keine rechnerische Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich
vorzunehmen. Dieser Anregung wurde gefolgt und die Begriindung angepasst. Die
Abteilung Bergbau der Bezirksregierung Arnsberg hat auf das Erlaubnisfeld auf
Kohlenwasserstoff hingewiesen. Ein entsprechender Hinweis ist in die Plankarte
aufgenommen worden.

Planentscheidung
Auf die Beratungs- und Abwagungsunterlagen des Rates der Stadt Ennigerloh bzw.
seines Fachausschusses wird ausdricklich Bezug genommen.

Flachenbilanz

Teilflaiche/Nutzung Flache
Teilbereich 1: Allgemeines Wohngebiet 1.390 m?
Teilbereich 2 (VEP): Allgemeines Wohngebiet 1.890 m?
Teilbereich 2 (VEP): StralRenverkehrsflache, d.h. mit Geh- und 200 m?
Fahrrecht belastete Flache

Gesamtflache Plangebiet ca. 3.480 m?

Ennigerloh, im Juli 2010

In Zusammenarbeit mit der Stadt Ennigerloh:
Planungsbiro Tischmann Schrooten, 13.07.2010



