Zeichenerkldarung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,Wittensknapp“

A. Rechtsgrundlagen E. Vorhaben- und ErschlieBungsplan

STADT ENNIGERLORH:
|
A. Festsetzungen und Planzeichen gemaR § 9 BauGB i.V.m. BauNVO
V 0 R H A B E N B E Z O G E N E R B E BA U U N G S P LA N 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB) Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414); zuletzt
gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585);
WA Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO, siehe Text B.1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542); i
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2032

Friedhof

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI.| S. 132), Friedhof
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. I S. 466);

Planzeichenverordnung (PlanzV'90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58);

Landesbauordnung (BauO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV.NRW S. 256),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 17.12.2009 (GV. NRW. S. 863);

Landeswassergesetz (LWG NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 25. Juni 1995 (GV. NRW. S. 926),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 16. Mé&rz 2010 (GV. NRW. S. 185);

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV.
NRW S. 666), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17.12.2009 (GV. NRW S. 950).
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Teilbereich 1: In den vorhabenbezogenen Bebauungsplan einbezogene Flache Fliche Bauplatz -‘s\

~1887 m* ey

Teilbereich 1: gemalk §12(4) BauGB

1128

Friedhof
Teilbereich 2 / VEP: Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans gemaR §

Teilbereich 2/VEP: 12 BauGB

/182

2.  MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

L 2
Hausnummer 23 \ 18
\

~ 1391 m*
\
,} Realschule
2207
2208

GRZ 0,3 Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO), Hochstmal, hier z.B. 0,3

+ + I

Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO), HochstmalR, hier z.B. 2 Vollgeschosse
B. Bauplanungsrechtliche textliche Festsetzungen

Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO) in Meter Gber NHN:

- zulassige Traufhohe als HochstmaR (= Schnittlinie der AulRenflache der 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)
AuRenwand mit der Oberfldche Dachhaut)

- zulassige Firsthohe (= Oberkante First) als Hochstmal®

THmax. ... m
—|_ —|_ i. NHN

FHmax. ... m

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO): Gemal § 1(6) Nr. 1 BauNVO werden die nach

§ 4(3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen. ohne MaRstab

ii. NHN
2 Teilbereich 2 / VEP: vorhabenbezogene Konkretisierung der zuldssigen Nutzungen gemaR
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9(1) Nr. 2 BauGB) § 12(3a) BauGB: Im Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans sind nur solche
* : : - Vorhaben zulissig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentriger im Durchfiihrungs-
o Off B ) vertrag verpflichtet.
ene Bauweise
A Offene Bauweise, hier nur Einzelhduser zuléssig 2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9(1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO
Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 BauNVO) = 2.1 Teilbereich 2 / VEP: vorhabenbezogene Konkretisierung der berbaubaren Fliche: In dem
Friedhof - durch Baugrenzen umgrenzter Bereich gekennzeichneten Bereich sind nur Dachiiberstande und untergeordnete Gebaudeteile zuldssig.

- nicht Gberbaubare Grundstiicksflache

; ; . fj} 3. Garagen, Stellplatze, Nebenanlagen (§9(1) Nr. 4 BauGB, §§ 12, 14, 20, 23 BauNVO)
Teilbereich 2/VEP: | Teilbereich 2 / VEP: Vorhabenbezogene Konkretisierung der tiberbaubaren

2367

7 78 2 Wo Sy Flsche (§ 23 BauNVO), siehe Text B.2 3.1 Galtaggn, tiberdachte Stellpldtze (Carports) und Nebenanlagen sind nur eingeschossig
GRzZ 0,3 2032 zulassig.
Friedhof THmax. 110,5 m 4. NHN 3.2 Teilbereich 1: AuRerhalb der (berbaubaren Grundstiicksfliche und der speziell fiir
FHmax. 115,5 m 4. NHN 4. _Zahl der Wohnungen in Wohngebzuden (§ 9(1) Nr. 6 BauGB) Garagen, Uberdachte Stellpldtze (Carports) und Stellplatze gekennzeichneten Bereiche sind
SD/WD . .
diese unzulassig.
2 Wo Begrenzung der Zahl der Wohnungen in Wohngebauden: maximal 2
Wohnungen je Wohngebaude
) 4. Anpflanzungen (§ 9(1) Nr. 25 BauGB)
g 2204

Friedhof ’/, s© 4.1 Teilbereich 2 / VEP: Anlage von Wildstrauch-/Baumhecken zur Abgrenzung zum Friedhof:
Pflanzung, fachgerechte Pflege und Erhalt standortheimischer Laubgeholze als geschlos-
sene, nicht geschnittene Wildstrauch-/Baumhecke mindestens 2-reihig und mit einem

StraRenbegrenzungslinie mittleren Pflanzabstand von jeweils 1,5 m in und zwischen den Reihen (= Pflanzdichte). In

\ den Pflanzstreifen sind Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen gemall §§ 12(6), 14(1)

BauNVO unzuldssig. Ausgenommen sind ggf. zuldssige Durchgange und Einfriedungen.

5. Verkehrsflachen (§9(1) Nr. 11 BauGB

O

1648

_ 110,32
-~
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\ 6. Sonstige Festsetzungen und Planzeichen nach § 9(1) BauGB

/s ng
//

ch
-: Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
: (§ 9(1) Nr. 4 BauGB)

Flachen fiir Stellplatze

C. _Ortliche Bauvorschriften gemiR § 9(4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW

1. Gestaltung baulicher Anlagen gemaR § 86(1) Nr. 1 BauO NRW

\ St/Ga Flachen fiir Stellplatze und Garagen, siehe Text B.3
1.1 Dachgestaltung

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache (§ 9(1) Nr. 21
BauGB):

befestigte Fldche a) Dachform der Hauptbaukoérper: siehe Eintrag in der Plankarte.

b) Als Dacheindeckung sind fir geneigte Hauptdacher Betondachsteine oder Tonziegel in

I OKEF SFLVA) - mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Versorgungstrager und roten bis braunen Farben oder in den Farben von anthrazit bis schwarz zulissig
6 Zwischenbau fmlmlnlnlnln Anlieger zu belastetende Flache (Abgrenzung zu grau: gleich oder dunkler als RAL 7016 anthrazitgrau). Bei untergeordneten
2488 108,90 5555555 Bauteilen und Nebenanlagen sind auch andere Materialien und Farben zul3ssig.
§ g Elaczen zum A9nr1>fla|1\|nzezr; BVOEB B:?\urr]ne_lrj, ;trzuchern und  sonstigen Extensive Dachbegriinungen und Solaranlagen sind ausdriicklich zulassig. Sie sind parallel
Teilbereich 1: Il o 00000009 epflanzungen (§ 9(1) Nr. 25 BauGB), siehe Text B. zur Dachfliche anzuordnen.

GRz 0,4

Bebauungsplan Nr. 11 THmax. 113,5 m ii. NHN
FHmax. 117,0 m . NHN

2407 \® 1095 SD/WD
2459

1.2 Fassadengestaltung: Die AuRenwandflachen der baulichen Anlagen sind in rotem, rot-
buntem oder weilem Verblendmauerwerk, weiRem Putz oder als Holzwandflachen mit
naturfarbenen Lasuren herzustellen. Andere Materialien sind nicht zulassig. ,, WeiR“ umfasst
die den RAL-T6nen Reinweill (RAL 9010), Cremeweif’ (RAL 9001) und PerlweiR (RAL 1013)
entsprechenden Farbténe und Abténungen von nicht leuchtenden Gelb- und Beigeténen in
einem Mischungsverhaltnis von 1:64 oder hoher.

Grenze des rdaumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9(7) BauGB)

-

-0—0—0/./.—._

Realschule

Abgrenzung des Males der baulichen Nutzung und der Bauweise
= Abgrenzung zwischen der Bestandsiberplanung (Teilbereich 1) und dem
vorhabenbezogenen Bereich (Teilbereich 2)

+ —4—y MalRangabe in Meter
\ 2. Gestaltung von Einfriedungen gemaR § 86(1) Nr. 5 BauO NRW
Mauern sind als Einfriedungen zur 6ffentlichen StraRe Miihlengeist unzuldssig.
\p 7. Ortliche Bauvorschriften (§ 86 BauO i.V.m. § 9(4) BauGB) STADT ENNIGERLOH:

3. Ausdriickliche Hinweise und Empfehlungen zu den Bauvorschriften

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
»Wittensknapp“

SD, WD Dachform der Hauptbaukorper, hier: Satteldach, Walmdach, siehe Text C.1 ) o ) ) )
Abweichungen von ortlichen Bauvorschriften richten sich nach § 73 BauO NRW.

Zuwiderhandlungen gegen o6rtliche Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne der
BuRgeldvorschriften des § 84 BauO NRW und kénnen entsprechend geahndet werden.
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2403

B. Darstellungen der Kartengrundlage ohne Festsetzungscharakter

D. Hinweise zur Beachtung

Vorhandene Bebauung mit Hausnummer 1. Grund- und Niederschlagswasser: Zum Schutz vor extremen Niederschlagen ist das Baugelande so
zu profilieren, dass Oberflachenabfliisse nicht ungehindert in Erd- und Kellergeschosse eindringen
konnen. Oberflachenabflisse dirfen nicht auf Nachbargrundstiicke abgeleitet werden, soweit
dieses im Entwasserungsplan nicht ausdriicklich vorgesehen ist.

Hinweis zur Versickerung:

o Die Entwasserungssatzung der Stadt Ennigerloh zum Umgang mit auf den Grundstiicken
Vorhandene Flurstiicksgrenzen mit Grenzstein und Flurstiicksnummern anfallendem Niederschlagswasser ist zu beachten.

2396

10454 Hohen in Meter Giber NHN (Normalhdhennull, Hohensystem DHHN 92)

————— 1 2. Okologische Belange: Die Beriicksichtigung kologischer Belange wird ausdriicklich empfohlen
Mafl3stab 1:500 \ Geplantes Gebaude (insbesondere Wasser- und Energieeinsparung, Nutzung umweltvertraglicher Energietechniken,
\ - naturnahe Wohnumfeldgestaltung, Verwendung umweltvertraglicher Baustoffe). Dachbegriinungen
werden besonders flir Nebenanlagen ebenfalls ausdriicklich empfohlen. Griinflachen sind moglichst
nicht eingemessener Baumbestand naturnah zu gestalten, zur Bepflanzung sind weitgehend standortheimische und kulturhistorisch
(0] 5 10 25 50 m [ ) .
N_/ bedeutsame Gehdlze zu verwenden.

3. Bodenfunde: Werden bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde
(Tonscherben, Metallfunde, dunkle Verfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt, ist nach §§ 15
und16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziiglich der Stadt Ennigerloh oder

Aufstellungsbeschluss
gemal § 2(1) BauGB

Friihzeitige Information
gemaR § 13a(3) BauGB

Offentliche Auslegung
gemdR § 13a(2) i.V.m. § 3(2) BauGB

Satzungsbeschluss
gemaR § 10(1) BauGB

Bekanntmachung
gemaR § 10(3) BauGB

Die Aufstellung des Bebauungsplans
ist gemalk § 2(1) BauGB vom Rat der
Stadt Ennigerloh am 04.02.2004 be-
schlossen worden.

Der Beschluss ist am 28.06.2004 orts-
Ublich bekannt gemacht worden.

Die vom Rat am 23.11.2009 beschlos-
sene Uberleitung in das beschleunigte
Verfahren ist am 05.02.2010 ortsiib-
lich bekannt gemacht worden

Ennigerloh, den 09.07.2010

Blrgermeister

In der ortsliblichen 6ffentlichen Be-
kanntmachung  gemaR §13a(3)
BauGB am 05.02.2010 erfolgte der
Hinweis, wo sich die Offentlichkeit
Uber die allgemeinen Ziele sowie die
wesentlichen Auswirkungen informie-
ren und zur Planung duRern kann

Ennigerloh, den 09.07.2010

Burgermeister

Nach ortsiiblicher &ffentlicher Bekannt-
machung am 12.03.2010 hat der Plan-
Entwurf mit Begrindung gemaR
§13a(2) iV.m. §3(2)BauGB vom
29.03.2010 bis 29.04.2010 offentlich
ausgelegen.

Die Behorden und sonstigen Trager of-
fentlicher Belange wurden mit Schrei-
ben vom 22.03.2010 gemall §13a(2)
i.V.m. § 4(2) BauGB beteiligt.

Ennigerloh, den 09.07.2010

Blrgermeister

Der Bebauungsplan mit Begriindung
wurde vom Rat der Stadt Ennigerloh
gemaR § 10(1) BauGB am 12.07.2010
als Satzung beschlossen.

Ennigerloh, den 15.07.2010

Blrgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplans als
Satzung gemall §10(1) BauGB ist am
22.07.2010 ortsiblich gemaR § 10(3)
BauGB mit Hinweis darauf bekannt ge-
macht worden, dass der Bebauungsplan
mit Begrlindung wahrend der Dienst-
stunden in der Verwaltung zu jeder-
manns Einsichtnahme bereitgehalten
wird.

Mit der erfolgten Bekanntmachung ist
der Bebauungsplan am 22.07.2010 in
Kraft getreten.

Ennigerloh, den 26.07.2010

Blrgermeister

Landschaftsverband Westfalen Lippe, Amt fir Bodendenkmalpflege in Minster unverziglich
anzuzeigen und in unverandertem Zustand zu erhalten.

. Altlasten: Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt. Unabhidngig davon besteht nach §2(1)

Landesbodenschutzgesetz die Verpflichtung, Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer Altlast oder
schadlicher Bodenveranderungen unverziglich der zustindigen Behorde anzuzeigen, sofern
derartige Feststellungen bei der Durchfiihrung von Baumalinahmen, Baugrunduntersuchungen oder
dhnlichen Eingriffen in den Boden und den Untergrund angetroffen werden.

. Kampfmittel: Einzelfunde sind nicht auszuschlieRen, Tiefbauarbeiten sind mit entsprechender

Vorsicht auszufihren. Treten hierbei verdachtige Gegenstande oder auBergewdhnliche Bodenver-
farbungen auf, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen, der Kampfmittelrdumdienst
der Bezirksregierung Arnsbergist zu benachrichtigen.

. Bergbau: Das Plangebiet liegt Gber dem auf Kohlenwasserstoffe erteilten Erlaubnisfeld ,,CBM —

RWTH*. Bisher ist kein Bergbau umgegangen. Uber mdgliche zukiinftige, betriebsplanmiRig noch
nicht zugelassene bergbauliche Tatigkeiten ist bisher nichts bekannt. Das Plangebiet kann zukiinftig
bergbaulichen Einwirkungen unterliegen. Die Bauherren sind gehalten, im Zuge der Baumafinahmen
zwecks evtl. notwendig werdender Anpassungs- und Sicherungsmafnahmen (§§ 110 ff BbergG) mit
der RWTH Aachen als Eigentlimerin Kontakt aufzunehmen.

Ubersichtskarte: 1:10.000

Gemarkung Ennigerloh, Flur 22

Mafstab: 1:500 Planformat: 102 cm x 66 cm

Nord A_

0 25 50m
| | !

Bearbeitung in Abstimmung mit der Verwaltung:

Biiro fur Stadtplanung und Kommunalberatung
Tischmann Schrooten

Berliner StralRe 38, 33378 Rheda-Wiedenbriick

Tel. 05242 / 5509-0, Fax.05242 /55 09-29

Planungsstand:
Satzung Juli 2010

Gezeichnet: Pr
Bearbeitet: Kr/Ti

vB-Plan Wittensknapp Satzung




