STADT ENNIGERLOH:

BEBAUUNGSPLANS NR. 25, 2. ANDERUNG
'Sondergebiet Stavernbusch”
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115 Ausfertigung
Diese 2. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 25 ,Sondergebiet Stavernbusch” ist
vom Rat der Stadt Ennigerloh gemald
§ 10(1) BauGB als Satzung beschlossen
181 75 1 worden.
Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses
Bebauungsplans mit den hierzu
ergangenen Ratsbeschlissen
Ubereinstimmt.
47
MaRstab 1: 1.000
Ennigerloh, den ...
N ]
0 10 20 50 100 m
Blrgermeister
Aufstellungsbeschluss Friihzeitige Beteiligung Veroéffentlichung Satzungsbeschluss Bekanntmachung Planunterlage

gemal §§ 2(1) und 1(8) BauGB

gemal §&§ 3(1), 4(1) BauGB

gemaR §§ 3(2), 4(2) BauGB

gemal § 10(1) BauGB

gemaR § 10(3) BauGB

Die Aufstellung des Bebauungsplans
ist gemall § 2(1) BauGB vom Rat der
Stadt Ennigerloh am ...................... be-
schlossen worden.

Der Beschluss ist am ..o
ortsiblich bekanntgemacht worden

Blrgermeister

Nach ortsublicher offentlicher Bekannt-
machung am .......ccccoceevenns wurde die
frihzeitige Information und Betei-
ligung der Blirger gemaR § 3(1) BauGB
durch eine o6ffentliche Veranstaltung
AM e durchgefihrt.

Die Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom .......cccu...e. gemafk
§ 4(1) BauGB beteiligt.

Blrgermeister

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung,
Umwelt, Bauen und Verkehr der
Stadt Ennigerloh hat in seiner Sitzung
-] .o U dem Entwurf des Be-
bauungsplans zugestimmt und seine
Veroffentlichung gemal § 3(2) BauGB
beschlossen.

Die Veroffentlichung wurde am
.................... ortsiblich bekannt ge-
macht. Die Plandnderung mit Be-
grindung und den wesentlichen, be-
reits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen, wurde gemaR § 3(2)
BauGB in der Zeit vom ...
bis oo, veroffentlicht.

Blirgermeister

Der Bebauungsplan wurde vom Rat
der Stadt Ennigerloh gemaR § 10(1)
BauGB am .........cccee.e. als Satzung
beschlossen.

Blrgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplans als
Satzung gemaR §10(1) BauGB ist am
...................... ortstiblich gemalR § 10(3)
BauGB mit Hinweis darauf bekanntge-
macht worden, dass der Bebauungsplan
mit Begriindung wahrend der Dienst-
stunden in der Verwaltung zu jeder-
manns Einsichtnahme bereitgehalten
wird.

Mit der erfolgten Bekanntmachung ist
der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Blrgermeister

Die Planunterlage entspricht den An-
forderungen des § 1 der PlanzV 90 vom
18.12.1990. Stand der Planunterlage im
beplanten Bereich:

................... (bzgl. Bebauung)

................... (bzgl. Flurstticksnachweis)

Die Festlegung der stadtebaulichen
Planung ist - i.V. mit dem digitalen
Planungsdaten-Bestand (hier: DXF-Datei)
als Bestandteil dieses Bebauungsplans -
geometrisch eindeutig.

Vermessungsbiiro Middendorf

Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen

A. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI.| S.3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I S.
3786), zuletzt gedandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176);

Planzeichenverordnung (PlanzV) i. d. F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802);

Landesbauordnung (BauO NRW 2018) i.d. F. vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 31.10.2023 (GV. NRW. S. 1172);

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13.04.2022

(GV. NRW. S. 490);
Verordnung liber

die offentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht

(BekanntmVO) i. d. F. vom 26.08.1999 (GV. NRW. S. 516), zuletzt gedndert durch Verordnung
vom 05.11.2015 (GV. NRW S. 741).

B. Planzeichen und Festsetzungen (§ 9 BauGB und BauNVO)

GRZ 0,6

GHmax.
105,5 m (.NHN

1. MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO), HochstmaR, hier 0,6

Hohe baulicher Anlagen (§§ 16, 18 BauNVO), in Meter tber NHN
(Normalhohennull, Hoéhensystem DHHN 2016), siehe textliche
Festsetzung D.1.1:

- zuldssige Gesamthohe baulicher Anlagen (= Oberster Gebaudeab-
schluss), HochstmaBR gemdaR Eintrag in der Plankarte, hier 105,5m
U. NHN

2. Bauweise; liberbaubare und nicht iiberbaubare
Grundsticksflachen (§ 9(1) Nr. 2 BauGB)

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 BauNVO)

-
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Schwimmbad

*3x

durch Baugrenzen umgrenzter Bereich
- nicht GUberbaubare Grundsticksflache

3. Flichen fiir den Gemeinbedarf, Sport- und Spielanlagen (§ 9(1)
Nr. 5 BauGB)

Sportanlagen, hier: Schwimmbad

4. Verkehrsflachen (§ 9(1) Nr. 11 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie, auch gegentiiber Verkehrsflaichen besonderer
Zweckbestimmung

Strallenverkehrsflache, 6ffentlich

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung, hier: Stellplatzanlage
Schwimmbad, 6ffentlich

5. Sonstige Festsetzungen und Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9(7)
BauGB)

Malangabe in Metern

C. Katasteramtliche und sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

KD=95.26
=
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Vorhandene Flurstiicksgrenzen mit Grenzstein, Flurstiicksnummer

Vorhandene Gebdude mit Hausnummern

Hohenpunkte in Meter tGber NHN (Normalhéhennull, Hohensystem
DHHN 16) (Einmessung: Vermessungsbiiro Middendorf, Mai 2023)

Vorgeschlagene Bebauung (Ersatzneubau Hallenbad Ennigerloh,

Geising+Boker Architekten BDA, Marz 2024)

Vorgeschlagene Stellplatzanordnung (Fachbereich Planen, Bauen,

Umwelt, Stadt Ennigerloh, Januar 2024)

D. Textliche Festsetzungen gemafRd § 9 BauGB und BauNVO

1.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB i.V.m. BauNVO)

11

1.2

2.

Hohe baulicher Anlagen (§§ 16, 18 BauNVO): Als maximal zuldssige Gesamthohe gilt je
nach Dachform: Oberkante First bzw. oberster Abschluss der Wand (Attika), Angaben in
Meter Gber NHN (Normalhéhennull, Hohensystem DHHN 2016). Die maximal zuldssige
Hohe in Meter (ber Normalhohennull (NHN) ergibt sich aus dem Eintrag in der
Nutzungsschablone.

Als Ausnahme kann eine Uberschreitung der in der Plankarte festgesetzten Gesamth&éhe
durch technisch bedingte Dachaufbauten bspw. fiir Maschinen-/Technikrdume,
Liftungsanlagen, Fahrstiihle in untergeordnetem Flachenumfang um bis zu 3 Meter
zugelassen werden.

Uberschreitung der Grundflichenzahl (§19(4) BauNVO): Eine Uberschreitung der

festgesetzten Grundflachenzahl GRZ bis 0,9 durch versiegelte Betriebsflichen und
Nebenanlagen ist zulassig.

Flichen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-

2.1

3.

tur und Landschaft gemaR § 9(1) Nr. 20 BauGB

Bauzeitenregelung: Zur Vermeidung der Totung und Stérung wahrend der
Fortpflanzungszeit (Verbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BNatSchG) sind
bauvorbereitende MaRnahmen (bspw. Raumung des Baufelds) innerhalb der Brutzeit im
Zeitraum vom 15. Marz bis 31. Juli unzulassig.

Grundlage: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag der Stufe | zur Anderung des
Bebauungsplans Nr. 25 ,Sondergebiet Stavernbusch” in der Stadt Ennigerloh, Stelzig,
Soest, August 2023.

Flichen fiir den Erhalt von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9(1)

Nr. 25 BauGB)

3.1 Dachbegriinung (§ 9(1) Nr. 25a BauGB): Flachdicher sowie flach geneigte Dacher von

Hauptgebauden mit einer Neigung bis einschlieRlich 10° sind mindestens extensiv zu
begriinen. Die durchwurzelbare Gesamtschichtdicke der Vegetationstragschicht muss
mindestens 6 cm betragen. Die Bepflanzung mit standortgerechter Vegetation ist
fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten, flichenhafte Vegetationsausfalle ab 5
m? sind in der folgenden Pflanzperiode zu ersetzen.

Die Kombination der Begriinung mit aufgestanderten Solaranlagen ist zulassig. Hierbei
kénnen auch variierende Substrathohen vorgesehen werden (geringere Aufbauhéhe vor
der energieaktiven Paneelvorderseite zur Vermeidung von Verschattungen). Von der
Begriinungspflicht ausgenommen sind die Dachflachenbereiche, die fiir erforderlichen
betriebs-/gebdudetechnischen Einrichtungen, fiir Tageslicht-Belichtungselemente, fir
Terrassen-/ Aufenthaltsbereiche etc. genutzt werden.

Hinweise: Die brandschutztechnischen Bestimmungen sind zu beachten. Auf eine
angemessene Vielfalt der Artenzusammensetzung ist zu achten.

Beim Anschluss an die 6ffentliche Kanalisation ist die Entwdasserungssatzung der Stadt
Ennigerloh in der jeweils giiltigen Fassung zu berticksichtigen.

Eine Grundwassernutzung im Plangebiet darf erst nach Zustimmung des Landrates des
Kreises Warendorf als zustandige Untere Wasser- und Abfallwirtschaftsbehérde erfolgen.

Zum Schutz vor extremen Niederschldgen ist das Baugeldande so zu profilieren, dass Ober-
flichenabfliisse nicht ungehindert in Erd- und Kellergeschosse eindringen kénnen. Ober-
flachenabfllsse dirfen nicht auf Nachbargrundstiicke abgeleitet werden, soweit dieses im
Entwésserungsplan nicht ausdriicklich Gber ein gemeinsames Muldensystem vorgesehen ist.

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde wie
Mauerwerk, Metallfunde, Tonscherben; Verdnderungen und Verfirbungen in der
natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Fossilien) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Stadt als Unterer Denkmalbehdrde und dem LWL-Archdologie
flr Westfalen, AulRenstelle Arnsberg, unverziglich anzuzeigen (§§ 16, 17 DSchG).

Die Bericksichtigung 6kologischer Belange wird nachdriicklich empfohlen. Stichworte
sind Wasser- und Energieeinsparung, Nutzung umweltvertraglicher Baustoffe und
Energietechniken oder naturnahe Wohnumfeldgestaltung mit im Wesentlichen
standortheimischen und kulturhistorisch bedeutsamen Gehdlzen sowie die extensive
Begriinung von statisch geeigneten Flachddchern und Fassadenbegriinungen. Bei
Grenzgaragen ist die nachbarliche Zustimmung erforderlich.

F. Hinweise

1. Ver- und Entsorgung

2.  Grundwassernutzung

3. Niederschlagsentwasserung
4. Bodenfunde

5. Okologische Bauweise

6. Altlasten

7.

Der Stadt sind im Plangebiet keine Altlasten oder entsprechende Verdachtsflachen
bekannt. Grundsétzlich gilt, dass nach § 2(1) Landesbodenschutzgesetz allgemein die
Verpflichtung besteht, Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer Altlast oder einer
schadlichen Bodenveranderung unverziiglich der zustandigen Behorde, hier Untere
Bodenschutzbehdrde des Kreises Warendorf, mitzuteilen, sofern derartige
Feststellungen bei der Durchfiihrung von Baumalnahmen, Baugrunduntersuchungen
0. a. Eingriffen in den Boden und in den Untergrund getroffen werden.

Kampfmittel

Im Plangebiet und im naheren Umfeld sind keine Kampfmittel bekannt. Weist bei der
Durchfiihrung von Bauarbeiten der Erdaushub auf auBergewdhnliche Verfarbung hin oder
werden verdachtige Gegenstiande beobachtet, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort
einzustellen. Der Staatliche Kampfmittelbeseitigungsdienst bei der Bezirksregierung
Miinster sowie das Ordnungsamt der Stadt Ennigerloh sind zu benachrichtigen.

8. Baugrund

9.

Sofern im Rahmen der Bebauung Bohrungen (z. B. Erdwarme) geplant sind, ist folgendes
zu beachten:

Der Bohransatzpunkt befindet sich in einem Gebiet, in dem Gasaustritte, insbesondere
Methanausgasungen, aus dem Untergrund bekannt sind. Es ist nicht auszuschliel3en,
dass bei der geplanten Bohrung Gas, potenziell auch unter erhéhten Drucken, austreten
kann. Daher sollte das ausfiihrende Bohrunternehmen geeignete Arbeitsschutz-
maBnahmen und Sicherheitsvorkehrungen treffen.

Artenschutz

GemaR § 39(5) BNatSchG sind im Zeitraum vom 1. Marz bis zum 30. September
Baumfallungen und Gehdlzschnitt nicht zulassig.

Die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 25 ,Sondergebiet Stavernbusch” iiberplant einen
Teilbereich des Bebauungsplans Nr. 25 ,Sondergebiet Stavernbusch”. Mit Inkrafttreten der
2. Anderung treten die fiir dessen Geltungsbereich bisher giiltigen Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr. 25 ,Sondergebiet Stavernbusch” insgesamt auRer Kraft. Die Ubrigen
rechtsverbindlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplans auBerhalb des Geltungsbereichs
der 2. Anderung bleiben unberiihrt, sie gelten weiterhin fort.
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