STADT ENNIGERLOH:

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN

"Westlich der August-Macke-Allee” - 1.
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Aufstellungsbeschluss
gemaR § 2(1) BauGB

Offentliche Auslegung
gemal § 13a(2) i.V.m. § 3(2) BauGB

Satzungsbeschluss
gemaR § 10(1) BauGB

Bekanntmachung
gemaR § 10(3) BauGB

Planunterlage

Die Aufstellung des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplans ist gemaR § 2(1)
BauGB vom Rat der Stadt Ennigerloh
AM e beschlossen worden.
Der Beschluss ist am .................... orts-
Giblich bekanntgemacht worden.

Blrgermeister

Nach ortsublicher 6ffentlicher Bekannt-
machung am .................... hat der Plan-
Entwurf mit Begriindung gemal
§13a(2) i.V.m. §3(2)BauGB vom
.................... bis ........c........... Offentlich
ausgelegen.

Die Behorden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange wurden mit Schrei-
ben vom ......cceueuu. gemall §13a(2)
i.V.m. § 4(2) BauGB beteiligt.

Ennigerloh, den ....................

Blrgermeister

Der vorhabenbezogene Bebauungs-
plan wurde vom Rat der Stadt Enni-
gerloh gemadR §10(1) BauGB am
.................... als Satzung beschlossen.
Die Begriindung wurde gebilligt.

Blrgermeister

Der Beschluss des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans als Satzung gemaR
§10(1) BauGB ist am .................... ortsiib-
lich gemaR § 10(3) BauGB mit Hinweis da-
rauf bekanntgemacht worden, dass der
vorhabenbezogene Bebauungsplan mit
Begriindung wahrend der Dienststunden
in der Verwaltung zu jedermanns
Einsichtnahme bereitgehalten wird.

Mit der erfolgten Bekanntmachung ist
der vorhabenbezogene Bebauungsplan in
Kraft getreten.

Ennigerloh, den ....................

Burgermeister

Die Planunterlage entspricht den An-
forderungen des § 1 der PlanzV 90
vom 18.12.1990. Stand der Planunter-
lage im beplanten Bereich:

................... (bzgl. Bebauung)
................... (bzgl. Flurstiicksnachweis)

Die Festlegung der stadtebaulichen
Planung ist - i.V.m. dem digitalen
Planungsdaten-Bestand (hier: DXF-
Datei) als Bestandteil dieses Bebau-
ungsplans - geometrisch eindeutig.

Warendorf, den ....................

ObVi Spitthéver und Jungemann

Anderung

572

Durch die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Westlich der August-Macke-
Allee” werden planungsrechtliche Anderungen im vorliegenden Geltungsbereich vorgenommen.

Gegenstiande dieser 1. Anderungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Westlich der
August-Macke-Allee” sind:

e Neuordnung der liberbaubaren Grundsticksflachen

e Anderung der héchstzuldssigen Zahl der Wohneinheiten in Wohngeb&uden
e Zusatzliche Zulassigkeit eines Flachdachs

e Festsetzung einer 1-reihigen Hecke zur Eingriinung des Anderungsbereichs

e Aktualisierung des Vorhabentragers

Alle (brigen Festsetzungen gemafl § 9 BauGB und BauNVO sind nicht Gegenstand dieser
Anderung, bleiben unberiihrt und gelten weiterhin auch fiir das Anderungsgebiet.

Die fiir das Anderungsgebiet sowie die Nachbarflichen geltenden Festsetzungen sind nur zur
Information in die Plankarte aufgenommen. Es gilt allein das Originalplanwerk.

A. Rechtsgrundlagen der Planung

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27.03.2020 (BGBI. | S. 587);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786);
Planzeichenverordnung (PlanzV) i. d. F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. 1 S. 1057);

Landesbauordnung (BauO NRW 2018)i. d. F. vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt gedndert
durch Artikel 7 des Gesetzes vom 26.03.2019 (GV. NRW. S. 193);

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 11.04.2019
(GV. NRW. S. 202);

Verordnung iiber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (BekanntmVO)
i. d. F. vom 26.08.1999 (GV. NRW. S. 516), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 05.11.2015
(GV. NRW S. 741).

B. Festsetzungen und Planzeichen gemaR § 9 BauGB i.V.m. BauNVO

Hinweis:

Aus dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Westlich der August-Macke-Allee” ibernommene
Inhalte sind grau dargestellt. Zeichnerische und textliche Neufestsetzungen dieser 1. Anderung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,,Westlicher der August-Macke-Allee” sind schwarz dargestellt.

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

WA

2.  MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

FHmax. 10,5 m
THmax. 7,5 m

(4,7

114,41m {i.NHN

GRZ 0.4

GFZ 0,6
|

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche, Bauweise (§ 9(1) Nr. 2 BauGB)

- durch Baugrenzen umgrenzter Bereich
- nicht Gberbaubare Grundstlicksflache

] Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 BauNVO) =

4. Verkehrsflache (§ 9(1) Nr. 11 BauGB)

5. Anpflanzen (§ 9(1) Nr. 25 BauGB)

Flachen fur das Anpflanzen einer 1-reihigen Hecke (§ 9(1) Nr. 25a BauGB),
siehe textliche Festsetzung Nr. D.6

0000000

6. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdaumlichen Geltungsbereichs dieser 1. Anderung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans , Westlich der August-Macke-Allee” (§ 9(7)
BauGB)

3 Malangaben in Meter, hier z. B. 3,0 m

7. Ortliche Bauvorschriften (§ 86 BauO i.V.m. § 9(4) BauGB), siehe auch
textliche Festsetzungen D

GD DN > 5°
ED - Flachdach FD

C. Katasteramtliche und sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

Vorhandene Flurstiicksgrenzen und Flurstliicksnummern

Bestehende Bebauung

D. Bauplanungsrechtliche textliche Festsetzungen

1. Artder baulichen Nutzung

2. MaR der baulichen Nutzung

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche

4. Hochstzuldssige Zahl der Wohneinheiten in Wohngebduden

Im WA sind maximal 2 Wohnungen je Wohngebadude bzw. Einzelhaus zuldssig. Bei Doppelhdusern

ist nur 1 Wohnung je Doppelhaushilfte zulassig.

5. Garagen, Carports

6. Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9(1) Nr. 25 BauGB)

Entlang der nordlichen, westlichen und stidlichen Plangebietsgrenze ist eine 1-reihige Hecke mit
standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen fachgerecht anzupflanzen und zu erhalten. Der
mittlere Pflanzabstand betragt 1,0 m.

7. MaRnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB

8. Sonstiges

E. Hinweise

1. Altlasten

Weist bei der Durchfiihrung des Bauvorhabens der Erdaushub auf auRergewdhnliche Verfarbung
hin oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und
der Kampfmittelraumdienst Westfalen-Lippe bei der Bezirksregierung Arnsberg, In der Krone 31,
58099 Hagen-Bathey, Tel.: 02931/ 82-2281, zu verstandigen.

2. Boden

Der Planbereich liegt Gber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld Warendorf im Eigentum
des Landes Nordrhein-Westfalen sowie (iber dem Feld der Erlaubnis zu wissenschaftlichen
Zwecken CBM-RWTH. Inhaberin der Erlaubnis ist die RWTH Aachen.
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