A. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414); zuletzt
gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585);

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI.| S. 132),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466);

Planzeichenverordnung (PlanzV'90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S. 58);

Landesbauordnung (BauO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV.NRW S. 256),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 17.12.2009 (GV. NRW. S. 863);

Landeswassergesetz (LWG NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW. S. 926),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.12.2007 (GV. NRW. S. 708);

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV.
NRW S. 666), zuletzt gedandert durch Gesetz vom 17.12.2009 (GV. NRW S. 950).

B. Bauplanungsrechtliche textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO): GemaR § 1(6) Nr. 1 BauNVO werden die nach
§ 4(3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen.

Teilbereich 2 / VEP: vorhabenbezogene Konkretisierung der zuldssigen Nutzungen gemaR
§ 12(3a) BauGB: Im Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans sind nur solche
Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungs-
vertrag verpflichtet.

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9(1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO

2.1 Teilbereich 2 / VEP: vorhabenbezogene Konkretisierung der tberbaubaren Fliche: In dem
gekennzeichneten Bereich sind nur Dachiiberstande und untergeordnete Gebaudeteile zuldssig.

3. Garagen, Stellpldtze, Nebenanlagen (§ 9(1) Nr. 4 BauGB 12, 14, 20, 23 BauNVO

3.1 Garagen, liberdachte Stellpldtze (Carports) und Nebenanlagen sind nur eingeschossig
zulassig.

3.2 Teilbereich 1: Aulerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache und der speziell fir
Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) und Stellplatze gekennzeichneten Bereiche sind
diese unzulassig.

4. Anpflanzungen (§ 9(1) Nr. 25 BauGB)

4.1 Teilbereich 2 / VEP: Anlage von Wildstrauch-/Baumhecken zur Abgrenzung zum Friedhof:
Pflanzung, fachgerechte Pflege und Erhalt standortheimischer Laubgehdlze als geschlos-
sene, nicht geschnittene Wildstrauch-/Baumhecke mindestens 2-reihig und mit einem
mittleren Pflanzabstand von jeweils 1,5 m in und zwischen den Reihen (= Pflanzdichte). In
den Pflanzstreifen sind Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen gemaB §§ 12(6), 14(1)
BauNVO unzulassig. Ausgenommen sind ggf. zuldssige Durchgange und Einfriedungen.



C. _Ortliche Bauvorschriften gemiR § 9(4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW

1. Gestaltung baulicher Anlagen gemaR § 86(1) Nr. 1 BauO NRW

1.1 Dachgestaltung
a) Dachform der Hauptbaukorper: siehe Eintrag in der Plankarte.

b) Als Dacheindeckung sind fir geneigte Hauptdacher Betondachsteine oder Tonziegel in
roten bis braunen Farben oder in den Farben von anthrazit bis schwarz zulassig
(Abgrenzung zu grau: gleich oder dunkler als RAL 7016 anthrazitgrau). Bei untergeordneten
Bauteilen und Nebenanlagen sind auch andere Materialien und Farben zulassig.

Extensive Dachbegriinungen und Solaranlagen sind ausdriicklich zuldssig. Sie sind parallel
zur Dachflache anzuordnen.

1.2 Fassadengestaltung: Die AuRenwandflachen der baulichen Anlagen sind in rotem, rot-
buntem oder weillem Verblendmauerwerk, weiRem Putz oder als Holzwandflachen mit
naturfarbenen Lasuren herzustellen. Andere Materialien sind nicht zulassig. ,WeiR“ umfasst
die den RAL-T6nen Reinweil} (RAL 9010), Cremeweifd (RAL 9001) und Perlwei (RAL 1013)
entsprechenden Farbténe und Abtonungen von nicht leuchtenden Gelb- und Beigeténen in
einem Mischungsverhaltnis von 1:64 oder hoher.

2. Gestaltung von Einfriedungen gemaR § 86(1) Nr. 5 BauO NRW

Mauern sind als Einfriedungen zur 6ffentlichen StraRe Mihlengeist unzuldssig.

3. Ausdriickliche Hinweise und Empfehlungen zu den Bauvorschriften

Abweichungen von ortlichen Bauvorschriften richten sich nach § 73 BauO NRW.
Zuwiderhandlungen gegen ortliche Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne der
BufRigeldvorschriften des § 84 BauO NRW und kdnnen entsprechend geahndet werden.



D.

Hinweise zur Beachtung

Grund- und Niederschlagswasser: Zum Schutz vor extremen Niederschlagen ist das Baugelande so
zu profilieren, dass Oberflachenabfliisse nicht ungehindert in Erd- und Kellergeschosse eindringen
konnen. Oberflaichenabflisse dirfen nicht auf Nachbargrundstiicke abgeleitet werden, soweit
dieses im Entwasserungsplan nicht ausdriicklich vorgesehen ist.

Hinweis zur Versickerung:

Die Entwasserungssatzung der Stadt Ennigerloh zum Umgang mit auf den Grundstiicken
anfallendem Niederschlagswasser ist zu beachten.

Okologische Belange: Die Beriicksichtigung 6kologischer Belange wird ausdriicklich empfohlen
(insbesondere Wasser- und Energieeinsparung, Nutzung umweltvertraglicher Energietechniken,
naturnahe Wohnumfeldgestaltung, Verwendung umweltvertraglicher Baustoffe). Dachbegriinungen
werden besonders fiir Nebenanlagen ebenfalls ausdriicklich empfohlen. Griinflachen sind maoglichst
naturnah zu gestalten, zur Bepflanzung sind weitgehend standortheimische und kulturhistorisch
bedeutsame Gehdlze zu verwenden.

Bodenfunde: Werden bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde
(Tonscherben, Metallfunde, dunkle Verfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt, ist nach §§ 15
und16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziiglich der Stadt Ennigerloh oder
Landschaftsverband Westfalen Lippe, Amt fiir Bodendenkmalpflege in Minster unverziiglich
anzuzeigen und in unverandertem Zustand zu erhalten.

Altlasten: Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt. Unabhangig davon besteht nach §2(1)
Landesbodenschutzgesetz die Verpflichtung, Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer Altlast oder
schadlicher Bodenverdnderungen unverziglich der zustdndigen Behorde anzuzeigen, sofern
derartige Feststellungen bei der Durchfiihrung von BaumaRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder
dhnlichen Eingriffen in den Boden und den Untergrund angetroffen werden.

Kampfmittel: Einzelfunde sind nicht auszuschlieBen, Tiefbauarbeiten sind mit entsprechender
Vorsicht auszufiihren. Treten hierbei verdachtige Gegenstinde oder auRergewohnliche
Bodenverfarbungen auf, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen, der
Kampfmittelrdumdienst der Bezirksregierung Arnsberg ist zu benachrichtigen.



E. Vorhaben- und ErschlieBungsplan
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