Zeichenerklarung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Wittensknapp“

A. Festsetzungen und Planzeichen gemal} § 9 BauGB i.V.m. BauNVO

1. Artderbaulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO, siehe Text B.1

L Teilbereich 1: In den vorhabenbezogenen Bebauungsplan einbezogene Flache
Teilbereich 1: gemé@ § 12(4) BauGB
Teilbereich 2 / VEP: Bereich des Vorhaben- und ErschlieRungsplans gemaR §

il : :
Teilbereich 2/VEP: 12 BauGB

2.  MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

GRZ 0,3 Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO), HéchstmaR, hier z.B. 0,3
I Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO), Hochstmal3, hier z.B. 2 Vollgeschosse

Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO) in Meter iber NHN:

THmax. ... m - zulassige Traufhohe als HochstmaR (= Schnittlinie der AuRenflache der
G. NHN AuBenwand mit der Oberflache Dachhaut)

FHmax. ... m - zuldssige Firsthohe (= Oberkante First) als Hochstmal

ii. NHN

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9(1) Nr. 2 BauGB)

(0] Offene Bauweise

A Offene Bauweise, hier nur Einzelhduser zulassig

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 BauNVO) =
- durch Baugrenzen umgrenzter Bereich

- nicht Uberbaubare Grundsticksflache

Teilbereich 2 / VEP: Vorhabenbezogene Konkretisierung der tiberbaubaren
ZZ72Z Flache (§ 23 BauNVO), siehe Text B.2

4. Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (§ 9(1) Nr. 6 BauGB)

Begrenzung der Zahl der Wohnungen in Wohngebduden: maximal 2

2 Wo
Wohnungen je Wohngebaude

5. Verkehrsfldachen (§9(1) Nr. 11 BauGB

— Stralenbegrenzungslinie
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6. Sonstige Festsetzungen und Planzeichen nach § 9(1) BauGB

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
(8 9(1) Nr. 4 BauGB)

Flachen fir Stellplatze

Flachen fir Stellplatze und Garagen, siehe Text B.3

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fliche (§ 9(1) Nr. 21
BauGB):

- mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Versorgungstrager und
Anlieger zu belastetende Flache

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9(1) Nr. 25 BauGB), siehe Text B. 4

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9(7) BauGB)

Abgrenzung des Malies der baulichen Nutzung und der Bauweise
= Abgrenzung zwischen der Bestandsiberplanung (Teilbereich 1) und dem

vorhabenbezogenen Bereich (Teilbereich 2)

MaRangabe in Meter

7. Ortliche Bauvorschriften (§ 86 BauO i.V.m. § 9(4) BauGB)

Dachform der Hauptbaukorper, hier: Satteldach, Walmdach, siehe Text C.1

B. Darstellungen der Kartengrundlage ohne Festsetzungscharakter

. 104.54

Vorhandene Bebauung mit Hausnummer

Hohen in Meter tiber NHN (Normalhéhennull, Hohensystem DHHN 92)

Vorhandene Flurstiicksgrenzen mit Grenzstein und Flurstlicksnummern

Geplantes Gebadude

nicht eingemessener Baumbestand



