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Protokoll einer Artenschutzpriifung (ASP) zum Bebauungsplan Nr. 218 ,,Hormigon” der Stadt
Ennigerloh, Formular A, 25.01.2022.

DEKRA Automobil GmbH: Prognose von Schallimmissionen durchgefiihrt von der Messstelle
nach § 29b BImSCHG, Schalltechnische Untersuchung zum geplanten Wohnquartier ,,Im Win-
kel“ und ,,Auf den Wellen“ in Ennigerloh — Ostenfelde, Bielefeld, 28.01.2021.
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Einfiihrung

Der Bebauungsplans Nr. 218 ,,Hormigon“ Uiberplant eine seit vielen Jahren bestehende Gewerbe-
flache innerhalb des Siedlungszusammenhangs des Stadtteils Ostenfelde der Stadt Ennigerloh. Die
in wesentlichen Teilen bereits bebaute Gewerbeflache zwischen den Strallen ,,Im Winkel” und der
»Von-Eichendorff-Strale” umfasst das Grundstiick Gemarkung Ostenfelde, Flur 4, Flurstick 523.
Die aktuell untergenutzte Gewerbeflache im Plangebiet ist durch eine Lagerhalle mit zugehérigen
privaten ErschlieRungs-/Lagerflachen, Nebenanlagen und Garagen gepragt. Die im Plangebiet be-
stehende Gewerbeflache wird bereits im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 201 ,,Uhr“ als Teil eines
Gewerbegebiets ausgewiesen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 218 werden die Flachen im Plangebiet Gberplant und
stadtebaulich neu geordnet. Es ist derzeit beabsichtigt, dass die Flachen im Plangebiet zukilinftig fir
Bliro- und Lagertatigkeiten der Fa. Hormigon genutzt werden. Der Betrieb der Fa. Hormigon ist ak-
tuell auf dem unmittelbar stidlich angrenzenden Teilbereich des ehemaligen Betriebsgelandes der
Fa. Hack angesiedelt. Eine Verlagerung des Betriebs der Fa. Hormigon ist zur Ermoglichung einer
hier geplanten wohnbaulichen Entwicklung erforderlich. Derzeit besteht seitens der Eigentliimer
der Wunsch zur Errichtung eines Blirogebdudes im nordoéstlichen Bereich des Plangebiets. Die Pla-
nung sieht hier ein 2-geschossiges Gebaude mit Flachdach vor.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 218 soll durch Aufstellung des Bebauungsplans Nr.
216 ,,Im Winkel“ der unmittelbar stidlich an das Plangebiet angrenzende Bereich als Wohnquartier
entwickelt und eine Senioreneinrichtung mit Tagespflege und Wohngemeinschaft planungsrecht-
lich gesichert werden (siehe Vorlage O 0086 / XVII).

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 218 sollen die bestehenden Gewerbeflachen im Plan-
gebiet als eingeschrianktes Gewerbegebiet mit dem zuldssigen Storgrad eines Mischgebiets pla-
nungsrechtlich gesichert werden. Im Sinne einer aufeinander abgestimmten stadtebaulichen Ent-
wicklung soll hierdurch das Plangebiet im Einklang mit den stidlich angrenzend geplanten und den
im Umfeld bereits bestehenden Wohnnutzungen entwickelt werden.

Im Ergebnis ist ein Planungserfordernis im Sinne des § 1(3) BauGB (Baugesetzbuch) gegeben, um
die Flache und ihre ErschlieBung gemaR den kommunalen Zielsetzungen planungsrechtlich zu ent-
wickeln.

Lage und Gr6RBe des Plangebiets, raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 218 ,Hormigon® mit einer GesamtgréRe von ca. 0,66 Hektar
wird wie folgt begrenzt, die genaue Lage und Abgrenzung ergeben sich aus der Plankarte:

= |m Norden durch einen 6ffentlichen FuBweg,

= im Osten durch private Wohngrundstlicke und einen Teilbereich der Von-Eichendorff-Stralie,
= jm Siiden durch die stidliche Grenze des Flurstiicks 523,

= im Westen durch die StraBe Im Winkel.
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Stadtebauliche Ausgangssituation und Planungsgrundlagen

Aktuelle Nutzung und stadtebauliche Situation

Das Plangebiet ist bereits in wesentlichen Teilen bebaut und wird durch eine fiir gewerbliche Nut-
zungen vorgesehene 1-geschossige Lagerhalle mit zugehorigen privaten ErschlieBungs-/Lagerfla-
chen, Nebenanlagen und Garagen gepragt. Die bestehende Gewerbeflache im Plangebiet wird der-
zeit Uber die StraRe Im Winkel erschlossen. Eine weitere ErschlieBungsmoglichkeit Gber die ostlich
anknipfende Von-Eichendorff-StralRe wird derzeit nicht genutzt. Im Nordosten des Plangebiets be-
findet sich ein aktuell noch unbebauter Teil der bestehenden Gewerbeflache.

Im nordwestlichen Randbereich des Plangebiets grenzt das Plangebiet an einen an die Stralle Im
Winkel ankntipfenden 6ffentlichen FuBweg mit einer wegebegleitenden Gehdlz-/Baumgruppe an.
Unmittelbar nordlich des Plangebiets verlauft ebenfalls ein 6ffentlicher FuBweg mit einem nérdlich
angrenzenden wegebegleitenden Grabenzug. Nordlich dieses Grabenzugs schlieRen landwirt-
schaftlich i. W. als Acker genutzte Flachen an.

Das stadtebauliche Umfeld des Plangebiets ist mit Ausnahme der landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen nordlich des Plangebiets sowie der unmittelbar stidlich angrenzenden gewerblich gepragten
Flachen vorwiegend durch Wohngrundstiicke und zugehérige private Gartenflachen gepragt. Die
Wohngrundstiicke sind mehrheitlich mit 1- bis 2 J-geschossigen Einzelhdusern in einer offenen
Bauweise bebaut. Die pragende Dachform im ndheren Umfeld ist das Satteldach. Vereinzelt sind
hier auch andere Dachformen wie z. B. das Flachdach zu finden.

Landesplanung und Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im Regionalplan Miinsterland als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt.
Nordlich grenzt die Darstellung des Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereichs an. Die vorliegende
Planung bereitet keine Neuausweisung von Gewerbeflachen vor, sondern dient der planungsrecht-
lichen Sicherung von im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 201 ,,Uhr“ seit vielen Jahren bestehenden
Gewerbeflachen. Angesichts der im Plangebiet bereits bestehenden Gewerbeflachen und der an-
gestrebten Nutzung — durch Betriebe/Anlagen, die das Wohnen nicht wesentlich stéren — sowie der
untergeordneten FlachengroRe wird nach derzeitigem Kenntnisstand davon ausgegangen, dass
eine Vereinbarkeit der Planung mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung gegeben ist.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Ennigerloh ist das Plangebiet als Wohnbauflache dar-
gestellt. Angesichts der im Plangebiet bereits bestehenden Gewerbeflachen und der angestrebten
Nutzung sowie der untergeordneten FlachengréBe wird nach derzeitigem Kenntnisstand davon
ausgegangen, dass die geordnete stadtebauliche Entwicklung weiterhin gewahrt wird. GemaR
§ 13a (2) Nr. 2 BauGB wird keine FNP-Anderung erforderlich, der FNP kann im Wege der Berichti-
gung angepasst werden. Das Plangebiet soll zukiinftig als gewerbliche Bauflache im FNP der Stadt
Ennigerloh dargestellt werden. Die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 218 ,,Hormigon“ werden
somit kiinftig aus den Darstellungen des FNPs gemaR § 8(3) BauGB entwickelt.
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Naturschutz und Landschaftspflege

Die Anderung oder Neuaufstellung eines Bebauungsplans kann Eingriffe in Natur und Landschaft
vorbereiten. Bei der Erarbeitung von Bauleitplanen sind die Auswirkungen auf die Belange des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege sowie auf die biologische Vielfalt gemaf § 1(6) Nr. 7 BauGB
zu prifen und in der Abwagung zu berticksichtigen.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 0,66 Hektar, liegt innerhalb des Siedlungsbereichs des
Stadtteils Ostenfelde, ist bereits in wesentlichen Teilen bebaut und wird durch eine fiir gewerbliche
Nutzungen vorgesehene Lagerhalle mit zugehorigen privaten ErschlieBungs-/Lagerflachen, Neben-
anlagen und Garagen gepragt. Im nordwestlichen Randbereich des Plangebiets grenzt das Plange-
biet an eine an die StraRe Im Winkel anknlpfenden 6ffentliche Wegeverbindung mit einer kleinen
wegebegleitenden Geholz-/Baumgruppe an. GroRere Grinstrukturen sind im Plangebiet nicht vor-
handen. Fiir das Plangebiet und das ndhere Umfeld sind zu den einschldgigen naturschutzfachlichen
Schutzgebietskategorien folgende Aussagen zu treffen:

= QOstlich in ca. 150 m Entfernung, durch weitere Bebauung rdumlich vom Plangebiet getrennt,
schlieBt der Biotopverbund , Wald- und Griinland-Komplexe im Einzugsbereich von Baarbach
und Beilbach” (VB-MS-4014-003) an.

= Ebenfalls 6stlich in ca. 400 m Entfernung, durch weitere Bebauung raumlich vom Plangebiet
getrennt, liegt das Landschaftsschutzgebiet ,,Hohes Kreuz, Vornholz, Geisterbach” (LSG-4114-
025).

= |m Plangebiet und im naheren Umfeld liegen dariiber hinaus weder Natur- oder Landschafts-
schutzgebiete noch befinden sich dort geschiitzte Landschaftsbestandteile. Zudem sind im Gel-
tungsbereich und in der Umgebung keine Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes (BNatSchG) ausgewiesen. Gesetzlich geschitzte Biotope gemal § 30 BNatSchG
oder im Biotopkataster NRW gefiihrte schutzwiirdige Biotope mit Vorkommen seltener Tier-
und Pflanzenarten sind im Plangebiet nicht bekannt.

Eine Beeintrachtigung der genannten geschitzten Bestandteile von Natur und Landschaft sowie
sonstiger Schutzgebiete wird allein aufgrund des Abstands vom Plangebiet und der Ziele sowie der
mafRvollen Planung nicht gesehen. Eine Erholungsfunktion des Plangebiets fir das Umfeld bzw. fur
die Offentlichkeit besteht aufgrund der gegebenen Strukturen nicht.

Gewadsser

Ostlich in ca. 150 m Entfernung, durch weitere Bebauung rdaumlich vom Plangebiet getrennt, flieRt
der Baarbach. Unmittelbar nérdlich des Plangebiets verlduft ein 6ffentlicher FuBweg mit einem we-
gebegleitenden Grabenzug, welcher diese Wegeverbindung von den nérdlich anschlieRenden land-
wirtschaftlich gepragten Flachen trennt. Sonstige Oberflachengewasser sind weder im Plangebiet
noch im ndheren Umfeld vorhanden. Festgesetzte bzw. sonstige ermittelte Uberschwemmungsge-
biete erfassen das Plangebiet ebenso wenig wie Trinkwasser- oder Heilquellenschutzgebiete.

Boden

GemaRk Bodenkarte NRW! wird der Bodentyp im Plangebiet im westlichen Planbereich als Braun-
erde (B2) und der 6stliche Planbereich als Gley-Braunerde (gB7) angegeben.

1 Geologisches Landesamt: Bodenkarte NRW 1:50.000, Blatt L 4114 Rheda-Wiedenbrick, Krefeld 1991.
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Die Braunerde (B2) wird gemaR Bodenkarte NRW als liberwiegend mittelgriindige tonige Lehmbo-
den beschrieben und weist u. a. eine hohe Sorptionsfahigkeit, eine gering nutzbare Wasserkapazitat
und eine geringe bis mittlere Wasserdurchlassigkeit auf.

Die Gley-Braunerde (gB7) als lehmige, z. T. stark lehmige Sandbéden weist u. a. eine geringe bis
mittlere Sorptionsfahigkeit, eine mittlere bis hohe nutzbare Wasserkapazitat und eine mittlere
Wasserdurchlassigkeit auf.

Die Kriterien der landesweit rechtlich zu schiitzenden Boden in NRW treffen auf die Boden inner-
halb des Plangebiets nicht zu.

Altlasten und Kampfmittel

Im vorliegenden Plangebiet und in der ndheren Umgebung sind keine Altlasten oder altlastenver-
déachtige Flachen bekannt. Bei BaumaBnahmen ist jedoch grundsatzlich auf Auffalligkeiten im Erd-
reich besonders zu achten. Nach § 2(1) Landesbodenschutzgesetz vom 09.05.2000 besteht allge-
mein die Verpflichtung, Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer Altlast oder einer schadlichen Boden-
veranderung unverziglich der zustandigen Behorde (hier: Untere Bodenschutzbehorde) mitzutei-
len, sofern derartige Feststellungen bei der Durchfiihrung von BaumalRinahmen, Baugrunduntersu-
chungen o. a. Eingriffen in den Boden und in den Untergrund getroffen werden. Ein Hinweis auf die
Vorgehensweise bei eventuellen Anhaltspunkten fir Altlasten ist in der Plankarte eingetragen.

Weist bei Durchfiihrung des Bauvorhabens der Erdaushub auf auRergewohnliche Verfarbung hin
oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der
Kampfmittelbeseitigungsdienst ist zu verstandigen.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Natur-, Boden- oder Baudenkmale sind im Geltungsbereich oder im nahen Umfeld nicht bekannt,
auch keine Objekte, die im Verzeichnis des zu schiitzenden Kulturguts bei der Stadt Ennigerloh oder
beim Westfalischen Amt fir Denkmalpflege aufgefiihrt sind. Des Weiteren befinden sich hier keine
besonders pragenden Objekte oder Situationen, die im Verzeichnis des zu schiitzenden Kulturguts
der Stadt enthalten oder die kulturhistorisch von besonderem Wert sind. Denkmalpflegerische Be-
lange werden soweit erkennbar nicht berthrt. Vorsorglich wird jedoch auf die einschldgigen denk-
malschutzrechtlichen Bestimmungen verwiesen, insbesondere auf die Meldepflicht bei verdachti-
gen Bodenfunden (§ 16 Denkmalschutzgesetz).

Planungsziele und Plankonzept

Das Plangebiet stellt derzeit eine in wesentlichen Teilen bereits bebaute Flache mit bereits vorhan-
denen gewerblich genutzten Strukturen im Siedlungsbereich des Stadtteils Ostenfelde der Stadt
Ennigerloh dar.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 218 ,,Hormigon“ sollen in Abwagung der beriihrten
offentlichen und privaten Belange die rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir die kiinftige stadte-
bauliche Ordnung des Plangebiets getroffen werden. Stadtebauliches Ziel der Stadt Ennigerloh ist
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es, die im Plangebiet befindliche Gewerbeflache im Rahmen eines eingeschrankten Gewerbege-
biets mit dem zuldssigen Storgrad eines Mischgebiets planungsrechtlich zu sichern. Im Sinne einer
aufeinander abgestimmten stadtebaulichen Entwicklung soll hierdurch das Plangebiet im Einklang
mit den stdlich angrenzend geplanten und den im Umfeld bereits bestehenden Wohnnutzungen
entwickelt werden.

Durch die planungsrechtliche Sicherung der bestehenden Gewerbeflache soll zudem ein Beitrag zur
Starkung der lokalen Wirtschaft im Plangebiet geleistet werden. Gleichzeitig soll mit der Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 218 eine den Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
entsprechende Weiterentwicklung des Plangebiets sichergestellt werden. Ubergeordnetes Pla-
nungsziel ist die nachhaltige Weiterentwicklung des im Ortsteil Ostenfelde gelegenen Siedlungsbe-
reichs.

Im Planverfahren sollen stadtebaulich sinnvolle Nachverdichtungspotenziale und Erweiterungs-
moglichkeiten geklart und Neuordnungsmallnahmen im Sinne einer Angebotsplanung durch den
Bebauungsplan (kein Realisierungszwang) vorbereitet werden. Prifschwerpunkte liegen mit Blick
auf ortliche Gegebenheiten und planungsrechtliche Rahmenbedingungen in der vertraglichen Ein-
bindung in das Umfeld, insbesondere unter nachbarschaftlichen, immissionsschutzbezogenen, ver-
kehrlichen und naturschutzfachlichen Aspekten.

Das Plankonzept soll unter Berlicksichtigung der Vorgaben des Bebauungsplans Nr. 201 ,Uhr” an
die heutigen Gegebenheiten und Zielvorstellungen der Stadt Ennigerloh angepasst werden. Derzeit
besteht zudem seitens der Eigentlimer der Wunsch zur Errichtung eines Blirogebaudes im nordost-
lichen Bereich des Plangebiets. Die Planung sieht hier ein 2-geschossiges Gebaude mit Flachdach
vor. Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 218 soll sowohl der bauliche Bestand als auch
das angedachte Bauvorhaben im Plangebiet planungsrechtlich gesichert bzw. erméglicht werden.

Ein Planungserfordernis im Sinne des § 1(3) BauGB ist gegeben, um die Flachen sowie deren Er-
schlieBung gemaR den kommunalen Zielsetzungen stadtebaulich zu entwickeln und zu ordnen so-
wie planungsrechtlich zu sichern.

Inhalte und geplante Festsetzungen des kiinftigen Bebauungsplans

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 218 ,Hormigon“ werden die rechtsverbindlichen
Festsetzungen gemaR § 9 BauGB i. V. m. BauNVO und der BauO NRW fiir die stadtebauliche Ord-
nung sowie Voraussetzungen fiir die ErschlieBung und fir die zum Vollzug des BauGB notwendigen
Maflnahmen geschaffen. Planungsziele und kiinftige Planinhalte basieren auf den o. g. Zielvorstel-
lungen und orientieren sich an vergleichbaren Planungen der Stadt.

Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird gemaR den Planungszielen u. a. unter Berlicksichtigung der geplanten Wohn-
bebauung sidlich des Plangebiets als eingeschridnktes Gewerbegebiet (GEe) gemaR § 8 Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) entwickelt. Das Gebiet soll der Unterbringung von Gewerbebetrieben
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dienen, die das Wohnen nicht wesentlich storen (hier geplante Ansiedlung von Biiro- und Lagernut-
zungen. Es sind hier entsprechend nur mischgebietstypische und -vertragliche Gewerbebetriebe
und betriebliche Anlagen zulassig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.?

Mit dieser nutzungsbezogenen Abstufung wird das Ziel verfolgt, die Ansiedlung kiinftiger Betriebe
von vornherein so zu steuern, dass im Regelfall keine Probleme im Hinblick auf die Schutzbedirf-
nisse der Nachbarschaft auftreten kdnnen. Auf Basis dieser typisierenden Betrachtung sollen Be-
triebe in direkter Wohnnachbarschaft mit potenziell unzumutbaren Auswirkungen, z. B. durch
Schall- oder Geruchsemissionen, bereits auf der Planungsebene ausgeschlossen werden. Auf der
nachgelagerten Genehmigungsebene ist dann im Einzelfall zu priifen, welche konkreten Auswirkun-
gen der jeweilige Betrieb mit seinen betrieblichen Abldufen hat.

Gemals laufender Rechtsprechung wird mit der im Bebauungsplan Nr. 218 vorgesehenen Nutzungs-
einschrankung mit dem Ausschluss von Gewerbebetrieben, die das Wohnen wesentlich stéren und
dem Trennungsgrundsatz nach § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) angemessen Rech-
nung getragen. Zudem fihrt das OVG NRW? aus, dass es , keineswegs stets sachgerecht oder gar
geboten (ist), zwischen Gewerbegebiete und Wohngebiete Mischgebiete oder andere gemischte
nutzbare Zonen zu legen, zumal eine solche Gebietsabstufung héufig dazu fiihrt, dass die gemischt
nutzbare , Pufferzone” mit einem falschen, vom eigentlichen Planungsziel nicht gedeckten Etikett
versehen wird". Im Ergebnis ermoglichen die im Bebauungsplan Nr. 218 vorgesehenen Nutzungs-
einschrankungen ein vertragliches Nebeneinander von Wohnen und Gewerbe. Durch die Festset-
zung des eingeschrankten Gewerbegebiets wird den Interessen der benachbarten Wohnbebauung
an dem Schutz ihrer Wohnruhe Rechnung getragen.

Im Sinne der weiteren Feinsteuerung zur stadtebaulich vertraglichen Einbindung des neuen einge-
schrankten Gewerbegebiets (hier geplante Ansiedlung von Biiro- und Lagernutzungen) enthélt der
vorliegende Bebauungsplan Nr. 218 folgende weitere Festzungen zur Art der baulichen Nutzung.

Das Plangebiet soll insgesamt fiir produzierende und verarbeitende, jedoch nicht wesentlich sto-
rende Betriebe vorgehalten werden. Vor diesem Hintergrund werden einzelne Nutzungen und Aus-
nahmemaoglichkeiten, die dieser Zielsetzung widersprechen, im vorliegenden Bebauungsplan aus-
geschlossen. Daher werden folgende Festsetzungen getroffen:

a) Mit Verweis auf die Ausfiihrungen zum geplanten Ausschluss von Gewerbebetrieben, die das
Wohnen wesentlich stéren, sind im GEe ausschlieBlich nicht wesentlich stérende Gewerbebe-
triebe und betriebliche Anlagen im Sinne des § 6 BauNVO zulassig.

b) Selbststindige Schrottplatze besitzen als Unterart von Verwertungsbetrieben in der Regel be-
sonders optisch eine negative Ausstrahlung mit temporaren Ablagerungen, Resteverwertung,
unregelmalRigen Emissionen und vielem mehr. Sie werden nicht zugelassen, um ein harmoni-
sches Orts- und StraRenbild in dieser Ortsrandlage zu sichern.

c) Betriebe des Beherbergungsgewerbes werden ausgeschlossen, da sie zunachst nicht der o. g.
Zielsetzung und der Reservierung der gut erschlossenen Bauflachen hierfiir entsprechen. Zudem
soll durch den Ausschluss von Betrieben des Beherbergungsgewerbes ebenfalls der Ndhe zu im-
missionsempfindlichen Wohnnutzungen Rechnung getragen werden.

2 Diese differenzierte Regelung ist seit einigen Jahren seitens des BVerwG anerkannt (vgl. BVerwG, Urteil vom

15.04.1987 - 4 B 71.87).
3 OVG NRW, Urteil vom 17.10.1996 - 7a D 122/94.NE.
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d)

g)

Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche Zwecke sowie Anlagen fiir sportli-
che Zwecke kdnnen gemaR § 8 (3) Nr. 2 BauNVO weiterhin ausnahmsweise zugelassen werden,
um im Sinne einer flexiblen Angebotsplanung ein entsprechendes Nutzungsspektrum im Plan-
gebiet zu ermdoglichen.

Vergniigungsstatten jeder Art und Kinos sowie Bordelle und dhnliche auf sexuelle Handlungen
ausgerichtete Betriebe (Eros-Center, Peepshows, Privatclubs, Dirnenunterkiinfte u. a.) sind im
Gebiet unzuldssig, da solche Betriebe aufgrund ihres Charakters und ihrer mitunter grellen
Aullengestaltung einen negativen Einfluss auf das Orts- und Straflenbild austiben kénnen. Dies
gilt insbesondere in der hier gegebenen markanten Lage in direkter Nachbarschaft zur Wohnbe-
bauung. Ein Trading-Down-Effekt sowohl fiir das Plangebiet als auch die angrenzende Wohnbe-
bauung soll ausdriicklich unterbunden werden.

Weitere Schutzvorkehrungen: Ausschluss von Gewerbebetrieben und Anlagen, die ein Be-
triebsbereich oder Teil eines Betriebsbereichs im Sinne des § 3(5a) BImSchG in Verbindung mit
der 12. BImSchV (Storfall-Verordnung) sind — Steuerung gemaR § 1(9) BauNVO.

In der Rechtsprechung des BVerwG sowie des EuGH ist klargestellt worden, dass in der Projekt-
entwicklung und nach Méglichkeit bereits auf Ebene der stadtebaulichen Planung das Erforder-
nis zur Bericksichtigung angemessener Abstinde zwischen kiinftigen/maglichen Betriebsberei-
chen im Sinne von § 3(5a) BImSchG und schutzwiirdigen Gebieten im Sinne des § 50 BImSchG
besteht. Diese schutzwiirdigen Gebiete sind dabei verkiirzt als von Menschen tiberwiegend be-
wohnte bzw. stark frequentierte Bereiche zu bezeichnen. Sie sind nach der einschldgigen Recht-
sprechung durch die Kommune im Rahmen der Ermittlung der Abwagungsgrundlagen zu identi-
fizieren und zu bewerten. Im vorliegenden Fall handelt es sich dabei insbesondere um benach-
barte Wohnbebauung.

Die Seveso-llI-Richtlinie und die Storfallverordnung (12. BImSchV) definieren sehr spezifische
Grundlagen fir die Ermittlung angemessener Abstande (,Achtungsabstiande®) zwischen schutz-
wirdigen Gebieten und Betriebsbereichen, in denen gefihrliche Stoffe verwendet werden oder
vorkommen etc. Der Leitfaden ,KAS 18“ soll als Grundlage fiir die Einbeziehung des Belangs in
die kommunale Bauleitplanung dienen. Fir Neuplanungen enthalt dieser Leitfaden Abstands-
empfehlungen fir Betriebsbereiche, in denen bestimmte Stoffe in bestimmten Mengen vorkom-
men bzw. verwendet werden. Die aufgefiihrte Liste ist nicht abschlieRend, auch sind mit Bezug
auf die Seveso-llI-Richtlinie sowie die Storfallverordnung beim Vorkommen bzw. der Verwen-
dung von Mischungen gefahrlicher Stoffe ggf. andere Abstandserfordernisse gegeben. Die auf-
geflihrten Stoffe sind in dem Leitfaden Achtungsabstdanden der Klassen | bis IV zugeordnet, fir
die Abstande zwischen mindestens 200 m sowie 1.500 m und mehr definiert werden. Daraus
ergibt sich aufgrund der Lage und Ausdehnung des Gewerbegebiets zu den o. g. schutzwiirdigen
Gebieten bzw. Nutzungen, dass das Baugebiet nach den Abstandsempfehlungen der KAS nicht
fir Betriebe mit einem Achtungsabstand von 200 m und grof3er geeignet sein kann.

Vor diesem Hintergrund und aufgrund der Lage des Gewerbegebiets im Siedlungsbereich sowie
zu den umgebenden schutzwiirdigen Gebieten i. S. d. § 50 BImSchG entscheidet sich die Stadt
hier fur einen grundsatzlichen Ausschluss von Gewerbebetrieben und Anlagen mit Betriebsbe-
reichen i. S. d. § 5(3a) BImSchG. Damit wird im Bebauungsplan bereits gesichert, dass in dem
vorliegenden, von schutzwiirdigen Gebieten umgebenen Gewerbegebiet i. W. keine sog. ,,Stor-
fallbetriebe” angesiedelt werden.

Verkaufsstiatten des Einzelhandels sind unzuldssig. Der Bebauungsplan Nr. 218 enthilt eine
Festsetzung zum Einzelhandelsausschluss bzw. eine Ausnahmeregelung fiir untergeordnete be-
triebsbezogene Verkaufsstatten von Unternehmen. Da fiir einige Branchen zugehoriger Verkauf
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— auch als Dienstleistung verstanden — eine nicht unerhebliche Rolle spielen kann, soll dieser
weiterhin als Ausnahme zugelassen bleiben, soweit er sich aus dem Betriebszusammenhang
ergibt und einen untergeordneten Umfang einnimmt. Dies stellt sicher, dass ein untergeordne-
ter Verkauf z. B. von handwerksbezogenen Waren ermdglicht werden kann, um Betrieben, zu
deren Charakter ein solcher Verkauf gehort, einen angemessenen Spielraum zu lassen. Voraus-
setzung ist, dass negative stadtebauliche Auswirkungen im Sinne des § 11(3) BauNVO auf die
zentralen Versorgungsbereiche der Stadt nicht zu befiirchten sind.

Mak der baulichen Nutzung, Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflichen

Nutzungsmalle und weitere Festsetzungen nach § 9(1) Nr. 2 BauGB werden aus der ortsiblichen
Siedlungsstruktur und aus dem Umfeld abgeleitet. Die zentralen Festsetzungen ergeben sich aus
folgenden Uberlegungen:

Die Grundflachenzahl GRZ wird im eingeschrankten Gewerbegebiet analog zum Ursprungsplan
Nr. 201 ,Uhr” weiterhin mit einer GRZ von 0,8 festgelegt, um eine effektive und flexible Aus-
nutzung der verfligbaren Baugrundstiicke zu ermoglichen. Die Vorgaben bewegen sich damit
weiterhin im flir Gewerbegebiete iblichen Rahmen. Die gemaR § 17 BauNVO festgelegten Ori-
entierungswerte flr das MaR der baulichen Nutzung in Gewerbegebieten werden eingehalten
(Obergrenze GRZ von 0,8).

Mit Blick auf die gegebenen Rahmenbedingungen und zur Wahrung einer angemessenen stad-
tebaulichen Hohenentwicklung sieht der Bebauungsplan fiir die Flache des GEe maximal zwei
Vollgeschosse vor. Die Geschossigkeit wird durch die Vorgabe einer maximalen Gebaudehdhe
weiter eingegrenzt.

Das stadtebauliche Ziel einer Begrenzung von Volumen und Hohe der Gebaude wird im Bebau-
ungsplan Uber die konkrete Festsetzung einer maximal zuldssigen Gesamthohe (als Hochst-
mal}) bestimmt. Zwecks eindeutiger Nachvollziehbarkeit sind im Plangebiet einzelne Gelande-
héhen eingemessen und im Plan dargestellt worden. Auf dieser Grundlage regelt der Bebau-
ungsplan die Gesamthéhenentwicklung bezogen auf Normalhéhennull (NHN, Hohensystem
DHHN 2016). Ein eindeutiger Bezug zu Gelande und Nachbarschaft wird hierdurch gewahrleis-
tet. Die maximal zuldssige Gesamthohe im GEe betrdgt 87,00 m i. NHN (ca. 8 m Giber Geldnde).
Zur sicheren Steuerung der Hohenentwicklung im Plangebiet wird eine entsprechende Begren-
zung der zulassigen Gesamthohe fiir geboten erachtet. Eine umfeldgerechte MaRstablichkeit
der Bebauung sowie ein ausreichender Spielraum bei der konkreten Vorhabenplanung sollen
mit den H6henvorgaben insgesamt gewahrt bleiben.

Solaranlagen sind als 6kologisch sinnvolle Bauelemente erwiinscht. Daher wird festgesetzt,
dass die festgesetzte Hohe der baulichen Anlagen im GEe als Ausnahme gemaR § 31(1) BauGB
durch Solarthermieanlagen um bis zu 1,2 m Uberschritten werden kann. Photovoltaikanlagen
kénnen die in der Plankarte festgesetzte Hohe der baulichen Anlagen als Ausnahme um maxi-
mal 0,5 m Uberschreiten. Die Hohen sind aus der Umsetzungspraxis abgeleitet und sollen aus-
reichend Spielraum bei der Errichtung entsprechender Solaranlagen bieten.

Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, um eine Bebauung mit entsprechenden Ge-
bauden von Uber 50 Meter Lange im Plangebiet zu ermoglichen. Es gelten hier die Bestimmun-
gen der offenen Bauweise mit der Maligabe, dass Gebadude liber 50 Meter Lange zuldssig sind.
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= Lage und Tiefe der iiberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch Baugrenzen gemal § 9(1)
Nr. 2 BauGB bestimmt. Die Baugrenzen werden unter Berlicksichtigung der jeweiligen stadte-
baulichen Situation (Beriicksichtigung Abstand zur Nachbarbebauung etc.) festgesetzt und er-
moglichen den Eigentiimern geniligend Spielraum bei der Platzierung der baulichen Anlagen.

Ortliche Bauvorschriften

Zur Sicherung einer in den Grundziigen aufeinander abgestimmten Gestaltung der Baukorper in-
nerhalb des bebauten Siedlungsbereichs werden o6rtliche Bauvorschriften gemaRk § 8 BauO NRW
in den Bebauungsplan aufgenommen. Diese erganzen die Festsetzungen gemaR § 9(1) BauGB um
Vorschriften zur Gestaltung baulicher Anlagen und des Umfelds. Entsprechend den gesetzlichen
Vorgaben werden Festsetzungen getroffen, die als verhaltnismaRig bewertet werden und die noch
einen angemessenen Spielraum individueller Baufreiheit erlauben. Sie beriicksichtigen die vorhan-
dene Bebauung, garantieren ein Mindestmal’ an gestalterischer Einheitlichkeit und gewahrleisten
Planungssicherheit hinsichtlich der Entwicklungen in ihrem Umfeld.

a) Gestaltung baulicher Anlagen

Besondere gestalterische Bedeutung kommt der Dachlandschaft zu. Die pragende Dachform im
naheren Umfeld ist das Satteldach. Vereinzelt sind hier auch andere Dachformen wie z. B. das Flach-
dach zu finden. Die im Plangebiet zuldssigen Dachformen und Dachneigungen der Baukdorper erge-
ben sich aus dem Eintrag in der Nutzungsschablone in der Plankarte. Unter Berlicksichtigung der
Bestandssituation sowie den heutigen Anforderungen werden im Sinne einer flexiblen Angebots-
planung im Plangebiet nur Flachddcher und geneigte Dacher mit 0° bis 30° Dachneigung zugelassen.

GroRformatige Dachaufbauten etc. I6sen die geschlossene Wirkung der Dachflachen auf. Dach und
Traufe werden als pragende Gestaltungselemente kaum noch wirksam, optisch entsteht der Eindruck
eines Vollgeschosses. Auf der anderen Seite bieten Dachaufbauten einen wesentlichen Spielraum fir
die Nachverdichtung in bereits bebauten Bereichen. Der Bebauungsplan sieht daher rahmensetzende
Vorgaben in den Flachen des GEe vor. Die Regelungen stellen ein ortsiibliches und von der Stadt in ahn-
lichen Planungssituationen festgesetztes Mal dar und sichern die baulich-visuelle Unterordnung der
Dachaufbauten etc.

Eine abgestimmte Gestaltung von Werbeanlagen tragt malRgeblich zum positiven Erscheinungsbild
von bebauten Bereichen bei. Werbeanlagen sind heute Teil des Stadtbilds. Als Mittlerin zwischen
Produzent bzw. Anbieter und Verbraucher muss Werbung auffallen. Insgesamt sind Werbeanlagen
daher in besonderem Malie geeignet, stadtebauliche und baugestalterische Konflikte zu verursa-
chen. Dies ist insbesondere bei dieser Lage des Plangebiets, mit Wohnnutzungen im Umfeld, rele-
vant. Eine rahmensetzende Regelung fiir die dulRere Gestaltung von Werbeanlagen ist daher gebo-
ten:

= Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig.

= Werbeanlagen an Geb&duden sind in der Summe bis zu einer Lange von 1/3 der entsprechenden
Gebdudeldnge zulassig. Diese diirfen jedoch die maximal zuldssige Gebdudehohe von 87,0 m (.
NHN nicht tberschreiten.

= Unzuldssig sind Werbeanlagen in grellen Farben oder als bewegliche oder laufende Lichtwer-
bung oder Wechsellichtanlagen (Grell = in Anlehnung an das RAL-Farbregister, Farben wie
Leuchtgelb, Leuchtrot etc., RAL-Nummern 1026, 2005, 2007, 3024, 3026, 2010, 9003 u. a. Far-
ben).
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Bei der vorliegenden Uberplanung eines grundsatzlich bereits bebauten Gebiets kénnen sich im
Einzelfall Diskrepanzen zwischen den baugestalterischen Festsetzungen und der Gestalt der vor-
handenen Geb&ude ergeben. Die gestalterischen Festsetzungen kénnen ggf. bei Anderungen und
Ergdanzungen im Altbestand teilweise nicht oder nur mit unverhaltnismaligem Aufwand umgesetzt
werden. Vor diesem Hintergrund sollen im Einzelfall Abweichungen fiir den Giberplanten Altbe-
stand zugelassen werden kdnnen.

b) Gestaltungs- und Bepflanzungsvorschriften

Standplatze fiir Abfallbehilter sind im gesamten Plangebiet mit standortgerechten Laubgehdlzen
einzugriinen, Kombinationen mit begriinten Rankgeristen sind zuldssig. Diese MalRnahme tragt
dazu bei, eine angemessene Durchgriinung und die stadtebauliche Attraktivitat im 6ffentlichen und
halboffentlichen Raum sicherzustellen.

ErschlieBung und Verkehr

Die ErschlieBung des Plangebiets soll weiterhin Gber die StraRen Im Winkel und die Von-Eichen-
dorff-Strale moglich sein, die u. a. Gber die Eckeystralle an das ortliche und Gberértliche Verkehrs-
netz angeschlossen sind. Das bestehende offentliche ErschlieBungssystem soll gemal derzeitigem
Kenntnisstand durch die Planung nicht verandert werden.

Mit der angedachten Entwicklung des Plangebiets kann die Verkehrsmenge im Gebiet und Umfeld
grundsatzlich zunehmen. Angesichts der Lage, dem bestehenden gut ausgebauten Stralennetz und
der maRvollen Verdichtung wird diese jedoch dem ortsiiblichen Rahmen der umliegenden Bebau-
ung und Wohnnutzung entsprechen. Eine nachteilige Verkehrsentwicklung durch die Planung wird
gemal aktuellem Kenntnisstand nicht erwartet. Daher wird aktuell auch kein ndherer verkehrsgut-
achterlicher Untersuchungsbedarf im Rahmen der Bauleitplanung gesehen.

Das vorhandene Wegesystem fiir FuBganger und Radverkehr wird durch die Planung nicht veran-
dert. Entlang der Stralle Im Winkel wird eine 1,50 m breite Flache als 6ffentliche StralRenverkehrs-
flache gemaR Plankarte planungsrechtlich gesichert, um hier eine 6ffentliche Wegeverbindung ent-
lang der Gstlichen StraBenseite der Strafle Im Winkel zu sichern.

Die Anbindung an den offentlichen Personennahverkehr (OPNV) erfolgt iiber das bestehende
Wege- und Strallennetz und wird durch die Planung nicht verandert.

Immissionsschutz

Aus Sicht des vorbeugenden Immissionsschutzes sind mogliche Immissionskonflikte friihzeitig zu
prifen.

a) Gewerbliche und verkehrliche Larmsituation

Um die Vertraglichkeit der Planung in Bezug auf die gewerbliche und verkehrliche Larmsituation
sicher beurteilen zu kénnen, wurde eine schalltechnische Untersuchung* erstellt, auf die an dieser
Stelle verwiesen wird. Bezogen auf die sldlich angrenzende im Rahmen des Bebauungsplans Nr.

4 DEKRA Automobil GmbH: Prognose von Schallimmissionen durchgefiihrt von der Mess-stelle nach § 29b BImSCHG,
Schalltechnische Untersuchung zum geplanten Wohnquartier ,Im Winkel” und ,Auf den Wellen” in Ennigerloh —
Ostenfelde, Bielefeld, 28.01.2021.
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216 ,,Im Winkel” geplante Wohnbebauung sowie auf die umliegende bereits bestehende Wohnbe-
bauung werden u. a. die moglichen gewerblichen Emissionen der im Plangebiet geplanten gewerb-
lichen Nutzungen (Lagerhalle mit ankniipfenden Blironutzungen etc.) an mehreren Immissionsor-
ten betrachtet. Weiterhin werden auch die auf das Plangebiet sowie die slidlich angrenzende im
Rahmen des Bebauungsplans Nr. 216 geplante Wohnbebauung einwirkenden Verkehrsgerdausche
bewertet. Die schalltechnische Untersuchung kommt zusammenfassend zu folgenden Ergebnissen
(siehe dort, Kapitel 1):

,Einwirkender Verkehrslérm:
Die stddtebaulichen Orientierungswerte der DIN 18005 [1] fiir ein Allgemeines Wohngebiet werden
im Tages- und Nachtzeitraum im EG und im 1.0G unterschritten.

Einwirkender Gewerbelédrm:

Die Immissionsrichtwerte werden im Tageszeitraum an allen Immissionsorten unterschritten.
Nachts liegt kein Betrieb vor.

Ein Vergleich der ermittelten kurzzeitigen Geréuschspitzen mit den zuldssigen Maximalpegeln der
TA-Ldrm [1] zeigt, dass diese zur Tageszeit an allen Immissionsorten unterschritten werden.

Eine abschliefSfende immissionsschutzrechtliche Beurteilung bleibt der Genehmigungsbehérde vor-
behalten.”

Die Stadt teilt die Einschdtzung des Gutachters und halt diese fir nachvollziehbar sowie sachge-
recht. Den Berechnungen und Bewertungen des Schallgutachters wird gefolgt, sie werden als ge-
eignet angesehen, die zu erwartende Schallsituation mit hinreichender Sicherheit zu beurteilen.
GemaR gutachterlicher Einschatzung sind beziglich des untersuchten Gewerbe- und Verkehrslarms
damit keine SchallschutzmaRnahmen auf Ebene des Bebauungsplans erforderlich.

Zur Sicherung einer vertraglichen Entwicklung werden zudem die im Plangebiet bestehenden Ge-
werbeflachen als eingeschranktes Gewerbegebiet mit dem zuldssigen Stérgrad eines Mischgebiets
planungsrechtlich gesichert. Im Sinne einer aufeinander abgestimmten stadtebaulichen Entwick-
lung soll hierdurch dieser Bereich im Einklang mit den stidlich angrenzend geplanten und den im
Umfeld bestehenden Wohngebieten entwickelt werden. Es sind hier entsprechend nur mischge-
bietstypische und -vertragliche Gewerbebetriebe und betriebliche Anlagen zulassig, die das Woh-
nen nicht wesentlich stéren.® Mit dieser nutzungsbezogenen Abstufung wird das Ziel verfolgt, die
Ansiedlung kiinftiger Betriebe von vornherein so zu steuern, dass im Regelfall keine Probleme im
Hinblick auf die Schutzbedirfnisse der Nachbarschaft auftreten konnen. Auf Basis dieser typisieren-
den Betrachtung sollen Betriebe in direkter Wohnnachbarschaft mit potenziell unzumutbaren Aus-
wirkungen, z. B. durch Schall- oder Geruchsemissionen, bereits auf der Planungsebene ausgeschlos-
sen werden. Auf der nachgelagerten Genehmigungsebene ist dann im Einzelfall zu prifen, welche
konkreten Auswirkungen der jeweilige Betrieb mit seinen betrieblichen Abldufen hat.

Das Plangebiet wird tiber die vergleichsweise gering frequentierten Stralen Im Winkel und der Von-
Eichendorff-StraRe erschlossen. Aufgrund der Planung ist eine geringfligige Zunahme des motori-
sierten Verkehrs vorwiegend im Bereich dieser StraBen maoglich. Die schalltechnischen Auswirkun-
gen des planinduzierten Mehrverkehrs sind gemaR aktuellem Kenntnisstand aufgrund der heutigen
Gegebenheiten und der vorliegenden Planung jedoch als gering einzustufen.

> Diese differenzierte Regelung ist seit einigen Jahren seitens des BVerwG anerkannt (vgl. BVerwG, Urteil vom

15.04.1987 - 4 B 71.87).
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Insgesamt wird die Planung als sinnvoll und vertretbar auch unter Berticksichtigung des moglichen
Verkehr- und Gewerbeldarms erachtet.

b) Landwirtschaftliche Nachbarschaft und Immissionen

Im weiteren Umfeld des Plangebiets befinden sich nordlich des Plangebiets landwirtschaftlichen
Flachen. Grundsatzliche Konflikte aufgrund typischer Emissionen landwirtschaftlicher Betriebe bzw.
groBerer Tierhaltungsbetriebe (Geruchseinwirkungen, Larm) sind jedoch nicht bekannt.

c) Sonstige Immissionen

Erkenntnisse lber sonstige ggf. relevante Immissionen (z. B. Gerliche, Staub, Erschiitterungen), die
eine durchgreifende Relevanz fiir die Planung besitzen kdnnten, liegen nach derzeitigem Kenntnis-
stand nicht vor. Betriebsbereiche nach Stérfallverordnung sind innerhalb relevanter Achtungsab-
stande zur Gberplanten Flache nicht bekannt. Derzeit wird ein ndaherer Untersuchungsbedarf hin-
sichtlich sonstiger Immissionen sowie auch mit Blick auf den vorbeugenden Storfallschutz nicht ge-
sehen.

Ver- und Entsorgung, Brandschutz und Wasserwirtschaft

a) Ver- und Entsorgung, Brandschutz

Das Plangebiet erganzt einen seit vielen Jahren entwickelten Siedlungsbereich. Die technische Ver-
und Entsorgung einschlieBlich Schmutzwasserentsorgung und Miillabfuhr soll durch Anschluss an
die vorhandenen Netze sichergestellt werden.

Die Wasserversorgung des Plangebiets soll ebenso durch Anschluss an die vorhandenen Anlagen
gesichert werden. Die druck- und mengenmaRig ausreichende Versorgung des Gebiets mit Trink-
und Feuerléschwasser ist zu gewahrleisten. Flr das Baugebiet sind Mindestldschwassermengen
gemall DVGW-Arbeitsblatt W 405 zur Verfligung zu stellen. Probleme der Loschwasserversorgung
sind nicht bekannt. Der Léschwasserbedarf ist im Zuge einer anfallenden technischen Ausbaupla-
nung der Erschliefung sowie im Zuge der Realisierung neuer Gebdude und Nutzungen zu beriick-
sichtigen und mit der Stadt und dem Versorgungstrager soweit erforderlich abzustimmen. Die Ab-
stdnde zwischen den Hydranten richten sich nach dem DVGW-Arbeitsblatt W 331.

b) Wasserwirtschaft und Niederschlagswasserversickerung

Die Belange von Gewasser- und Hochwasserschutz werden, soweit erkennbar, nicht beriihrt, da
das Plangebiet auBerhalb von festgesetzten oder sonstigen ermittelten Uberschwemmungsgebie-
ten und Wasserschutzgebieten liegt. Auf die Ausfiihrungen in Kapitel 3.4 wird an dieser Stelle ver-
wiesen.

Nach Landeswassergesetz (LWG NRW) i. V. m. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist Niederschlags-
wasser von Grundstiicken, die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die Kanali-
sation angeschlossen werden, zu versickern, zu verrieseln bzw. ortsnah direkt oder ohne Vermi-
schung von Schmutzwasser (ber eine Kanalisation in ein Gewdsser einzuleiten, sofern dies ohne
Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit moglich ist.

Mit bisheriger Kenntnis geht die Stadt davon aus, dass die Regenwasserableitung aus dem Plange-
biet durch Anschluss an die bestehenden Netze erfolgen kann und weitergehende Regelungen im
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Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung entbehrlich sind. Die konkrete Ausgestaltung und Umset-
zung der Niederschlagsentwasserung ist mit den zustdandigen Fachbehdrden abzustimmen und auf
der nachgelagerten Genehmigungsebene verbindlich zu regeln. GemaR Rechtsprechung ist eine
Verlagerung der Losung von durch die Bauleitplanung ausgelosten Konflikten in ein nachfolgendes
Genehmigungsverfahren grundsatzlich zuldssig, wenn dort eine Losung moglich und sichergestellt
ist (siehe hierzu beispielsweise Urteil des OVG NRW vom 01.09.2015, AZ 10 D 44/13.NE).

Zum Schutz vor extremen Niederschlagsereignissen sind die Gebaude so anzulegen bzw. zu errich-
ten, dass Oberflachenabfliisse nicht ungehindert in Erd- und Kellergeschosse eindringen konnen.

Griinordnung, Naturschutz und Landschaftspflege

Die Flachen des Plangebiet sind durch die bestehenden baulichen Anlagen und die zugehorigen
Nebenanlagen heute bereits weitestgehend versiegelt. GroRere, markante Baum-/Gehdlzbestande
sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Es wird festgesetzt, dass innerhalb festgesetzten Pflanzflichen auf den privaten Flachen entlang
der nordlichen und sidlichen Plangebietsgrenze eine geschlossene, klimaresiliente Schnitthecke zu
pflanzen ist. Zuldssig sind u. a. folgende Arten: Kornelkirsche — Cornus mas, Schlehdorn — Prunus
spinosa, Faulbaum — Rhamnus frangula, Hundsrose — Rosa canina, Salweide — Salix caprea. Die Ge-
holze sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Ausfélle sind innerhalb der nachsten
Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen. Diese Heckenpflanzungen sollen einen Beitrag zur Begri-
nung des Plangebiets leisten und eine Sichtschutzfunktion zu den angrenzenden Flachen erfillen.

Die Beriicksichtigung okologischer Belange wird dariiber hinaus nachdriicklich empfohlen. Stich-
worte sind Wasser- und Energieeinsparung, Nutzung umweltvertraglicher Baustoffe und Energie-
techniken oder naturnahe Umfeldgestaltung mit im Wesentlichen standortheimischen und kultur-
historisch bedeutsamen Gehdlzen sowie die extensive Begriinung von statisch geeigneten Flachda-
chern und Fassadenbegriinungen sowie wasserdurchlassige Bodenbelidge. Bei Grenzgaragen ist die
nachbarliche Zustimmung erforderlich. Zudem wird den Eigentlimern und kinftigen Vorhabentra-
gern aus Griinden der Klimaanpassung die Verwendung von Materialien und Anstrichen mit hoher
Albedo empfohlen, um steigenden Uberhitzungen entgegenzuwirken.

Eine Beeintrachtigung der geschiitzten Bestandteile von Natur und Landschaft sowie sonstiger
Schutzgebiete wird aufgrund des Abstands vom Plangebiet und der Ziele der maRvollen Planung
nicht gesehen. Auf die Ausfiihrungen in Kapitel 3.3 wird an dieser Stelle verwiesen.

Umweltrelevante Auswirkungen

a) Umweltpriifung

Bei MaRnahmen der Innenentwicklung und Nachverdichtung im Innenbereich nach § 13a BauGB
wird von der Vorgabe der Umweltprifung nach § 2(4) BauGB und von einem Umweltbericht nach
§ 2a BauGB abgesehen. Gleichwohl sind die umweltrelevanten Belange im Planverfahren inhaltlich
zu prifen und in der Abwagung angemessen zu berlicksichtigen. Vor dem Hintergrund des unter-
geordneten Umfangs der Planung sowie der Planungsziele und Planinhalte wird davon ausgegan-
gen, dass die Auswirkungen nur geringfligig, auf das nahe Umfeld begrenzt und aus Umweltsicht
insgesamt vertretbar sind.
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b) Bodenschutz und Flachenverbrauch

In der Bauleitplanung ist die Bodenschutzklausel im Sinne des § 1a(2) BauGB in Verbindung mit
§ 1 ff. Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und § 1 ff. Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) zu
beachten. Bodenversiegelungen sind zu begrenzen, schadliche Bodenverdanderungen sind zu ver-
meiden, Wieder-/Umnutzungen von versiegelten, sanierten Flachen genieRen Vorrang. Besonders
zu schitzen sind Boden mit hochwertigen Bodenfunktionen gemaf § 2(1) BBodSchG.

Im Sinne des gesetzlich geforderten Bodenschutzes ist ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden
sinnvoll. Die mit der vorliegenden Planung angestrebte NachverdichtungsmaBnahme innerhalb des
entwickelten und erschlossenen Siedlungsbereichs unterstitzt die Begrenzung von Flacheninan-
spruchnahme und Neuversiegelungen im AuBenbereich fiir neue Gebaude und Erschliefungsanla-
gen. Die Planung tragt damit dem Gebot des sparsamen Flachenverbrauchs gemal BauGB Rech-
nung und wird im Ergebnis der Abwagung an diesem Standort als stadtebaulich sinnvoll bewertet.

Die Kriterien der landesweit rechtlich zu schiitzenden Béden in Nordrhein-Westfalen treffen auf
den Boden im Plangebiet nicht zu. Die vorliegende Planung dient der sinnvollen Nachverdichtung
im Siedlungsbereich von Ostenfelde bzw. der Stadt Ennigerloh. Somit tragt die Stadt insgesamt dem
Gebot des sparsamen Flachenverbrauchs Rechnung. Die Auswirkungen der Planung fiir die lokalen
Boden kdnnen aufgrund der Planungsziele und Planinhalte insgesamt als begrenzt und als vertret-
bar bewertet werden.

c) Artenschutz

Gemall BNatSchG sind Tiere und Pflanzen als Bestandteil des Naturhaushalts in ihrer natirlichen
und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen. Im Zuge des Planverfahrens ist zu prifen, ob
durch die Planung Vorhaben erméglicht werden, die dazu fiihren, dass Exemplare von europdaisch
geschitzten Arten verletzt oder getétet werden kénnen oder die Population erheblich gestort wird
(artenschutzrechtliche Verbotstatbestande des § 44(1) BNatschG). Bei der Prifung wird die Hand-
lungsempfehlung zum Artenschutz in der Bauleitplanung des Landes NRW zugrunde gelegt.®

Als Arbeitshilfe fir die Beriicksichtigung der Belange des Artenschutzes in der Bauleitplanung hat
das Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV) eine Liste der planungsre-
levanten Arten in NRW sowie gromalstabliche Angaben (iber deren Vorkommen in den einzelnen
Regionen des Landes herausgegeben (Messtischblatter).

Die Messtischblattabfrage (MTB 4114, Quadrant 1) ergibt in den im Plangebiet und angrenzenden
vorkommenden Ubergeordneten Lebensraumtypen , Kleingehélze, Alleen, Bdume, Geblische, He-
cken”, ,Gdrten, Parkanlagen, Siedlungsbrachen” und , Gebdude” sieben Fledermausarten (alle
streng geschiitzt), eine Amphibienart (Laubfrosch, streng geschiitzt) und 28 Vogelarten (davon 14
Arten streng geschuitzt) aufgefiihrt, die dort potenziell vorkommen kénnen. Unter den Vogelarten
befinden sich folgende Arten in einem unglinstigen Erhaltungszustand: Habicht, Baumpieper, Wald-
ohreule, Steinkauz, Bluthanfling, Kuckuck, Mehlschwalbe, Kleinspecht, Baumfalke, Rauchschwalbe,
Neuntoter, Nachtigall, Feldsperling, Waldschnepfe und Star. Fiir die Vogelarten Rotmilan, Rebhuhn,
Wespenbussard, Girlitz und Turteltaube ist ein schlechter Erhaltungszustand festgehalten worden.”

Ministerium fur Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr und Ministerium fir Klimaschutz, Umwelt, Land-
wirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW (2010): Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen
Zulassung von Vorhaben. Disseldorf.

7 Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV).
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Das vom LANUV entwickelte System stellt allerdings libergeordnete Lebensraumtypen mit einer
jeweiligen Gruppierung mehrerer Biotoptypen dar, deren Potenzial in diesem Falle weit liber das
mogliche Vorkommen im Plangebiet reicht. Bisher liegen keine konkreten Hinweise auf tatsachlich
vorhandene geschiitzte Arten vor. Mit Blick auf die zu beachtenden Belange des Artenschutzes ist
festzuhalten, dass die Strukturen im Plangebiet und der angrenzenden Nachbarschaft v. a. als Le-
bensraum fiir haufig vorkommende, anspruchslose Arten der Siedlungsraume geeignet sind. Le-
bensraumbedingungen fir planungsrelevante gefahrdete Arten bestehen in diesem untergeordne-
ten Bereich angesichts vorhandener Stérpotenziale innerhalb der bebauten Lage im Siedlungsbe-
reich nicht. Daher wird davon ausgegangen, dass aufgrund der konkreten Planungssituation nach
heutigem Stand keine artenschutzrechtlichen Konflikte und Verbotstatbestande gemall BNatSchG
ausgeldst werden. Eine vertiefende Artenschutzpriifung wird vor diesem Hintergrund nicht fir er-
forderlich gehalten. Zur allgemeinen Information und Beriicksichtigung im Rahmen der Umsetzung
wird ein Hinweis zur Berlicksichtigung von ArtenschutzmaBnahmen in die Plankarte aufgenommen.

Zu beachten sind die Artenschutzbelange neben der planerischen Beriicksichtigung im Bauleitplan-
verfahren aber auch im Rahmen der Umsetzung, insbesondere auf das im Einzelfall bei Abbruchar-
beiten, BaumalRnahmen etc. zu beachtende Totungsverbot fiir geschiitzte Arten wird hingewiesen.
Hierzu kann im vorliegenden Bebauungsplanverfahren keine abschlieBende Aussage getroffen wer-
den. Auf der Ebene der Bauleitplanung kdnnen nicht alle moglichen nachteiligen Auswirkungen je-
der zuldssigen Nutzung ermittelt werden, so dass eine Enthaftungsmaoglichkeit fiir Schaden nach
dem Umweltschadensgesetz gemaR § 19(1) Satz 2 BNatSchG nicht gegeben ist.

Gemal § 39 BNatSchG ist es zum Schutz von Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtsstatten verboten, in
der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September Hecken, Wallhecken, Geblische sowie Réhricht- und
Schilfbestande zu roden, abzuschneiden oder zu zerstéren. Unberiihrt von diesem Verbot bleiben
schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen sowie behdordlich
angeordnete oder zugelassene MaRRnahmen, die aus wichtigen Grinden nicht zu anderer Zeit
durchgefihrt werden kénnen. Ausnahmegenehmigungen von dieser Regelung sind bei der Unteren
Naturschutzbehorde des Kreises Warendorf zu beantragen. Bei zwingender Abweichung muss im
Vorfeld eine Kontrolle der betroffenen Geholzbestande durch einen Experten erfolgen, um das Aus-
I6sen von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden sicher auszuschlieRen.

Die mit der Planung ermdglichte Nachverdichtung ist im vorbereiteten Umfang unter artenschutz-
rechtlichen Aspekten insgesamt vollziehbar und vereinbar mit den Belangen des Artenschutzes. Er-
ganzend wird darauf hingewiesen, dass die Artenschutzthematik (hier insbesondere das Totungs-
verbot) im Rahmen der konkreten Projektplanung und -umsetzung weiterhin zu bericksichtigen ist.

d) Eingriffsregelung

Nach § 1a BauGB sind die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege in die Abwagung ein-
zustellen. Die Anderung oder Neufassung eines Bebauungsplans kann grundsatzlich Eingriffe in Na-
tur und Landschaft vorbereiten. Es ist zu prifen, ob die MaBnahme erforderlich und vertretbar im
Rahmen der stadtebaulichen Planungsziele ist. Hierzu wird auf die Darstellung der Planungsziele
und -inhalte in dieser Begriindung verwiesen.

Die vorliegende Planung, mit dem wesentlichen Ziel die im Plangebiet befindliche, in wesentlichen
Teilen bereits bebaute Gewerbeflache im Rahmen eines eingeschriankten Gewerbegebiets pla-
nungsrechtlich zu sichern, ist grundsatzlich vertraglich mit den Belangen von Naturschutz und Land-
schaftspflege und ist unter dem Aspekt der Weiterentwicklung im Siedlungszusammenhang stad-
tebaulich sinnvoll. Im Rahmen des beschleunigten Verfahrens gemalt § 13a BauGB werden u. a.
derartige Nachverdichtungen im Innenbereich ausdriicklich geférdert und von der Eingriffsregelung
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grundsatzlich freigestellt. Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten
sind, gelten gemaR § 1a(3) Satz 6 BauGB als bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt bzw.
zul3ssig. Ein Bedarf an naturschutzfachlichen AusgleichsmaBnahmen wird angesichts des erlauter-
ten Planinhalts i. V. m. den 6rtlichen Rahmenbedingungen nicht gesehen.

e) Klimaschutz und Klimaanpassung

Bauleitplane sollen den Klimaschutz und die Anpassung an Folgen des Klimawandels grundsatzlich
fordern. Dieser Belang wird seit der sog. Klimaschutznovelle (2011) im BauGB besonders betont,
eine hohere Gewichtung in der Gesamtabwagung geht hiermit aber nicht einher.

Eine besondere stadtklimatische Bedeutung der Planflache liegt in dieser Lage nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht vor. Im Hinblick auf die kleinrdumigen klimatischen Verhaltnisse innerhalb des
Siedlungsbereichs wird keine besondere Problematik gesehen. Versiegelungs- und Verdichtungs-
moglichkeiten werden durch die Vorgabe einer offenen Bauweise i. V. m. den beschrankenden Nut-
zungsmalien und der Fassung der Baugrenzen begrenzt, ein kleinrdumiger Luftaustausch ist weiter-
hin moglich. Der Bebauungsplan nimmt zudem eine Festsetzung zur Begriinung mit einer geschlos-
senen, klimaresilienten Schnittheckenpflanzung entlang der nérdlichen und siidlichen Plangebiets-
grenze auf (siehe Kapitel 5.7). Zudem lasst der Bebauungsplan Solaranlagen und extensive Dachbe-
grinungen — soweit technisch und finanziell sinnvoll zu realisieren — auch auf Gebduden grundsatz-
lich zu. Die Beriicksichtigung 6kologischer Belange wie Wasser- und Energieeinsparung, Nutzung
umweltvertraglicher Energietechniken, Verwendung umweltvertraglicher Baustoffe, Dachbegri-
nung wird nachdricklich empfohlen. Dariber hinaus tragen Innenentwicklung und Nachverdich-
tung allgemein zur Reduzierung der Flacheninanspruchnahme im AuRenbereich und der damit ver-
bundenen negativen Auswirkungen auf das Stadtklima bei. MaRgebliche Auswirkungen auf das
Stadtklima werden vor dem Hintergrund der Planung somit insgesamt nicht erwartet. Von der Pla-
nung unbenommen zu beachten sind zudem die Vorgaben des Gebdudeenergiegesetzes.

Bodenordnung

Uberplant werden im Geltungsbereich weitestgehend geordnete private und 6ffentliche Grund-
stickssituationen. Zurzeit wird kein weiterer Handlungsbedarf fiir bodenordnende Malknahmen ge-
sehen.

Flachenbilanz

Geplante Teilflichen/Nutzungen GroRBe in ha* (ca.)
Eingeschrinktes Gewerbegebiet (GEe) 0,66
StraBenverkehrsflache, 6ffentlich 0,008
Gesamtflache Plangebiet ca. 0,66

*Ermittelt auf Basis der Plankarte B-Plan 1:500, Werte gerundet!
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Verfahrensablauf und Planentscheidung

a) Verfahrensablauf

Der Rat der Stadt Ennigerloh hat in seiner Sitzung am 20.9.2021 die Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 218 ,Hormigon“ beschlossen (siehe Beratungsvorlage DS-Nr. O 0149 / XVII und Niederschrift).
Eine Unterrichtung Gber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen
der Planung gemal § 13a (3) BauGB ist in der Zeit vom 20.04.2022 bis zum 04.05.2022 erfolgt.

Im Rahmen der Beteiligungsschritte gemal §§ 3(2), 4(2) BauGB werden nunmehr die weiteren Ab-
wagungsmaterialien gesammelt.

b) Planentscheidung

Angesichts der angestrebten Nachverdichtung und der stadtebaulichen Zielsetzung wird die Pla-
nung fir angemessen und stadtebaulich vertretbar gehalten. Auf die Beratungs- und Abwagungs-
unterlagen des Rats der Stadt Ennigerloh bzw. seiner Fachausschiisse wird ausdriicklich verwiesen.

Ennigerloh, im August 2022

Erarbeitung in Zusammenarbeit mit der Stadt Ennigerloh:
Stadtplanung und Kommunalberatung
Tischmann Loh Stadtplaner PartGmbB



