TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gemaf §9 BauGB fur die Flachen mit der Zuweisung "Allgemeing
Wohngebiet" (WA)

Uberbaubare Flachen gem. §9 Abs.1 Nr.2 Bau GB

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen ergeben sich aus den festgesetzten Baugrenzen. Die Bestimmungen d
Uber Abstandsflachen bleiben unberiihrt. Baugrenzen kénnen zu den éffentlichen Verkehrsflachen hin durch T
Erker sowie zur Stralle abgewandten Seite durch Vorbauten wie Balkone und Wintergéarten bis zu 1,0 m libers
23 (3) BauNVvO).

Festlegung der HéchstmaRe der Trauf- und Firsth6hen sowie der Héhenlage der ErdgescholRebene gem. §9 A
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reppenhauser und
chritten werden. (§

bs.1 /2 BauGB

und § 16 BauNVO

Die Traufhéhen (Schnittpunkt AuRenwand mit Dachhaut) und die Firsth6hen werden gemessen von der Oberk;
Verkehrsflache (StraBenkrone), die jeweils zur ErschlieRung des Bauwerks dient. Bei abfallendem oder steige
Grundstiicksverlauf entlang der Verkehrsflache ist die mittlere Hohe als Bezugspunkt anzunehmen. Die Trauf-
dirfen die HéchstmaRe gem. den jeweiligen Festsetzungen nicht Uberschreiten.

Die Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbodens (OKFF B) darf nicht héher als 0,50m lber Oberkante zuge
ErschlieBungsanlage liegen. Bei abfallendem oder steigendem Grundstiicksverlauf entlang der Verkehrsfléache
mittlere Héhe als Bezugspunkt anzunehmen.

Garagen, Carports, Stellplétze, Nebenanlagen gem. §9 Abs.1 Nr. 4 BauGB
Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind auRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache nur auf d
gekennzeichneten Flachen zuldssig.

Bei der Errichtung von Einzel- und Doppelh&usern und sonstigen Geb&uden mit WWohnungen wird verlangt, da
mindestens zwei Stellplatze hergestellt werden. Diese miissen unabhéngig voneinander benutzbar sein. Der
mindestens eines Stellplatzes pro Wohneinheit darf 30% nicht Uberschreiten. Werden zwei Stellplatze als Car
ausgeflihrt, so ist das Regenwasser mindestens eines Carports oder einer Garage zu versickern oder zur Gar
nutzen.

Die Breiten der fur Stellplatze und Zufahrten zu den Garagen befestigten Flachen dirfen 3,00 m flir eine Einze
m fur eine Doppelgarage nicht Uberschreiten.

Die Gesamtflache aller Nebenanlagen innerhalb der Abstandsflache von drei Metern zur Nachbargrenze darf 7
Uberschreiten.
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