[ Bauweise, Baulinien — Baugrenzen

Art der baulichen Nutzung

(§9 Abs 1 Nr 1 BauGB sowie §§2-11 BauNvO)

Reines Wohngebiet

WA | Aligemeines Wohngebiet
Besonderes Wohngebiet
Klensiedliungsgebiet
Dorfgebret
Mischgebiet
Kerngebel
Gewerbegebiet
Industriegebet

Sondergetret

u

(59 Abs 1 Nr 2 BauGB sowe §522 und 23 BauNVO)

Offere Bauwesse
Nur Einzelhauser zuldssig

Nur Doppelhéduser zuldssig

Nur Hausgruppen zulassig

Nur Einzel— und Doppelhduser zuldssig

Nur Doppelhauser und Hausgruppen zuldssig

Geschlossene Bauwesse

Baulire

s BAUGIENZE

MaB der baulichen Nutzung

(S9 Abs 1 Nr. 1 BauGB sowie §§16 — Zia BauNvO)
Grundfidchenzahl (GRZ) — § 19 BauNVO
Erhohte GRZ nach — ST Abs 2 BauNvO

GeschoBfidchenzahl (GFZ) — S 20 BauNVO

Erhdhte GFZ nach — S17 Abs 2 BauNvoO

Erhohte GFZ nach — §2 Abs 5 BauNVO

Baumassenzahl (BMZ) — §21 BauNVO

Erhohte BMZ nach — §17 Abs 2 BauNvO

Hochstgrenze der Zahl der Voligeschosse
Zwingend vorgeschriebene Zahl der Voligeschosse

FHE10.5m Hochstgrenze der Firsthohex
THZ6.0m Hochstgrenze der Traufhdhex

Die Traufe wird bestimmt durch die Schnittimien der
Auenfiachen der Umfassungswand mit der Dachflache
Die Begrenzung der Aufenfidchen werden bestimmt nach
der lewels guitigen DIN 277

Maxmale Hohe baulicher Anlagen

* Bezugsebene ist de mitiere Hohenlage der Grenze
wischen offentlicher Verkehrsflache und dem Baugrundstuck
an der Erschiiefungssete

Bauliche Anlagen und Einrichtungen
fir den Gemeinbedarf

{§9 Abs 1 Nr. 5 BauGB)

Fache fur den Gemenbedart

Schule

Kirchen und kirchichen Zwecken dienende Gebaude und
Ennchtungen

Sozalen Zwecken denende Gebaude und Einnchtungen
Sportichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
Oftentiche Verwaltung

Feverwehr

Gesundheitlichen Zwecken dienende Gebaude und Ein—
nichtungen

Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichiungen

Rachen fir Aufschiittungen und Schutzfidchen
sowie Schutzaniagen

Fldcne fir Aufschitiungen

(59 Abs 1 Nr. 17 BauGB)

Umgrenzung der Fldchen fir besondere Anlagen und

Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (

Nr. 24 BauGB)
Larmpegelbereich sh textl Festsetzungen

Verkehrsflachen

(89 Abs 1 Nr. 1f BauGB)
——— Straflenbegrenzungslinie. Begrenzung sonstiger Verkehrs—
flachen

Strafenverkehrsflache

e

Verkehrsfidche besonderer Zweckbestimmung

Private Verkehrsfidche besonderer Zweckbestmmung

XM Varkerpaché TR0 Dhne MooiordX
[v]

(F| Fubweg

Verkehrsberuhigter Bereich

Radweg
[F+R| FuB- und Radweg
Einfahrisbereich

w w w Bereich ohne Ein— und Ausfahrt
[ Pandiicne (sffentich)

Versorgungsfidchen und Fachen fir die Abfal—
entsorgung und Abwasserbeseitigung sowie
fr A

(89 Abs 1 Nr 12 und ¥4 BauGB)

Versorgungsfidche

Elektrizitat / Trafostation

Abwasser

ArpﬂammymBla'urrmundSh'a'ud\enund
Bindungen fiir Bepflanzungen

und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(S9 Abs 1 Nr. 25a BauGB
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen una Erhaltung

von Baumen Strauchern und Gewassern und sonstige Bepflanzungen
(§9 Abs 1 Nr. 250 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie mit

Strautr:!?erMGewass;ng ggd dy s ol
3 n assern und sonstiger ungen

(59Abs1Nr.2SBudwstabeaumibgLGB)

Erhaltung Baume (S9 Abs 1 Nr. 250 BauGB)

Anpflanzung Baume (S§9 Abs 1 Nr. 25b BauGB)

(59 Abs 1 Nc 5 BauGE)
oo Offentiche Griinfiédche

Private Grunfiache

Parkaniage
Zeitolatz

V  Verketrsgrin
Fnedhof

Dauerkiengarténaniage

O] spepar

A — Berach fir ale Alterssiufen (auch Erwachsene)
B — Berexch vorzugswese fur schuipfichiige Kinder
C — Berech fir Keniander und ungere Schulkander

Wanderweg
Rad— und Wanderweq

Féachen fir die Landwirtschaft und Wald

(89 Abs 1 Nr. 16 BauGB)

Fache fur die Landwrtschaft

Walkd

pemm——y

]
S

Sonstige Festsetzungen
Mit Geh— Fahr— und Lei
chen (59 Abs 1 Nr. 21 )

=—==—= wie vor (bei schmalen Flachen)

Gehrecht zugunsten der Anlieger
Fahrrecht zugunsten der Anlieger
Letungsrecht zugunsten der Versorgungstrager

s Umgrenzung von Fachen fur Nebenanlagen Stellplatze,
Ggr‘grgen urr% Gemeinschaftsaniagen -

Stellpldtze (§9 Abs 1 Nr. 22 BauGB)
Garagen (S9 Abs 1 Nr. 22 BauGB)

Grenze des raumiichen Geltungsbereiches des Bebau—
ungsplanes (S9 Abs. 7 BauGh)

Ba\getje%enze und Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung

Nutzung (Zahl der Vol
baubaren Grundstiicksfia Die Ubrigen Festsetzungen
zum Maf3 der baulichen Nutzung bletben unberthrt

Umgrenzu
 abfiusses (59 Abs 1 Nr. 15 BauGB)

Umngrenzung von Fachen fur Manahmen zum Schutz,

(S9 Abs 1 Nr. 20 BauGB)

Umgrenzung der Fldchen die von der Bebauung freizu-
hatten sind (§9 Abs 1 Nr. 10 und Abs 6 BauGB)

Weitere Sonstige Festsetzungen
@ Textiche Festsetzung

@ Grinordnerische Feststzungen

Fes auf der

der ung (BauO

(8§59 Abs 4 BauGB 1Vm $86 Abs 1 und Abs 4 der Bauordnung
fir das Land NW BauO NW 1995 in der neusten gliigen Fassung

Firstrichtung (Stellung der Gebéude)

Alle Dachformen mit gering genexgten Dachern

e

Flachdach
Satteldach
Walmdach
Mansarddach

Pultdach (Pfel zegt in Richtung Traule)

35-45° Dachneigung von 30 — 45 Grad

Die festgesetzten Dachformen bezienen sich nicht auf
Nebenanlagen im Sinne von §14 BauNvO

4 Vorkehrungen vor schadiichen Urwehsmwitangen m

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen

echten zu belastende Fa—

Grenze zwischen unterschiediichen Mafen der baulichen
) innerhalb einer tiber—

der Flachen fur die Regelung des Wasser—

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Kennzeichnungen, Nachrichtiiche Ubernahmen

Kennzexchnungen nach dem Baugesetzbuch
(§9 Abs 5 BauGB)

Umgrenzungen von Flachen bei deren Bebauung beson—
dere Vorkehrungen oder besondere bauliche Sicherungs—
mapnahmen erforderlich sind Flachen unter denen der
Bergbau umgeht: und Flachen deren Boden mit umwelt-
gefahrdenden Stoffen belastet sind

Umgrenzung von Flachen bel deren Bebauung und
sonstiger Nutzung aufgrund vermuticher Altablagerun—

gen besondere Vorkehrungen oder besondere bauliche
Sicherungsmafinahmen erforderlich sind

Nachnehtiche Ubernanmen
(§9 Abs 6 BauGB)

Umngrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), de demn
Denkmalschutz unteriiegen

Enzelaniagen die dem Denkmalschutz unteriegen

Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwrischaft den Hochwasserschutz
und”de Regelung des Wasserabfiusses

Umngrenzung der Flachen fur wasserrechtiiche Festsetzungen

Sonstige Darstellungen
Zu erhaltende Gebaude

Umgrenzung der Sanierungsgebete

Nachrichtiche Darsteliungen

@EIVMEQE fir die Beoflanzung und Teiung der Stellplitze

O gepante Biume

— - — Flurgrenze
4 Furstlickgrenze, Flurstick mit Nr.
e

%Wem

ooass  vorhandene Geldndehthe (ber Normalnull

| geplante Gebaude Nachrichtich

Flur 25

413

=

Flur 1O

B=Plan Nr. 3O.] i
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8 Der Entwurf des Vorhaben— und Erschiiessungs— 6 Rat der Stadt Ennigerioh hat die vorge— 8 Der Entwurf des Vorhaben— und Erschliessungs—

3 Der Rat der Stadt Ennigerioh hat am 26.08.96

die Aufstellung des Vorhaben— und Erschiiefungs— plans, bestehend aus der Planzeichnung . bra Anregungen sowie die plans, bestehend aus der Planzeichnung .
dem Text, der Begriindung . Stellu der Trager offent dem Text . der Begriindung .
hat in der Zeit vom 21.09.98  bis zum 06.11.98 am . . it Das is ist mitge— hat in der Zeit vom 06.01.99 bis zZum 09.02.99
2303.99 waRrere-olgerce—Zelier nach 3 Abs? teit worden wahrend fogender Zeten . nach §3 Abs3
iy BauGB dffentiich ausgelegen Die offentiche Aus— BauGB emeit dffentich ausgelegen
legung ist mit dem Hinweis, dafl Bedenken und Ennigerioh Die emeute Gffentiche Aus—
Anregungen wéahrend der Auslegungsfrist von legung ist mit dem Hinweis, dap Bedmken und
jedermann schrifich oder zur Niederschrift vorge— Anregungen wahrend der Ausle'gungsfnst von
Ratsmitglied bracht werden kénnen am 11.02.98 s ¥ ister jedermann schriftiich oder zur Niederschrift vorge—

bracht werden konnen am 23.12.98 4

;fi
7 7Umwelt— und Planungsausschuss , U

Umwelt- und Planungsausschuss
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2 D atastermifige Bestand am 4. Der Rat-der Stadt Ennigerioh hat am 08,06.98 7. Der Ret der Stadt Ennigerioh hat am 30.11.98 9"Ber Rat der Stadt Ennigerioh hat ermeut

10.Der Vorhaben— und ErschlieBungsplan bestehend
aus der Planzeichnung . dem Text ,
und der Begrindung ., wurde am 22.03.99
vomn Rat der Stadt Ennigerioh beschiossen

Ennigerioh

Enpi /T 4 T den 31.05.99
o
o 2 H i -

die ische Festlegung der neuen die Offenlegung des Vorhaben— und Erschligfungs— die emeute Offenlegung des Vorhaben— und Er— die Anregungen sowie dig
baulichen Pagqung werden als richts inigt plans mit Begrindung gemaB §3 Abs?2 BauBG schiigfungsplans mit Begrindung gemaB Stellung der Trager GffenticharBela
beschiossen 5 3 Abs3 BauGB beschlossen am . . Das is ist mitge—
. AETAR teit worden
Ennigerion .den 7 SADN,
1® 23.03.99 4 “-._ .da-l 23.03.99 )
. . :.‘- "‘: 0¥ % : EI\TIWU']
L/ CERN ;
Ratsrhitglied %ﬁ ~“Patsmitglied gister
S DO R PR L S i Al

6.1

6.2

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
WA Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen
zuldssig sind:

1. Wohngebaude

2. Die der Versorg\mg des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe

Laden sind nur in dem mit der Ziﬁemekennzeichnefen Baugebiet

bis zu einer maximalen FlachengraBe von 250 m2 Nettover-

kaufsflache zuldssig

Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 sowie Ausnahmen nach § 4 Abs. 3

BaulMVO genannten Ausnahmen sind nicht Bestandteil des VEP und

damit unzuldssig.

Bauweise, iiberbaubare Grundsticksflachen

Die Gberbaubaren Flachen werden durch Baugrenzen festgesetzt
Zur Gliederung der Fassaden dirfen Treppenhauser, Wintergdrten,
Balkone und Erker bis zu 0.75 m die Bavarenzen iiberschreiten,
ledoch nur bis zu einem Dnittel der Gesamtldnge des Gebaudes,
wobet Rethen- und Doppelhauser als Einzelgebaude gelten.

Um den Landschaftsverbrauch, die Belastung der Boden und
Verringerung der Grundwasserneubildungsrate auf den Grunds-
ticken so gering wie méglich zu halten; ist ein Versiegelungsgrad von
maximal 30 % bei einer GRZ von 0,3 und 40 % bei einer GRZ von
0,4 einzuhalten. Werden mehr als 30 % bzw. 40 % der Grundsticks-
flache versiegelt, sind entsprechende Ausgleiche vorzusehen
Bei einer Versiegelung Uber 30 % bzw. 40 % der Gesamftflache
hinaus sind je angefangene 10 m? mit einem Versiegelungsgrad =
80 % (z.B. Verbundpflaster, Plattenbelage, Klinker, Beton- und
Asphaltdecker) bzw. je angefangene 20 m? mit einem Versiegelungs-
grad = 40 % (z.B. Mittel- und GroBpflaster mit offenen Fugen,
Mosaik- und Kleinpflaster mit grofien Fugen) sowie je angefangene
30 m? mit einem Versiegelungsgrad = 30 % (wassergebundene
Decke, Rasengittersteine) wahlweise folgende Ersatzmafinahmen
vorzusehen

3 Fassadenpflanzen (je angefangene 3 m?)

Als im Robmen notwendiger Ausgleichsmafinahmen zu

pflanzendes Fassadengrin sind Pflanzen wie Efeu, Spindel-

strauch, Geifiblatt, wilder Wein vorzusehen

I einheimischen Laubbaum pflanzen gem. Pflanzliste 2 und 4

1 einheimischen Obstbaum Hochstamm, alte Landsorten

Stellplatze, Garagen und Carports

Stellplétze und Carports sind auf den bezeichneten Flachen sowie
im seitlichen Grenzabstand zuliissig. Garagen sind auf den
bezeichneten Fléchen und innerhalb der Gberbaubaren Flachen
wlassig. Vor Garagen und Carports der Einzel- und Doppelhduser
im seitlichen Grenzabstand ist ein Abstand von mindestens 5
Tiefe von der offentl. Verkehrsflache einzuhalten

U m

In dem mit der Z:ffer(? gekennzeichneten Baugebiet sind bis zu dre
Zufahrten von der Oelder Strafe aus zulassig. Im Bedarfsfall sind
auBerhalb der iiberbaubaren Flache auf nicht naher bezeichneten
Flachen auch Stellplatze/Carports und/oder eine Unterflurgarage
zulassig.

; Th
In cden Baugebieten mit der Festsetzung .(‘ 4 )sind bei der Realisierung
von Hausgruppen Stellplatze ausnahmsweise im Grenzabstand
wwischen vorderer, traufseitiger Gebaudekante und
Strafenbegrenzungslinie senkrecht zur Fahrbahn zuldssig

Sonstige Festsetzungen

Die kleinste gestalterische Einheit ist das Baufenster. Baufenster sind
definiert durch die einheitliche Ausweisung von A und MaB der bau-
chen Mutzung innerhalb der zusammenhdngenden iberbaubaren
Flachen

-

Fassaden

Die Fassaden der Doppel- und Reihenhauser sind in jedem Baufen-
ster einheitlich zu gestalten. Moglich sind Holzfassaden, Mauerwerk-
und Putztassaden in einheiflichen Materialtonungen Fur unterge-
ordnete Fassadenteile sind auch andere Matenialien zulassig
Garagen sind im Material dem Hauptgebaude anzupassen
Aneinandergebaute Garagen sind in ihrer auBBeren Gestaltung sowie
in der Hohe und in der Dachform einheitlich avszufohren

Dachformen

Geschoflwohnungsbauten, Reihenhauser und Doppelhauser sind
einheiflich im Baufenster zu Gberduchen. Ausgeschlossen sind
Flachdacher bei Wohngebdauden. Déacher von Carports, Garagen
und Nebenanlagen sind in Material und Dachneigung wie die
Hauptgebaude oder als Flachdacher auszubilden. Flachdacher von
Garagen und MNebenanlagen sind vorzugsweise zu begriinen

Dachdeckung

Die Materialwahl und Farbgebung muB fir Doppel- und
Reihenhduser in den Baufenstern einheitlich sein. Bekieste
Bitumendacher sind nicht zulassig. Begriinte Dacher bei Doppel-und
Reihenhausern sind nur einheitlich im Baufenster zulassig

Dacheinschnitte und -aufbauten

Dacheinschnitte und -aufbauten sind bis zu einer Lange von 3 m
gestattet. Die Summe der Dacheinschnitte und -aufbauten darf 30 %
der Gebaudeldnge nicht iberschreiten. Dacheinschnitte und -auf-
bauten missen einen Abstand von min. 2,0 m bis zur Giebelwand
einhalten. Dachiberstande Gber 1,0 mTiefe sind nicht zulassig.

Grenzbebauung

Bei gemeinsamer Grenzbebauung sind alle Baukérper, auch
Garagen und Nebengebdude, profilgleich zu erstellen.

Einfriedigungen

Fur die Einfriedigung privater Garten sind lebende Hecken - ggfs. in

Verbindung mit Maschendraht- oder Stahlmattenzaunen - zu verwen-

den, in Yorgarten jedoch nur bis zu 80 cm Héhe, bezogen auf die
ErschlieBungsflache. Vorgérten sind die privaten Flachen zwischen
ErschlieBungsflache und Gebaudeeingang.

ekennzeichneten Baugebiet sind zur
Abgrenzung der Wohngarten nach Siden auch einheitlich gestaltete
Mavern und Holzwande, ggfls. in Verbindung mit Nebenanlagen
gestattet bis zu einer max. Héhe von 2.50 m

Im Sitzplatzbereich bei Doppel- und Reihenhéausern sind in einer Tiefe
von bis zu 3 m auch Mavern und Holzwande gestattet bis zu einer
Héhe von 2 m.

In dem mit der Ziffe

Mullbehalter

Mullbehdilter sind sichtgeschitzt in Boxen oder im Gebdude
unterzubringen

Anzahl der Wohneinheiten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den Baugebieten mit den Festsetzungen E, D und H sind
in jeder Hauseinheit nicht mehr als 2 WE zulassig.

Grinordnerische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Der landschaftspflegerische Fachbeitrag ist Bestandteil des VEP.

" Flachen zur Anpflanzung , Binaung und Erhaltung von

Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
3 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)
a) Die offentlichen Griinfléchen im Bereich der Hecken sind
daverhaft zu unterhalten und zu ergéanzen durch Pflanzung von
Strauchern der Pflanzliste 1.

Flachen zur Anpflanzung Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen
9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
Auf den privaten Grundstiicken sind einheimische standorfge-
rechte Geholze der Pflanzliste | sowie eines Lavbbaumes Il Ord-
nung je Grundstiick gemaB Pflanzliste 2 anzulegen.
Der Spielplatz ist an seiner Nord- und Westseite durch einreihige
Heckenpflanzungen aus Gehélzen der Pflanzliste 3 einzugrinen.

(’@ Auf der offentliche Grinflache im sidosten des Gebietes ist sine

Flurgehslzpflanzung gemaB Pllanzliste 1, sowie eine Planzung
von 4 Salix Alba (Silberweide) als Heister anzulegen.

Die Verkehrsgrinflache an den Besucherstellplatzen im Norden
des Gebietes ist mit bodendeckenden Gehalzen gemafl Planzliste
5 zu begriinen.

Die Strafien sind mit einheimischen standortgerechten Laubbaumen
gemaB Pllanzliste 4 zu bepflanzen. Jedem Baum im &ffentlichen
StraBenraum ist eine ausreichend bemessene unversiegelte Baum-
scheibe zuzuordnen. Sie ist durch Hindernisse vor Befohren zu
schiifzen.

Im Bereich der Privatgarten ist pro Einfamilienhaus (E, D, H) ein
Obstbaum zv pflanzen.

Die mif der Ziffe bezeichneten Flachen sind fiir optfionale
Verkehrsanbindungen vorgesehen. Sie werden durch Rasensaat
begrint, jedoch nicht als Kompensationsfléchen in der Eingriffs-
Ausgleichsbilanz beriicksichtigt.

In den Baugebieten mit der Ziffev(;)sind bei Realisierung von Haus-
gruppen den senkrecht zur Fahrbahn angeordneten Stellplétzen - wie
im Plan nachrichilich dargestellt - min. ein Baum/Haus zuzuordnen.

/.1

PHlanzliste 1
Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Crataegus monogyna Eingriffliger Weildorn

Fuonymus europaen Plaffenhiitchen
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hunds-Rose
Salix aurita Ohrweide

Gravweide
Schwarzer Holunder
Hasel

Salix cinerea
Sambucus nigra
Corylus avellana
Rubus fruficosus
Ribes rubrum

Gewohnliche Brombeere
Rote Johannisbeere

Pflanzliste 2
Comnylus colurna Baum Hasel
Feld-Ahorn
Apfel
SuB-Kirsche
Steinweichsel

Acer campestre
Malus domestica
PrUﬂUS avium
Prunus mahaleb

PHlanzliste 3
Corylus avellana Hasel

Schlehe

Schwarze Johannisbeere
Felsenbirne

Ohr-Weide

Roter Hartriegel
Europdischer Pfeifenstrauch

Prunus spinosa

Ribes nigrum
Amelanchier lamarckii
Salix aurita

Cornus sanguinea
Philadelphus coranarius

Kolkwitzia amabilis Kolkwitzie

Farsythia intermedia Forsythie

Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Symphoricarpus chenaultii Schneebeere
PHanzliste 4

Acer campestre Feld-Ahorn

Acer platancides Spitz-Ahorn

Baum Hase
Echter Rotdorn
Stieleiche
Winter-Linde

Corylus colurna

Crotaegus loevigata “Poul s Seorlet’
Quercus robur

Tillia cordata

Pflanzliste 5
B(){{HIT(IEC!‘:QI"
Arctostaphylos uva-ursi
Symphoricarpos chenaulti
Lonicera nitida elegant

Immergriine Beerentraube

Hancock * Schneebeere

StraBenbegleitgrin
Spiarea bumalda
Spiarea aguta

Rote Sommerspiere
Schneespiere

Potentilla fruticosa ~ Goldfinger Finffingerstrauch
Rosa “The Fairy Rose

Mahonia aguitolium Mahonie
PHlanzliste 6

Baume

Rot Buche
Berg-Ahorn
Hain-buche

Fagus sylvatica
Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus

Populus tremula Espe
Qluercus robur Stieleiche
Tillia cordata Winter-Linde
Straucher:

Corylus colurna Hasel

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Pfatfenhitchen

Schlehe

Euonymus europaea
Prunus spincsa

Rosa canina Hunds-Rose

Bauliche Vorkehrungen gegen Immissionen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Verkehrslarm

Durch StraBenverkehrslarm belasteten Nutzungen werden Larmpegel-
bereiche gem. DIt 4109 zugeordnet. Fir Gebdude innerhalb der
larmbelasteten Flachen sind ruhebediirftige Réume wie Schlafraume
und Kinderzimmer innerhalb larmabgewandter Gebaudeteile anzu-
ordnen bzw. fensterunabhéngige Liflungsanlagan vorzusehen.

{,éi-r_r;)egelberemh gem. 2

DIN 4109

MafBigeblicher
AuBenlarmpegel dB(A) |

\% : 66-70 |

I j 61-65

In denLarmpegelbereichen Il und |V ist baulicher Schallschutz
erforderlich. Im baurechtlichen Einzelverfahren ist die erforderliche
Luftschalldammung der Aufienbauteile nach DIN 4109, Nr. 5 zu
ermitteln und festzusetzen, wobei der fir die einzelnen Bauteile
(Fenster, Fassaden) der zu errichtenden Gebaude jeweils maBigebli-
che AuBenlarmpegel der Anlage 3 des bei der Verwaltung und beim
ErschlieBungstrager einzusehenden Larmschutzgutachtens MNr, 23744
-1.001 zu entnehmen ist. Die o.a. Unterlage ist Bestandteil des VEP

7

In den mit der ZiHer":-l‘)und (

5\ gekennzeichneten Baugebieten ist
als Schutz vor Verkehrsliarm eine zur Oelder StraBe geschlossene Ge-
baudefront herzustellen. Eine Mindestfirsthehe von 4,5 m ist nicht zu
unferschreiten. Maglich sind die geschlossene, die besondere oder
die offene Bauweise in Verbindung mit Garagen

Die Mindesthirsthohe gilt auch for Garagen und sonstige
Mebengebdude.

0

Sichtbehinderungen

Die an den Einmundungen der ErschlieBungsstralien zur L 792,
Oelder StraBe im Bebauungsplan eingetragenen Sichtdreiecke sind
in einer Hohe von 0,8 m bis 2,5 m von jeglicher Sichtbehinderung
freizuhalten.

Firr die mit dem Buchstqben@gekennzenchnefe Grinflache gilt, dal3
Sichtbehinderungen in einem Bereich von 3,0 m nérdlich und sidlich
der GFL-Flachen in einer Hohe von 0,8 m bis 2,5 m unzu|dss_1gLsind,

Autgrund geltend gemachter Anregungen hat der Rat der Stadt am
22.03.99 Anderungen beschlossen, wie sie im vorliegenden Plan
durch Roteintragungen kenntlich gemacht sind

Ennigerloh,

Schriftfihrer

Birgermeister Ratsmitglied

HINWEISE

Bodendenkmale

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmale (kulturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Maverwerk, Einzelfunde, aber auch Veranderungen
und Vertarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt
werden. lhre Entdeckung ist der Gemeinde oder dem Landschafts-
verband Westfalen-Lippe, Amt fir Bodendenkmalpflege, Miinster,
unverziglich anzuzeigen. Die Entdeckungsstelle ist 3 Werktage nach
einer mundlichen, 1 Woche nach einer schrifflichen Anzeige
unverdandert zu erhalten. (§§ 15 u. 16 Denkmalschutzgesetz)

Kanalisation

Die der Erstellung oder wesentlichen Anderung von Kanalisations
netzen fir die offentliche Abwasserbeseitigung zugrunde liegende
Planung bedarf einer Genehmigung gem. § 58 LWG. Beim Bau und

Betrieb von Anlagen tur die offentliche Wasserversorgung sind die
88 48 IWG und 40 Bau© NW zu beachten

Regenwasserbehandlung

Das antallende Regenwasser ist zu versickern, sofern die
Bodenbeschaffenheit dies ermaglicht. Die Sammlung und Nutzung
des Regenwassers ist zulassig. Wird eine Brauchwassernutzung zur
Toilettenspiilung vorgesehen, sind Planung und Betrieb nach DIN
1988 und Trinkwasser-VO durchzutithren.

Fernmeldewesen

Der Deutschen Telekom Munster ist der Beginn der Straffenbau-
arbeiten jeweils 6 Monate vorher schrifflich anzukiindigen, um
entsprechende Vorbereitungen zu ermoglichen. Die Durchfiuhrung
von Unterhaltungsarbeiten an den Fernmeldeanlagen darf nicht
beeintréchtigh werden

Verdacht aut Kampfmittel

Die Durchfihrung aller bodeneingreifenden Bavarbeiten sollte mit
der gebotenen Vorsicht erfolgen, da ein Kampfmittelvorkommen nicht
vollig ausgeschlossen werden kann. Sofemn der Verdacht auf Kampf-
mittel aufkommt, ist die Arbeit sotort einzustellen und der Staatliche
Kampfmittelraumdienst zu verstandigen

Eingriffsregelung

Der Eingriff wird zu 83 % im Geb et kompensiert. Es verbleibt ein
Kompensationsdefizit fiir den Planbereich von 3.231 Bewertungs-
punkten. Der Ausgleich wird in der Gemarkung Ennigerloh, Flur 24,
Flursticke 18 und 54 teilweise vorgenommen

Auf dem Flurstiick 54 ist die Aufforstung einer 2.800 m2 grofien,
derzeit infensiv genufzten Ackerflache mit standortgerechten

| einheimischen Gehdlzen vorgesehen, auf dem Flurstick 18 erfolgt

“ die Anlage einer 500 m2 groBen Feldgehslzpflanzung auf einer
Ackerfldche (beide Flachen Pflanzliste é)

Hinweise fur den Umgang mit den Hochspannungsleitungen
der VEW

- Einwirkungen und MalBnahmen, die den Bestand oder Betrieb der
Leitung(en) beeinfrachtigen oder geféhrden, diirfen nicht
‘/(W(F_Fen()rrlr'nﬁ‘ﬁ \.'\’Ql'dpn

- Die Leitungen und Masistandorte missen jederzeit zuganglich
bleiben, insbesondere ist eine Zufahrt auch fir schwere
Baufahrzeuge zu gewdahrleisten

i - Unsere Hochspannungsleitungen sind auf den in Anspruch genom-
\ menen Grundsticken durch beschrankte personliche Dienstbar-
keiten im Sinne von § 1090 BGB gesichert, die uns das Recht zum
| Bau, zum Betnieb und zur Unterhaltung der Leitung einrdumen und
u.a ein grundsatzliches Bauverbot im Schutzsireifen der Lettung
! beinhalten
|
{
|

- Im Schutzsireifenbereich unserer Leitungen sind nur Anpflanzungs-
maBnahmen zuldssig, bei denen gewdhrleistet ist, dafl der gemaf3
DIN VDE 0210 erforderliche Mindestabstand zu den Leiterseilen
| auch bei Erreichen der Endwuchshohe eingehalten wird. Auch
\ Baume und Straucher, die aufierhalb des Schutzstreifens stehen
1 und in den Schufzstreifenbereich hineinragen, missen so niedrig
| gehalten, erforderlichenfalls auch enffernt werden, dafl der gemaf3
‘ DINVDE 0210 erforderliche Mindestabstand zu den Leiterseilen
\ jederzeit eingehalten wird
\
|

Alle geplanten EinzelmaBnahmen im Schutzstreifen und am Schutz-
streifenrand unserer o.g. Leitungen, wie z. B. BaumaBnahmen,
Gelandeniveauveranderungen oder Anpflanzungsmafinabmen,
sind mit der VEW ENERGIE abzustmmen

— Baugesetzbuch (BauGB) vom 111998 (BGBI | 1997 Tel 1 Nr 61).

— Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der

} Fassung der Bekanntmachung vom 23011990 (BGBL | S 132) , in der zuletzt gednderten Fassung .

J — Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichen—
\ verordnung PlanzV 90) vom 18121990 (BGBL | S 58) , in der zuletzt gednderten Fassung .

in der zuletzt gednderten Fassung .
— Gemeindeverordnung NW in der Neufassung vom 14.07.1994 (GW NW S 666/ SGV NW 2033)
in der zuletzt geanderten Fassung .
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— Bauordnung fiir das Land Nordrhein Westfalen (BauONW) in der Neufassung vom 07.031995 (GVNW S218) \‘
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