STADT ENNIGERLOH:

BEBAUUNGSPLANS NR. 25, 2. ANDERUNG
"Sondergebiet Stavernbusch”
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gemaR §§ 2(1) und 1(8) BauGB

gemanR §§ 3(1), 4(1) BauGB

gemaR §§ 3(2), 4(2) BauGB

gemaR § 10(1) BauGB

gemaR § 10(3) BauGB

Die Aufstellung des Bebauungsplans
ist gemaR § 2(1) BauGB vom Rat der
Stadt Ennigerloh am ...................... be-
schlossen worden.

Der Beschluss ist am
ortsublich bekanntgemacht worden.

Blirgermeister

Nach ortsiblicher 6ffentlicher Bekannt-
machung am .......ccccceuveee. wurde die
friihzeitige Information und Betei-
ligung der Blrger gemaR § 3(1) BauGB
durch eine o6ffentliche Veranstaltung
am ......coeueeee.... durchgefiihrt.

Die Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom ... gemal
§ 4(1) BauGB beteiligt.

Ennigerloh, den ........ccc.......

Blrgermeister

Die Offentliche Auslegung gemaR § 3(2)
BauGB wurde nach ortsublicher 6ffent-
licher Bekanntmachung am .....................
in der Zeit vom
...................... durchgefiihrt.

Die berilihrten Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom gemald
§ 4(2) BauGB beteiligt.

Ennigerloh, den ..o

Blirgermeister

Der Bebauungsplan wurde vom Rat
der Stadt Ennigerloh gemaR § 10(1)
BauGB am .......ceeeeee. als Satzung
beschlossen.

Blirgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplans als
Satzung gemal §10(1) BauGB ist am
...................... ortsiblich gemaR § 10(3)
BauGB mit Hinweis darauf bekanntge-
macht worden, dass der Bebauungsplan
mit Begrindung wahrend der Dienst-
stunden in der Verwaltung zu jeder-
manns Einsichtnahme bereitgehalten
wird.

Mit der erfolgten Bekanntmachung ist
der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Ennigerloh, den .......cccccuu.......

Blrgermeister

Die Planunterlage entspricht den An-
forderungen des § 1 der PlanzV 90 vom
18.12.1990. Stand der Planunterlage im
beplanten Bereich:

................... (bzgl. Bebauung)

................... (bzgl. Flurstiicksnachweis)

Die Festlegung der stadtebaulichen
Planung ist - i.V. mit dem digitalen
Planungsdaten-Bestand (hier: DXF-Datei)
als Bestandteil dieses Bebauungsplans -
geometrisch eindeutig.

Beckum, den..................

Vermessungsbiiro Middendorf

Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen

A. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI.| S.3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3786), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. I. Nr. 6);

Planzeichenverordnung (PlanzV) i. d. F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802);

Landesbauordnung (BauO NRW 2018) i.d.F. vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.09.2021 (GV. NRW. S. 1086);

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13.04.2022

(GV. NRW. S. 490);
Verordnung iiber

die offentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht

(BekanntmVO) i. d. F. vom 26.08.1999 (GV. NRW. S. 516), zuletzt gedndert durch Verordnung
vom 05.11.2015 (GV. NRW S. 741).

B. Planzeichen und Festsetzungen (§ 9 BauGB und BauNVO)

-

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9(7) BauGB)
(ggf. Anpassung im weiteren Verfahren)

- wird im weiteren Verfahren ergdnzt -

C. Katasteramtliche und sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter
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Vorhandene Flurstiicksgrenzen mit Grenzstein, Flurstiicksnummer

Vorhandene Gebdude mit Hausnummern

Geplanter Ersatzneubau Hallenbad Ennigerloh
(Geising+Boker Architekten BDA, April 2023)

D. Textliche Festsetzungen gemafRd § 9 BauGB und BauNVO

- wird im weiteren Verfahren ergéinzt -

F. Hinweise

1. Ver- und Entsorgung

Beim Anschluss an die 6ffentliche Kanalisation ist die Entwasserungssatzung der Stadt
Ennigerloh in der jeweils gliltigen Fassung zu berlicksichtigen.

2. Grundwassernutzung

Eine Grundwassernutzung im Plangebiet darf erst nach Zustimmung des Landrates des
Kreises Warendorf als zustdndige Untere Wasser- und Abfallwirtschaftsbehorde
erfolgen.

3. Niederschlagsentwdsserung

Zum Schutz vor extremen Niederschlagen ist das Baugeldnde so zu profilieren, dass
Oberflachenabflisse nicht ungehindert in Erd- und Kellergeschosse eindringen kénnen.
Oberflachenabflisse dirfen nicht auf Nachbargrundstiicke abgeleitet werden, soweit
dieses im Entwdsserungsplan nicht ausdriicklich iber ein gemeinsames Muldensystem
vorgesehen ist.

4. Bodenfunde

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde wie
Mauerwerk, Metallfunde, Tonscherben; Verdanderungen und Verfarbungen in der
natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Fossilien) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmaélern ist der Stadt als Unterer Denkmalbehérde und dem LWL-
Archdologie fiir Westfalen, AuRenstelle Minster, unverziiglich anzuzeigen (§§ 16, 17
DSchG).

5. Okologische Bauweise

Die Bericksichtigung 6kologischer Belange wird nachdriicklich empfohlen. Stichworte
sind Wasser- und Energieeinsparung, Nutzung umweltvertraglicher Baustoffe und
Energietechniken oder naturnahe Wohnumfeldgestaltung mit im Wesentlichen
standortheimischen und kulturhistorisch bedeutsamen Gehdlzen sowie die extensive
Begriinung von statisch geeigneten Flachdachern und Fassadenbegriinungen. Bei
Grenzgaragen ist die nachbarliche Zustimmung erforderlich.

6. Altlasten

Der Stadt sind im Plangebiet keine Altlasten oder entsprechende Verdachtsflachen
bekannt. Grundsatzlich gilt, dass nach § 2(1) Landesbodenschutzgesetz allgemein die
Verpflichtung besteht, Anhaltspunkte flr das Vorliegen einer Altlast oder einer
schadlichen Bodenveranderung unverziiglich der zustiandigen Behorde, hier Untere
Bodenschutzbehdorde des Kreises Warendorf, mitzuteilen, sofern derartige
Feststellungen bei der Durchflihrung von BaumaRnahmen, Baugrunduntersuchungen
0. a. Eingriffen in den Boden und in den Untergrund getroffen werden.

7. Kampfmittel

Im Plangebiet und im ndheren Umfeld sind keine Kampfmittel bekannt. Weist bei der
Durchfiihrung von Bauarbeiten der Erdaushub auf auRergewoéhnliche Verfarbung hin
oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, ist die Arbeit aus Sicher-
heitsgriinden sofort einzustellen. Der Staatliche Kampfmittelbeseitigungsdienst bei der
Bezirksregierung Minster sowie das Ordnungsamt der Stadt sind zu benachrichtigen.

Die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 25 ,Sondergebiet Stavernbusch” iiberplant einen
Teilbereich des Bebauungsplans Nr. 25 ,Sondergebiet Stavernbusch” sowie einen
Teilbereich des Bebauungsplans Nr. 22 ,Freibad“. Mit Inkrafttreten der 2. Anderung treten
die fur dessen Geltungsbereich bisher giiltigen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 25
»Sondergebiet Stavernbusch” sowie des Bebauungsplans Nr. 22 ,Freibad” insgesamt auBer
Kraft. Die Gbrigen rechtsverbindlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplans auRRerhalb des
Geltungsbereichs der 2. Anderung bleiben unberiihrt, sie gelten weiterhin fort.
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