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Erklarung der verwendeten Planzeichen

gem. PlanzV 90 Uberbaubare und nicht dberbaubare Grundstiicksflachen Verfahren / Rechftsgrundlagen
gem. § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und §23 BauNVO

Die dberbaubaren IGrundsticksflachen ergeben sich aus den festgesetzten

1. Begrenzungslinien Baugrenzen. Die Bestimmungen der BauONW Oher Abstandsflachen bleiben .
gem. §9 Ahs. 7 BauGB und § 16 Abs. 5 BauNVO , unberidhrt. Katasternachweis: Offenlegungsbeschluf
b Greiae dex Ehunilichan Galinmne- NEBENANLAGEN gem. §14 BauNVO sind nur innerhalb der dberbaubaren Ui Heerainstimmung der Bestandsangaben mit
== Gereiches des Bebauungsplanes Grundstcksflache: zulsssig. B g ke o or UMel o™ | Der Ausschuss tr Stadtentuicklung, Unwelt, Bauer
o 8 i SEEEnOPF. ‘e GOUZ 200D slr:ed va?;ﬁ:;uﬁzrdfs;saedsf BEEnl?EllguEuF:ISZpF:rTES mit Begrindung
s i GARAGEN kannen gem. § 23 Abs. 5 BauNVO auch auflerhalbh der Gberbaubaren 2
3 = . = S J - 09 ;
Gemarkung Ostenfelde —@—@—@®—  Ahgrenzung unterschiedlicher Nutzungen Grundsficksflache, unter Berdcksichtigung der Vorschriften der Landes- ‘,/ gemass § 3 Abs. 2 BauGB am 18109.2000 beschlossen
bavaordnung sowie der GarVO 91, errichtet werden. Aus stadtebaulichen Grinden P
i i konnen Grenzgaragen die gem. § 6 BauO NW maximal zuldssige Wandhahe von 3 m Gher- g;gm_t"fus:- Vermessungs-
ur 3 schreiten. wenn auf beiden Seiten der Grenze errichteten Grenzgaragen ein gemein-
2. Art der baulichen Nutzung sames Satteldach erhalten. Die Dachneigung der Garagendicher darf nicht grofer Enmigerlah, den  09.04.2001
sein als die Dachneigung des Ghergeardneten Baukdrpers.
gem. §9 Abs_ 1 Nr. 1 BauGB und §1 Abs. 3 BauNVD Auf die Maglichkeit der Fassadenbegrinung sawie der Begrinung von Aufstellungsbeschlul: P —
Garagendachern wird ausdricklich hingewiesen. .

Allgemeines Wohngebiet gem. §& BauNVO Der Rat der Stadt Ennigerloh hat die Aufstellung

Sichtflachen sind won jeder sichtbehindernden Nutzung mit Hahen > 0.80 Meter, Hinges Buhaungeplanss bamass § 7 Abs. 1 Bauds

gemessen von der Oberkante Fahrbahn, freizuhalten. Hochstammige Einzelb3ume kdnnen am 14022000 beschlossen. RS BRI
o : ausnahmsweise zugelassen werden, sofern sie die Verkehrssicherheit nicht gefahrden.
3. Maf der baulichen Nufzung
J — | gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§16 bis 20 BauNVO Mindestmall der Baugrundsticke nRigean. den f05.01.2001
EIEh. e Offenlegung
——t s gem. § 9 Abs.1 Nr.3 BauGB N\ mhm :
0.4 @ 5 WA I Baugehiet lvgl. dazu oben Ziff. 2) Zahl der Vollgeschaosse e ) ) g
(=] - N e 2 = ' Dieser Bebauungsplan und die Begrindung
86.94 TH3.60-3.90 B e i Fdr die Baugrundsticke werden folgende Mindestgraflen festgesetzt: hahen gewidss § 3 Abs. 7 BauBl i der Fei vom 05032000
DN35-45° © 2 0.4 @ Grundflachenzahl Geschafiflachenzahl ) ) _ o bis einschlieflich 06.04.2001 zu jedermanns Einsich
) b = - Einzelhauser: Grundsticksgrdfe mindestens 500 m? . e P - affentlich ausgelegen.
= TH3.60-390 Bauweise (vgl. dazu unten Ziff. &) festgesetzte Traufhohe Frihzeitige Blrgerbeteiligung:
DN35-45 max. 2 Wohneinheiten mindestens-maximal . - Doppelhauser: Grundstiicksgrdfle mindestens 300 m? je Haushalfte R - _
2Wo gp Dachneigung des Haupfbaukarpers Die frihzeitige Beteiligung der Birger gem. § 3 Ahs. 1 .
Satteldach, Mansarddach unzulassig HaufB s dissar Planung Gatan 12459000 stabtgetontn. | Soorion Hun 6386200
L. Bauweise, Baugrenzen =
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO Stellplatze und Garagen gem. § 9 BauGB Def Bargermeister
n iV
a affene Bauweise Bei der Errichtung von Einzel- und Doppelh3usern und sonstigen Ge- SHILRAEY, GEw GHEsan
bauden mit Wohnungen wird verlangt, dass pro Wohneinheit mindestens? e Rbe
L A Nur Einzelh3user zul3ssig zwei Stellplatze hergestellt werden. Diese sind auf dem Baugrundstick zu Def Birgermeister S SRR
.48 errichten und midssen unabhangig voneinander henutzbar sein. By
: Der Versiegelungsgrad mindestens eines Stellplatzes pro Waohneinheit darf
A Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig 30% nicht Oberschireifen. Werden zwei Stellplatze pro Wohneinheit als Carport Erster Beigeordneter
oder Garage ausgefuhrt, so ist das Regenwasser mindestens eines Carports oder
: einer Garage zu versickern ader zur Gartenbewasserung zu nutzen. .
D ﬁ;ig?ﬁ%sfﬁ;h?zﬁthen Anlage. Die Pflicht zur Herstellung eines zweiten Stellplatzes pro Wohneinheit kann Inkrafftreten:
auf Antrag ausgesefzft werden. solange und saweit nachweislich ein Bedarf an dem Satzungsbeschlufi:
rFEsmETERR Baugrenzen ggghlgg?gezn_m:hf besteht. Die Anderung des Stellplatzhedarfes ist der Stadt T

offentlich bekanntgemacht worden und somit

Oer Rat der Stadt Ennigerloh hat gemaf gemdss § 10Abs. 3 BauGB rechtskraftig.

5. Verkehrsflachen § 4 GO NW und § 10 BauGB diesen Bebauungsplan

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Mallnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur e
Straflenbegrenzungslinie Und LandSCha‘ff gem. §9 AhS 13 BaUGB

WA I SkeaiinradiiRESsideliom I.  Aufgrund der geologischen Verhaltnisse im Plangebiet ist eine Versickerung Ennigerlah, den 01.06.2001 Ennigerloh, den 02.07 2001
0.4 @ Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung des Regenwassers auf den jeweiligen Grundsticken nur in geringem Mafle maglich. ‘ \\ ! )
’ verkehrsheruhigter Bereich Kinftige Bauherren werden aufgefordert, eine Regenwasserzisterne mit einem Valumen van “ is Ve -
WA A |TH3.60-3.90 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung bR Ilf Mo an;gefaggenen il versnegehll’redr |:la[lhe e Garfenhewassetl;ung \j. &t o
= e i o . Das dari hi f i ist 1] / T : & i
A ON35- L5 Fuss-u. Radweg Fufl- uad Radweg vorzusehen. Das dardber hinaus anfallende Niederschlagswasser ist abzufidhren Birgermeister Biirgermeister
04 2wa ISD lIl.  Um den Landschaftsverbrauch, die Belastung der Baden und Verringerung
e 2| Zababick ——— der Grundwassermeubildungsrate auf den Grundsticken so gering wie maglich
‘ TH3.60-3.90 : PRIVATE GRUNFLACHE tkEclnreCE) IEME ZdtaSse zu halfen, ist ein Versiegelungsgrad von maximal 30% einzuhalten. Die
Aﬁ DN35-45° h ' v — , Flaehe ¥0e dis Betelliugg fir eine Versiegelung vorgesehene Grundstdcksflachen (Wohngebaude,
2Wa ISD v . ek 6. Planungen, Nutzungsregelungen und Mafinahmen zum Schutz. zur Pflege Garagen, Zufahrten, Terassen etc) sind in einem Lageplan mind. 1500
' und zur Entwicklung von Natur und Landschaft verbindlich darzustellen. Werden mehr als 30% der Grundsticksflache versiegelt,
em. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sind entsprechendle Ausgleiche varzusehen. Bei einer Versiegelung van
L 2 - dher 30% der Gesamtflache hinaus sind je angefangene 10gm mit einem
= i Versiegelungsgradl »= 80% (zB. Verbundpflasfer, Plaftenbeldge. Klinker
7 Umgrenzung von Flachen far Maflnahmen zum Schutz. zur Pflege Beton- und Asphaltdecken) bzw. je angefangene 20 gm mit einem
347 und zur Entwicklung von Natur und Landschaft; auf privater Flache Versiegelungsgrad »= 40% (ZB. Mittel- und Groflpflaster mit affenen Fugen.
Mosaik- und Kleimpflaster mit groflen Fugen) sowie je angefangene 30gm mit
o einem Versiegelumgsgrad >= 30% (wassergebundene Decke, Rasengittersteineg) :
anzupflanzende Baume wahlweise folgende Ersatzmaflinahmen varzusehen: & |
{endniltige Lage wird durch Straflenaushauplan festgelegt) i
: 6 Fassadenpflanzien S| hee
WA | 10 gm Dachflache begriinen - —— L]
s Al #.  Grinflachen 20 gm Dachflache nregenwasser auf eigenem Grundstick versickern lassen N T T Tk s
s - 1)) ) ) |-
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB 1 einheimischer Laubbaum (Stammumfang mind. 16-18 cml 21 o S q
SuTRIaehe 0.4 : . . 1 einheimischer Obistbaum Hachstamm, alte Landessarten .m%%%@;a ””mmmmm = =
WA | I e . o — TR HE Sletarz e Bl k| ) B[
Fuss- und Rad - Z : 2| Iy 5l 3
o) i 2 ; L LT MY T _ g Gestaltungsfestsetzungen gem § 9 Abs. 4 BauGB ' mmi i
0.4 ’ 8. Von Bebaung freizuhalfende Flachen d § 86 B 0 NRW '
TH360-390 Jf gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB un au
AA DN35-45° 5 it =
2Wo sSD 3 I Freizuhaltende Sichtflachen TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
- gem. § 86 Abs. 1 umd & BauO NRW
. et 9. Nachrichtliche Eintragungen
3 TH3.60-3.90 i FASSADEN
2 DN35-45° o ; =i : =
/ 3 SD Bei Doppelhausern ist fir jede Hauseinheit das gleiche Material und der
, 3 gleiche Farbton zw verwenden.
I GARAGEN
sude mit Garagen sind nur iin massiver Bauweise zulassig. Sie sind im Material und Farbtan
l VOSRDEANS aiadh Ty Meurammone des Hauptgeb3udes auszufdhren. Aneinandergebaute Garagen und Carports sind ] | 228 1 | B
in ihrer aufleren Gestaltung sowie in der Hahe und in der Dachfaorm einheitlich 112 g\ "‘ N\ =7
I auszufdhren. Garagen sind nur als oherirdische Garagen im Sinne des 2.8\ o A\ N
- » o— : § 1 Abs.1 der Garagenverordnung zul3ssig. a2\~ N
—— e — T — ‘ EINFRIEDIGUNGEN g T

Einfriedungen im Bereich der Erschlieflungsanlagen sind bis zu einer Hahe | — 777/~ 7/ T/ T/ 0T
¥ - von 0.7 m zulassig. Mauern, Sichfblenden und Pergolen sind nur innerhalb der Oher- - d
e Varhandene Flursticksnummer baubaren Grundsticksflachen und im Bereich der Terrassen his zu einer Hahe von Uhers‘thfsman Mafisfab 1:5000

2,00 m zulassig. Sie sind durch geeignete Bepflanzung einzugrinen.

/—f/ Vorhandene Flursticksgrenze DACHNEIGUNG |
Satzung der Stadt

Van den im Bebauungsplan festgesetzten Dachneigungen sind bei sogenannten

_ Fertighausern und serienmaflig gefertigten Bauteilen Abhweichungen

in Meter Gber NN

D
Enniqerloh
——0—&- oherirdische Leitung (Bestand. zB. Strom) DACHGAUBEN

Dachaufbauten mussen einen Absfand von mindestens 1.20 m vom Ortgang

einhalten. Die Lange der Aufbauten betragt maximal 60% der Trauflange, -- .
wobei ein einzelner Aufbau die Lange van 450 m nicht Oberschreiten darf. DE‘ r BU l‘gE rme ISTEI‘
Q Dachaufbauten mdssen unfereinander einen Abstand von mindestens 120 m
s = aufweisen.
Erklarung der Abkurzungen Bebauungsplan Nr. 2151
1 o 2 = 1
2 BauGB Bauggsefzhu[_h ) AUSNAHMEN NDrdlICh Turnle rstra nE
7 EEEEIVNGRW g;ﬁ;?&‘?gﬂggszgﬁus:rfuksnd Nordrhein Westfalen Ausnahmen von diesen Festsefzungen kdnnen in zu hegrindenden Fallen im
/ PlanzV 90  Planzeichenverordnung van 1990 RISWERIRED (IF b DURRED DI Wren. Gemarkung: Ostenfelde
Flur -
| | | Stand der Planunfer-
/4 Hinw egs% End G}TBE nnzeichnungen fhast g Mg Maflistab 1:500
- em. au
—d Textliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 u. 2 BauGB g £ 8 chti d
_ _ _ _ Frmac lgungsgrun agen
= 5 I.  Eine Grundwassernufzung im Plangebiet darf erst nach Zustimmung des Landrates
405 157 Huhenlage der baulichen Anlagen des Kreises Warendorf als zustandige Untere Wasser- und Abfallwirtschaftshe- L Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO)
i i i harde erfolgen. in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.94 (GV NW S. 666)-SGV NW 2023
gl § 9 Abs. 1Nr. 2 in VEPhII‘IdLII'Ig mit Abs. 2 BauGB . L _ _ L zuletzt geandert durch Gesetz vom 28.03.2000 (GV NW S. 245ff)
5 IIl. Bei Bodeneingriffen kannen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Badenfunde,
? 5 = 5 = d.h. Mauerwerk. Einzelfunde. aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der I B tzbuch (BauGB) in der F der Bekannfmach vom 27.08.97 (BGBI. | S. 2141),
Die Oberkante der Erdgeschofifufibaden der neu zu errichtenden Geb3ude natGrlichen Beschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenk- z&%c;"iiebzrgc%hpfalg dermNeu;angfrgneam 16.03.9%37 dg' L;.MZ. giltigen Fassung
- darf nicht hoher als 0.6m dber der Oberkante der zugeharigen fertigen malern ist der Stadt. dem Landschaftverband Westfalen-Lippe. Westf. Amt fir
/ = Erschliefungsanlage liegen. Archaologie, Amt fir Bodendenkmalpflege unverzlglich anzuzeigen und die Hl. Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung
365 E - Fir die Traufhdhen gelten folgende Mindest- und Héchstmafe: (Eggfgﬂsfﬁﬁggigfafsmﬁwnd- drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten vam 01.03.2000 (GY NRW $.256), gedndert am 09.05.2000 (GV NRW S. 439)
W °" = : V. Baunutzungsverordnung (BauNV0) Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke
. -~ 422 = Traufiithe mindusters 244n fil. Nach Oberprifung der Fesfsefzungen der Traufhdhen in Verbindung mit der in der Fassfng der Bekgnnfmachung vom 23.0190 BGBL. 1 $. 132) zulefzfggea'nderf
T N TRELGRENR R K Festsetzung einer zwingenden Eingeschossigkeit muss eine Anpassung der Fest- durch Artikel 3 Investitionserleichferungs- und WohnbaulandG vem 22.04.93 BGBI. | Seite 466)
~ setzungen dergestallt erfolgen, dass die Traufhahe auf minimal 3.60m in der z. Z. giltigen Fassung
..";' £ und maximal 3.90m festgesetzt wird.
Y S b e + V. Planzeichenverardnung 1990 (PlanV 90] Verardnung uber die Ausarbeitung der
'/ 5 g _ Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts vom 18.12.90 (BGBI. | S. 58)
M ‘ in der z. Z, gultigen Fassung
| /237 // 209 . o . 100 1 L/ 390 | o~ 105 110 X - ,
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