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Die Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens und
die Auslegung des Bebauungsplanes mit
Begrundung gemaR § 12 BauG8 ist am A R.03
offentlich bekanntgemacht worden

Dieser Bebauungsplan ist somit gemaR § 12
Satz 4 BauGB rechtsverbindlich
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Erster Beigeordneter
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ZUM BEB.-PLAN NR. 16 "OSTENFELDER-, JOHANN- SEBASTIAN- BACH-
SCHLEEBERG- UND LADESTRASSE" 2. ANDERUNG DER 1. ANDE RUNG

VERZEICHNIS DER ABKURZUNGEN:

BauGB = Baugesetzbuch
BauNVO = Baunutzungsverordnung
BauONW = Bauordnung Nordrhein-Westfalen

FORMLICHE FESTSETZUNGEN

ERKLARUNG DER VERWENDETEN PLANZEICHEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 Abs. 3 BauNVO

WA

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 und 17 BauNVO

H Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

()

04
o8

HGH = 10,53m

Zahl der Vollgeschosse zwingend
Grundflachenzahl
Geschofltflachenzahl

Hochste Gebdudehohe 10,50m uber Oberkante
Erschlie®Rungsaniage Fahrbahn Joh.- Seb.- Bach- StralRe
BAUWEISE

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO

0 offene Bauweise

UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO

Einzel-, Doppelhauser und Hausgruppen zuléssig

a—— R AlIgrENZE

D Uberbaubare Grundstiick flache

VERKEHRSFLACHEN
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Stralenbegrenzungslinie

I Verkehrsflache

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHT ZU BELASTENDE FLACHEN
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

GFL
B2 & &

_mm sw s 2Ngrenzenden Grundstuckes Flur 5, Flurstucksnummer 1981

zugunsten von Ver- und Entsorgungstragem zu belastende Flache

UMGRENZUNGEN DER FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN UND

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWEL TEINWIRKUNGEN

IM SINNE DES BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB

i 4
; j Schutzwall Héhe = 3,00 m

FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG
VON BAUMEN; STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFI ANZUNGEN
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

sonstige Bepflanzunger ( Hecke )

GRENZEN gem. § 9 Abs 7 BauGB und § 16 (5) BauNVO

Grenize des raumlichen Geltungshereiches dos Bebauungsplanes
BN W 5 Ostenfeldor CJohann Sebastan Bach | Schieeberg und

Ladestrale” 2 Anderung der 1 Anderung

Abgrenzung unterschicdhcher Nutzungen oder des Malbes der
Nutzungen

.

Mit Geh- Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Erreichbarkeit des

private Giiinflache zur Erhaltung von sonstigen Bepflanzungen

\

HINWEISE

l Beim AnschluR an die 6ffentiiche Kanalisation ist die
Ent\_zvésserungssatzung der Stadt Ennigerloh in der jeweils
gultigen Fassung zu beriicksichtigen.

Il Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Veranderung
und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmatemn ist der Gemeinde
und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Museum fur
Archaologie/Amt flir Bodendenkmalpflege Minster unverzuglich
anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in

unverandertem Zusand zu erhalten (§§ 15 und 16 DSch(3)

HE Bei der Errichtung. Nutzungsénderung oder baulichen Anderungen

von Wohngebauden wird den Bauherren empfohlen, die

MaRnahmen zu treffen, die einen entsprechenden Schallschutz in

den zum dauernden Aufenthalt von Menschen vorgesehenen
Raumen bewirken (GrundriRgestaltung, Schallschutzfenster).
Dazu wird der Einbau von Fenstern der Schallschutzklasse 1
(Larmminderung 26-28 dB A) empfohlen.

V. Den Bauherren wird empfohlen, Regenwasser zur Nutzu:
zu halten.

1 Zurlick

ﬁEXTLICHE FESTSETZUNGEN

UBFRBA(/RARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHFN
genm § 9 Abs. ! Nr 2 BauGB und § 23 BauNVO

Die uberbaubaren Grundsticksflachen ergeben sich aus den
‘i:stgesetzten Baugrenzen. Die Bestimmungen der BEauONW
uber Abstandsflachen bleiben unberthit.

HEBENANLAGEN gem § 14 RuuNVO mit einer Grundflache

> 7,5 m2 sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstticksflache
zulas=iq Terrassen, Garagenzufahrten oder Hauszuwegungen
kénnen auch aufterhalb der tberbaubaren Grundstlicksflache

e rhtet werden.

GARAGEN konnen gem. § 23 Abs. 5 BauNVO auch auBerhalb der
uberbaubaren Grundsticksflache, unter Berucksichtigung der
Vorschrften der Landesbauordnung, errichtet werden.

Die nicht uberbaubaren Flachen der bebauten Grundsticke
zwischen den Gebauden und der ErschlieBungsanlage, die zur
Nutzung der baulichen Anlagen nicht erforderlich sind, sind als
Vorgarten landschaftsgéarinerisch zu gestalten. Auf die Moglichkeit
der Fassadenbegrunung sowie der Begrinung von Garagendachern
wird ausdrucklich hingewiesen.

Um den Landschaftsverbrauch, die Belastung der Béden und
Verringerung der Grundwasserneubildungsrate auf den
Grundstiicken so gering wie moglich zu halten, ist ein
Versiegelungsgrad von maximal 30 % einzuhalten. Die fur eine
Versiegelung vorgesehenen Grundstucksflachen (Wohngebaude,
Saragen, Zufahrten, Terrassen etc.) sind in einem Lagepian im

Grundstucksflache versiegelt, sind entsprechende Ausgleiche
vorzusehen. Bei einer Versiegelung von uber 30 % der

»esamtflache hinaus sind je angefangene 10 gm mit einem
Versiegelungsgrad = 80 % (z. B. Verbundpflaster, Plattenbelénge.
Klinker, Beton- und Asphaltdecken) bzw. je angefangene 20 gm mit
einem Versiegelungsgrad = 40 % (z. B. Mittel- und GrofRipflaster mit
offenen Fugen, Mosaik- und Kleinpflaster mit groen Fugen) sowie
je angefangene 30 gm mit einem Versiegelungsgrad = 30 %
(wassergebundene Decke, Rasengittersteine) wahlweise folgende
ErsatzmaRnahmen vorzusehen:

3 Fassadenpflanzen (je angefangene 5 gm)
10 gm Dachflache begrinen

1 einheimischer Laubbaum (Stammumfang mind. 16 - 18 cm)
1 einheimischer Obstbaum Hochstamm, alte Landsorten
(je angefangene 7,5 gm)

Umweltvertraglichkeit. Die Uberpriifung der Eingriffsbewertung
hat ergeben, dal der Eingriff auf der Flache zu ca 62 %
ausgeglichen werdem kann

Zum vollen Ausgleich fehlen ca. 1850 Punkte (vergl. Erganzung
zur Begrindung vom Februar 1998).

Der Ausgleich wird auf der Parzeile 69 in der Fiur 22,
Gemarkung Enniger volizogen.

Es ist vorgesehen. im éstlichen Bereich eine Obstwiese

auf 1850gm anzulegen.

Die MaRnahme ist in der auf die ErschlieRung folgenden
Pflanzperiode durchzuflihren

Regelung des Wasserabflusses: Bei NeubaumaRnahmen ist auf
ausgewiesenen Wohngebietsflachen zur Regelung des
Wasserabflusses das Wasser von gering verschmutzten Flachen
(Dacher, Termrassen etc ) aufzufangen und zu verwerten.

HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 in Verbindung mit Abs. 2 BauGB

Die Oberkante der Erdgeschof3fulbdden der neu zu errichtenden
Gebaude darf nicht hoher als 0,60m tber der Oberkante der zuge-
horigen ErschlieBungsanlage. der jeweils zugeordneten Fahrbahn
liegen Im Einvernehmen mit der Gemeinde kann von dieser
Festsetzung abgewichen werden, wenn zwingende Grunde
nachaewiesen werden

FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG
VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Die offentlichen und privaten Grunflachen sind entsprechend den
Hinweisen aus der Umweltvertraglichkeitspriafung (UVP) zu nutzen.

Im Baugenehmigungsverfahren wird die Genehmigungsbehorde
aufgefordert, neu zu pflanzende Einzelbaume in den Bauschein
aufzunehmen und spatestens in der, der Gebrauchsabnahme
folgenden Pflanzperiode einzufordern

BAUWEISE
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO

Bei Gebauden in offener Bauweise darf der seitliche Grenzabstand
nicht weniger als 3m betragen.

MaRk<tab 1 : 500 verbindlich darzustellen. Werden mehr als 30 % d

GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN gem. § 81 BauONW

ZUM BEB.-PLANES NR.16 "OSTENFELDER-,JOHANN-SEBASTIAN-BACH-,
SCHLEEBERG- UND LADESTRASSE" 2. ANDERUNG DER 1. ANDERUNG

FORMLICHE FESTSETZUNGEN

<4 D Dirstnehtung des vorherrschenden Baukorpers
= 355387 Zulassige Dachneigung
S0 Satteldach

NACHRICHTLICHE EINTRAGUNGEN

AN
|~ Flurstucksgrenze
162 Flurstucksnummer
S geplante Grundstucksgrenzen
LLLLL Satteldach
] Flachdach

() [ Grenze des Bebauungsplanes Nr. 16, 1. Anderung

/TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gem. § 81 Abs. 1 und 4 BauONW \

GARAGEN
(>aragen sind nur in massiver Bauweise zulassig. Sie sind im
Maternal und Farbton des Hauptgebaudes auszufuhren.
Aneinandergebaute Garanen sind in ihrer dulleren Gestaltung sowie
in der Hohe und in der Dachiform einheitlich auszufiihren

EINFRIEDIGUNGEN
Mauern und Betonfertigteile fur Einfriedigungszwecke sind
unzuldssig. Sichtblenden und Pergolen sind nur innerhalb der
iberbaubaren Grundsticksflachen mit einer Hohe von 1,60 m - 2,00 m
rulassig Sie sind durch geeignete Bepflanzung einzugrinen

DACHNEIGUNG
voun den im Bebauungsplan festgesetzten Dachneigungen sind bei
sogenannten Fertighdusern und serienmalig gefertigten Bauteilen
Abweichungen bis zu 2 © zulassig.

DACHGAUBEN
Dachgauben sind als Einzelgauben mit einer Ladnge von maximal
2,0 m auszufuhren. Sie mussen einen Abstand vom Ortgang von
mindestens 3,50 m einhalten. Sie missen auf die
Fassadengliederung abgestimmt sein.

AUSNAHMEN

Ausnahmen von diesen Festsetzungen kénnen in zu begrindenden
Fallen im Einvernehmen mit der Gemeinde zugelassen werden.

ERMACHTIGUNGSGRUNDLAGEN

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14 07 94
(GV NW S. 666) - SGV NW 2023 in der z. Z. gultigen Fassung

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 08 12 86
(BGBI. | S. 2253), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
zur Anderung des Bundeskleingartengesetzes vom 08 ()4 94
(BGBI. | S. 766) in der z. Z. gultigen Fassung
M.
Bauordnung fiir das Land Nordrhein Vestfalen
(Landesba'! anung - BauONW" vom U7.03.92

—~

(& NW S, 218) - SGV N' 232 1n der 2. Z. qulitinen Fassung

Baunutzunasverordnung (BauNVO)

Vercrdnung uber die b :uliche Nutzung der Grundstucke

N der Fassuiia der pekanntmachung vom 23 01 90 (BGEI |5 172)
zuletzt 2 3 yert durch Atikel 3 Investitionserleichterungs- une
WerabaulandG vom 22.04 93 (BGBI. | S 466) inderz Z qultigen
Fassung

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Eauleitplane und e
Darstellung des Planinhalts vom 18 12 90 (R=F 1441 | S 58)
in der z Z. gultigen Fassung
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BEBAUUNGSPLAN NR. 16, 2. ANDERUNG D. 1. ANDERUNG

M OINNE DEC 630 ALY ¢ BAGH  "OSTENFELDER-, JOHANN-SEBASTIAN BACH
| ' SCHLEEBERG- UND LADESTRASSE

STAND DER PLANUNTERLAGEN: AUGUST 1995
RECHTSVERBINDLICH SEIT:

AUSFERTIGUNG

GEMARKUNG; ENNIGERLOH

FLUR 5
MASSTAB 11000

DIESER PLAN WURDE VOM FACHBEREICH STADTENTWICKLUNG
DER STADT ENNIGERLOH ENTWORFEN UND AUFGESTELLT.

ENNIGERLOH M FEBRUAR 1998 /(
FACHBEREICH

STADTENTWICKLUNG | (/y/.[ //7/1”
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