lll. Textliche Festsetzungen

nach § 9 BauGB in Verbindung mit der BauNVO und der PlanzV 9

1. Art der baulichen Nutzung

gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie § 1 und § 4 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und damit ausgeschlossen.

2. MaR der baulichen Nutzung

geman § 9 Abs. 1 Nr. 1 sowie Abs. 2 BauGB und §5§ 16 bis 23 BauNVO

Traufhdhe

Es werden folgende Traufhdéhen festgesetzt:

» flir Gebiete mit maximal einem mdglichen Vollgeschoss ein Héchstmaf von 4,5 m,
« fir Gebiete mit maximal zwei méglichen Vollgeschossen ein Hochstmall von 6,5 m.

Als Traufhdhe ist die Wandhohe im Sinne von § 6 Abs. 4 BauO NW (Maf von der
kiinftig hergestellten Gelandeoberfliche bis zur Schnittlinie der Auenwand mit der
Dachhaut) zu verstehen.

Firsthohe

Es werden folgende Firsthohen festgesetzt:

« fur Gebiete mit maximal einem méglichen Vollgeschoss ein Héchstmaf von 8,5 m,

« flir Gebiete mit maximal zwei méglichen Vollgeschossen ein Hoéchstmal von 11,5 m.

Fur das Flurstiick 343 wird eine Firsththe mit einem Héchstmal von 8,5 m Uber fertig
gestelltem ErdgeschossfuRboden festgesetzt.

ErdgeschossfuBbodenhdhe

Fir die Héhe des ErdgeschossfuRbodens von Gebauden wird eine maximale Héhe von
0,5 m festgesetzt. Als Fussbodenhéhe ist die Oberkante des fertig gestellten
Fussbodens anzusehen.

Bezugspunkt fiir die Hohenfestsetzungen

Als der untere Bezugspunkt fiir die Hohenfestsetzungen gilt, soweit nicht anders
festgesetzt, die Héhe der Oberkante der an das Baugrundstiick angrenzenden
Verkehrsflache, gemessen senkrecht zur Mitte der der StraBe zugewandten Gebaude-
seite. Malgeblich ist die ausgebaute Stralenhohe. Bei Eckgrundsticken ist die
héhergelegene Verkehrsflache malRgebend (gemaR § 9 Abs. 2 BauGB i. V. mit § 18
BauNVO).

3. Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

gemat § 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB i. V. mit § 12 und 14 BauNVO

Zulassigkeit von Stellpldtzen und Garagen

Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen und
in den seitlichen Abstandsflachen der Gebaude zuldssig. Stellplatze und Garagen
kénnen die vordere (=stralenseitige) und riickwartige (=gartenseitige) Baugrenze bzw.
deren Verléangerung bis zu 2,0 m Uberschreiten.

Ausschluss von Nebenanlagen

Nebenanlagen geman § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sind auf den nicht Gberbaubaren
Grundstucksflachen nicht zulassig. Ausgenommen davon sind genehmigungsfreie
Anlagen bis zu 30 cbm Rauminhalt gemal § 65 Abs. 1 Nr. 1 BauO NW. Die
Zulassigkeit der Nebenanlagen ist aber im Bereich der Vorgéarten (Flache zwischen der
Uberbaubaren Grundstiicksflache und der &ffentlichen Verkehrsflache)
ausgeschlossen.

Nebenanlagen zur Ver- und Entsorgung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Nebenanlagen zur Ver- und
Entsorgung gemal § 14 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassig, auch wenn fur diese keing
gesonderten Flachen festgesetzt sind.

4. Wohneinheiten je Gebaude

gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Je Gebaude (Einzelhaus bzw. Doppelhauseinheit) sind maximal zwei Wohneinheiten
zulassig. Das bestehende Mehrfamilienhaus auf Flurstiick 344 ist von dieser
Festsetzung ausgenommen.




