LEGENDE

ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 16 ,OSTENFELDER-, JOHANN-

IV. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. § 9 BauGB

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 Abs. 2 u. 3 sowie der §§ 6 und 8 BauNVO

BAUWEISE
gem. § 9 Abs 1 Nr 2 BauGB | V. m § 22 BauNVO

In Baugebieten, in denen eine abweichende Bauweise festgesetzt ist. durfen die Gebaudelan-
gen und Baukorpertiefen das Mall von 50 m uberschreiten Gleichwohl muft der erforderliche

SEBASTIAN-BACH- SCHLEEBERG- UND LADESTRASSE Grenzabstand zur Nachbargrenze eingehalten werden

Die unter Ifd. Nr. VIl der Abstandsliste 1998 aufgefiihrten sowie diesen ahnlichen Betriebe und
Anlagen erfordern den jeweils vorangestellten Mindestabstand zu Wohngebieten (siehe nach-
folgenden Auszug aus der Abstandsliste 1998).

Gem. § 31 Abs. 1 BauGB konnen Betriebe oder Betriebsteile, die der Abstandsregelung aus
dem nachfolgenden Auszug aus der Abstandsliste unterliegen, im Plangebiet zugelassen wer-

UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

- 4. Anderung der 1. Anderung -
gem § 9Abs 1 Nr. 2 BauGB i.V.m § 23 BauNVO

sowle Handschuhmachereien oder Schuhfabriken

E"‘gk“m | _ - RS \ \ | W \ 2082 : < ; : ERKLARUNG DER ABKURZUNGEN i den, wenn nachgewiesen wird, daid der Immissionsschutz gewahrleistet bleibt Die Uberbaubaren Grundstucksﬂachgh ergeben sich aus den festgesetzte‘rn Baugrenzen. Die
\‘ : - p ‘ . , ) _ : . Bestimmungen der Bauordnung NW Uber Abstandsflachen bleiben unberuhrt.
BauNVO =  Baunutzungsverordnung
BauONW = Bauordnung Nordrhein-Westfalen \ Auf die Moglichkeit der Fassadenbegrunung sowie der Begrinung von Dachern wird ausdrick-
BauGB =  Baugesetzbuch Auszug aus der Abstandsliste 1998 g e
Um den Landschaftsverbrauch, die Belastung der Boden und Verringerung der Grundwasser-
neubildungsrate auf den Grundstucken so gering wie moglich zu halten, 1st im Gewerbegebiet
I. FORMLICHE FESTSETZUNGEN Abstandss JAbstend LidLRr. Nummer (Spaits) Eetiabear gem. § 8 BauNVO ein Versiegelungsgrad von maximal 70 % einzuhalten. Die fiir eine Versiege-
RA L P derd BimScRY lung vorgesehenen Grundstucksflachen (Gebaude. Zufahrten, Stellflachen etc.) sind in einem
Lageplan im MaRstab 1 - 500 verbindlich darzustellen. Werden mehr als 70 % der Grundstiicks-
ERKLARUNG DER VERWENDETEN PLANZEICHEN Wit 100 212 Arlagen zur Rundetheusring von Relfen sewsit weriger als 50 flache versiegelt, sind entsprechende Ausgleiche vorzusehen Bei einer Versiegelung von iiber
=T e SN N kg je Stunde Kautschuk eingesetzt werden 70 % der Gesamtflache hinaus sind je angefangene 10 gm mit einem Versiegelungsgrad = 80 %
100 192 26(2) Anlagen zum mechanischen Be- und Verarbeiten von Asbester- (ZE Verbundpf!aster, P}attenbel'age. Klinker. Beton- und Asphaitdecken} bzw je angefangene
ART DER BAULICHEN NUTZUNG zeugnissen auf Maschinen 20 gm mit einem Versiegelungsgrad = 40 % (z B Mittel- und GroRpflaster mit offenen Fugen.
em. § 9 Abs 1 Nr. 1 BauGB und § 1 Abs 2 und 3 BauNVO 193 3.20(2) Anlagen zur Oberflachenbehandlung von Gegenst'anden aus Mosaik- und Kleinpflaster mit grofen Fugen) sowie je angefangene
o=t Stahl, Blech oder Guft mit festen Strahimitteln, die auBerhalb 30 gm mit einem Versiegelungsgrad = 30 % (wassergebundene Decke, Rasengittersteine)
geschlossener Raume betrieben werden. ausgenommen nicht
MI Mischgebiet gem § 6 BauNVO EaueHbars Hanlshabliebina wahlweise folgende Ersatzmalnahmen vorzusehen
GE Gewerbegebiet gem § 8 BauNVO L Be) S”‘Qﬁfg,ﬁ:’gjg‘;’nﬂgjif; Efn“fe”,{’;“,ggaﬂﬁglﬁ’;";{i‘fﬁ;‘gﬂ?h e 3 Fassadenpflanzen (je angefangene 5 gm)
nehmigungsbedurftig e 10 gm Dachflache begrunen
195 - gemebe zur Herstellung von Fertiggerichten (Kantinendienste » 1 einheimischen Laubbaum pflanzen (Stammumfang mindestens 16 - 18 cm)
5 atering-Betriebe
1589 Es‘;f}ggsleiﬁung gﬂeﬁ?%3?@5?%%1@&?&32&6 und 17 BauNVvO 196 - Schloss?erelen Drieherenen Schweilereien oder Schleifereien * 1 einheimischen Obstbaum pflanzen (Hochstamm. alte Landsorten) je angefangene 7,5 qm
s 3\ R ‘. ' __ NS it Zah! der Voligeschosse als Hochstman el ' e e e e e FLACHEN MIT BINDUNG FUR DIE ERHALTUNG UND BEPFLANZUNG VON BAUMEN UND
3, N A ; \ 0 6 Grundflachenzahl 198 - Autolackierereien. insbesondere zur Beseitigung von Unfallscha- STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
_ X den gem § 9 Abs 1 Nr 25 BauGB
Geschossflachenzah!l i 199 . Automatische AutowaschstralRen
200 : Tischlereien oder Schreinereien Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Flachen mit Bindungen fiir eine Bepflanzung sind wie
201 : Steinsagereiern. -schleifereien oder -polierereien folgt konkretisiert
. \ 202 : Tapetenfabriken. die nicht durch Ifd. Nrn 107 erfat werden Im Rahmen notwendiger Ausgleichsmafinahmen zu pflanzendes Fassadengrun sind Pflanzen
PFIVGfg GrunﬂdChe \ BAUWEISE - 203 Fabriken zur Herstellung von Lederwaren. Koffern oder Taschen wie Efeu, Waldrebe Kletterhortensie Geisblatt Wilder Wein. vorzusehen

gem § 9 Abs. 1 Nr 2 BauGB und § 22 BauNVO
204 - Anlagen zur Herstellung von Reillspinnstoffen. Industriewatte

. g \ , 0 offene Bauweise oder Putzwolle
\ e 205 - Spinnerelen oder Webereien

o 8 - F l_ y \ s a abweichende Bauweise (vgl Textl Festsetzungen) 206 Kleiderfabriken oder Anlagen zur Herstellung von Textilien
¥ : Q\ : o 207

Groflwaschereien oder grofte chemische Reimigungsanlagen
1953
Unzuldssig e _
Klasse 1-VII &
2 607 \ ;QGG E

Im Rahmen der geforderten Anpflanzungen sind ausschlieBlich einheimische standortgerechte
Laubgeholze bzw Baume und Straucher zu verwenden

Flachdacher in den ausgewiesenen Gewerbegebieten wie auch Garagen im ausgewiesenen
Mischgebiet sind mit einer extensiven Dachbegrunung zu versehen

Betriebe des Fernseh-. Rundfunk- Telefonie-. Telegrafie- oder
Elektrogeratebaus sowle der sonstigen elektronischen oder fein-
mechanischen Industrie

UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN 208
gem § 9 Abs 1 Nr 2 BauGB und § 23 BauNVO

Ausnahmen von der Festsetzung sind im Einvernehmen mit der Stadt Ennigerloh zulassig.

B 208 Bauhofe
l' s DAlJrenze 210 Anlagen zur Kraftfahrzeuguberwachung
\ | DOMBE (orooubere Grundstucksfiachen o i i V. GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN
, 4 \ gem. § 81 BauO NW
X R GRENZEN , Gem § 1 Abs 5 BauNVO sind im Mischgebiet gem § 6 Abs 2 Nr. 8 BauNVO allgemein zuldssige FORMLICHE FESTSETZUNGEN
gem. § 9 Abs. 7 BauGB und § 16 Abs 5 BauNVO Nutzungen nicht Bestandtell des Bebauungsplans

t+— D Firstrichtung des vorherrschenden Baukérpers )

Im Mischgebiet gem § 6 BauNVO sind gem § 1 Abs. 6 BauNVO die Ausnahmen gem § 6 Abs .%: 35° - 45° zulassige Dachneigung
3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans

..‘ . ‘ 7:)- 5 / & 22X - /; -
Unzulgssi N 2 : e 7 : <l B B C-ooc des Anderungsbereiches
7 N

I-v

—e—o—e— Grenze unterschiedlicher Nutzungen oder des Maftes der baulichen Nut

zung

FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND UND IHRE NUTZUNG

im Gewerbegebiet gem § 8 BauNVO sind gem § 1 Abs. 6 BauNVO die Auspahmen gem § 8
Abs 3 Nr 1 BauNVO allgemein zulassig

Daruber hinaus sind im Gewerbegebiet gem § 1 Abs 6 Nr 1 BauNVO die Ausnahmen des § 8
Abs 3 Nr 32 BauNVO nicht Bestandtell des Bebauungsplans

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

gem. § 9 Abs 1 Nr. 10 BauGB Fassaden Im Mischgebiet miissen Vormauerziegel verwendet werden. Fassaden-
flachen kénnen zu Gliederungszwecken mit einem Anteil von 20% mit
ﬁ_ freizuhaltende Sichtfelder MISCHGEBIET gem § 6 BauNVO und GEWERBEGEBIET gem. § 8 BauNVO anderen Materialien belegt werden
Im ausgewiesenen Mischgebiet und Gewerbegebiet sind aus dem Spektrum der gem §§ 6 und Baukorper entlang der Schleedahistraiie, die einen geringeren Abstand

VERKEHRSFLACHEN 8 BauN\VO zulassigen Einzelhandelsbetriebe solche mit zentren-relevanten Sortimenten, wie als 2,00 m aufweisen mussen eine Fassadenbegriinung erhalten.
gem § 9 Abs 1 Nr 11 BauGB nachfolgend aufgefuhrt unzulassig (§ 1 Abs 51 V. m. Abs: 9 BauNVO) (1) 2)
Pflanzstreifen Zwischen den Gewerbegebietsflachen GE ” GE und der Grenze zur
StralRenbegrenzungslinie Gleistrasse der WLE ist ein Pflanzstreifen von mindestens 1,50 m Breite,
: \/ — e Zentren-relevante Sortimente in dem grofkronige Laubbaume (Ahorn) im Abstand von mindestens
N \ =\ 10 m gepflanzt werden, vorzusehen.
Elektrizitat | \ ‘ Bahnanlagen Antquitaten e G Ghigiee Wi ISR
: \.: Baby- und Kinderartikel Kosmetika Porzellan Einfriedungen Im Grenzbereich zwischen den Gewerbegebietsflachen GE 4 GE und
\ y I ] Bastelartikel Kurzwaren Reformwaren der WLE - Gleistrasse ist eine feste Einfriedung mit einer Hohe von min-
3 FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BE- Bekleidung Kurschnerwaren Schmuck destens 1,40 m vorzusehen. Die Einfriedung ist durch Heckenpflanzen
PFLANZUNGEN Beleuchtungskorper Lebensmittel Schuhe einzugrlnen.
gem § 9 Abs 1 Nr. 15 BauGB Blumen Lederbekleidung und Schulbedarf . '] )
T Bucher sonstige Lederwaren Siberwatet Déicher Bei eingeschossiger Bagweise missen Dachaufba_luten und Dachein-
Grunflache Garipigaikel Medeharen Spielwaren z;hdng‘t: ;?nn;e%r;%irg r;]linSdziiair;;; ,50m entfernt liegen. Dachgauben
Computer und Zubehor Mofas Sportartikel Dachaufbauten und'Dacheinschnitte fiir Spitzbodenraume oberhalb der
MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHT ZU BELASTENDE FLACHEN ‘ Devotionalien R e NG S s ikt Kehlbalkenlage sind unzulassig.
gem §9 Abs 1Nr 21 BauGB Drogenewaren Zulbehor Tiere und Tiernahrung
el Einrichtungszubehor et il Uhren Garagen Aneinander gebaute Garagen sind in ihrer auleren Gestaltung sowie in
= Mit Leitungsrecht zu belastende Flache Versorgungsirazer ohne Mobel) Zubehor Unterhaltungselektro- der Hoéhe und in der Dachform einheitlich auszufiihren,
Elektrohaushaltsweren Nahrungs- und Ge- nik
Feinmechanische Er- nuBmittel Waffen
FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BE- zeugnisse Oberbekleidung Wasch- und Putzmittel
PFLANZUNGEN Fotogerate und Foto- optische Erzeugnisse Wasche
gem § 9 Abs 1 Nr 25 BauGB waren Orthopadiewaren Wolle
Giasartikel Papier- und Schreib- Zooartikel
Q Baume Handarbeiten waren
O Straucher Hausnaltswaren Pappe
<y sonstige Bepflanzungen
Gemalt § 1 Abs 10 BauNVO sind Erweiterungen und Erneuerungen der im Mischaebiet S =
s2m § 6 an der Oelder Straflte und im Gewerbegebiet gem § 8 an der Schleedahl- und Elisa- ta dt E n n I g e rI 0 h
-=:mstralle ansassigen kleinteligen Unternehmen fur den Verkauf von Getranken Reifen und
Il. HINWEISE UND KENNZEICHNUNGEN = aumausstattungsartikel ausnahmswelse zulassig
gem. § 9 Abs. 5 BauGB ' ¥ :
’ Nesentlich fur diese ausnahmswelise Zulassigkelt ist. daf es sich beiden v g Anbietern von Stadtte" En n IgerIOh'Mltte
\ Beim Anschluf? an die 6ffentliche Kanalisation ist die Entwasserungsssatzung der Stadt E nzelhandelsgutern um Unternehmen handelt. die aufgrund threr Sortimentstruktur eine Ergan-
Ennigerloh in der jeweils gliltigen Fassung zu beriicksichtigen. zung zum Innenstadtsortiment darstellen Diese Erganzung ist erwunscht
I Im Hinblick auf eine mégliche Maximalforderung fir die Gestellung notwendiger Lésch- Lepensmitteleinzelhandel ist unzulassig

wassermengen werden zukinftige Bauherren darauf hingewiesen, dzR bei erfichtem
Loschwassermengenbedarf von mehr als 6 m*h gemanl DVGW — W 405 Arbeitsblatt
dieser durch Anlage eigener Wasserreserveirs gedeckt werden muf

De Zulassigkeit weiterer zentrumstypischer Nutzungen, insbesondere Lebensmitteleinzelhan-
wurde zu einer Verlagerung der zentralen Versorgungsfunktionen des Stadtzentrums und
1er ininr ausgewiesenen Kerngebiete an einen zwischenzentrisch dem Zentrum vorgelagerten
Standort bedeuten Solche Verlagerung ist stadtebaulich nicht erwtnscht und wird als besonde-
rer stadtebaulicher Grund angefuhrt Mit dieser stadtebaulichen Satzung soll vielmehr der Ver-
sorgungsfunktion die der zentralen Innenstadt und dem Hauptgeschaftsbereich fur die Umge-
oung. die ihm als Grundzentrum mit Tellfunktionen eines Mittelzentrums zukommt, Rechnung

getragen werden

(b (M

(i Eine Grundwassernutzung im Plangebiet darf erst nach Zustimmung des Oberkreisdi-
rektors Warendort als zustandige Untere Wasser- und Abfallwirtschaftsbehérde erfolgen

IV Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bedenfunde, d. h.
Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Beschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt
dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Amt flir Arch&ologie, Amt fir Beden-
denkmalpflege unverzuglich anzuzeigen und die Entdeckungsstéatte mind. drei Werktage
In unveré&ndertem Zustand zu erhalten (§§ 15 u. 16 DSchG).

Die gem § 6 BauNVO im Mischgebiet und gem § 8 BauN'/O im Gewerbegebiet zulassigen
Jergnugungsstatten sowie die zulassigen Einzelhandelsbetriebe erfahren daruber hinaus eine
weitergehende Einschrankung Gem § 1 Abs 51 V. m Abs 9 BauNVO konnen einzelne Nut-

zungsarten die allgemein zulassig sind. ausgeschlossen werden wenn die allgemeine Zweck-
pestimmung des saugebieles gewanrt bieibt und besondere stadtebauliche Grunde dieses

rechtfertigen

%(// V Der Schutzstreifen der Gashochdruckleitung ist von jeglicher Bebauung freizuhalten.
// Grollere Bedenauf- und —abtrage (= 0,20 m) sind nicht zuléssig. Der Schutzstreifen darf

auch nicht mit B&umen bepflanzt werden.

Mit der Bebauungsplananderung sollen Spielhallen. spielhallenahnliche Einrichtungen aus dem
Spektrum der Vergnugungsstatten sowie Sexkinos, Video-Peep-Shows und generell Betriebe
mit Darbietungen sexuellen Charakters als eine Art der sonstigen Gewerbebetriebe und
Sexshops als eine Art der Einzelhandelsbetriebe die im Mischgebiet bzw In sonstigen Gewer-
begebieten zulassig sind, zusatzlich ausgeschlossen werden

o Vi Zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch den Straltenverkehr auf der Oelder Strafte wer-
e den bei der Errichtung cder baulichen Anderung von Raumen in Wohngebéuden, die

E R M A C H T | G U N G S G R U N DLAGEN nicht nur zum vortbergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, Schallschutz-

malnahmen in Form von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen der Schallschutzklas-

se SSK 1 (Roellladenkasten, Luftungen etc.) erforderlich. Fir Schlafraume ist, zum Zwek-

VERFAHREN / RECHTSGRUNDLAGEN

Diese vorgenommen Ausschlusse bilden lediglich einen schmalen Bereich im Spektrum der

R i = t Crniaert - = S Lot o b s
Der Rat der Stadt Ennigericn nat cie Anderugg dieses Cer Umweit- und F!ar‘_ungsaussc-“. A der Stact Ennigerich Dieser :eofuungsclan Jnc cie Begrindung .ﬁacej gemaid «e einer ausreichenden Beltftung und zur Sicherung der Nachtruhe eine ins Mauerwerk Vergnugungsstatten. sonstigen Gewerbe- und Einzelhandelsbetriebe ab. so dafl die Zweckbe- 7 )
Bebauungspianes gemai § Z Ags. 1 BauG3 hat die Offariegung dieses Betau-ungsplans mit § 3 Aps 2 BauGR in der Zsit vom 121071999 cis. _ . cder ins Fenster integrierte Luftung mit den Werten der jeweiligen Schailschutzkiasse St,m'mung des Baugebietes gewahrt bleibt Ubersichtsplan
am 16.05.1988 bescplosser | Begrindurg cemén § 3 Abs. 2 SauGB am 22101998 e:irscriiellich 11081999 Zu i Rder- [ Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein Westfalen ((:0)) SSK 1 vorzusehen, Die betroffene Fassade der eventuslien Wehnbebauung ist im Se- .

beschicssen marrs Sinsicht Sifentlich ausgelegen. in der Fassung der Bekanntmachiung o 14 67 94 bauungsplan mit  @p@p@@4 (SSK 1) gekennzaichnat Die v g . besonders in Kerngebieten anzusiedelnden Nutzungen. sind in Bebauungsplangebie- B b | N 1 6
a9 (GVNW S 666) - SGV(NW 2027 ten im Kernstadtbereich z B Bebauungsplan Nr 7 3 Mitte" mittels Gliederung in fur sie aus- e aungsp an r.

Canidaro 108. Ennic n, den 310819 | eandert durch Geselz varn T Tz St (0 L0 e, A, :
Ennigericn. cen 31081999 =nmigeric zuletzt g gewiesenen Quartieren zulassig Auch fur diesen Ausschluf® ist als besonderer stadtebaulicher ”Ostenfelder_’ JOh.-SEb.'BaCh',SChleeberg' Und

Grund die Starkung der zentralen Versorgungsfunktion der Innenstadt angefuhrt "
lIl. NACHRICHTLICHE EINTRAGUNGEN Ladestralle
/ MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
gem §9 Abs 1 Nr 11V m §9Abs 2 BauGB und §§ 16 und 18 BauNVO

lI. Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntrmacriurg soee 2/ 1 G
(BGBIL S, 2441 ZUletzZl neriehliar P OEn Yas St st oo T4 1 SR = Flurstucksgrenze 4 Andemng der 1 Anderung ;
T : Die Oberkante der Erdgeschossfutboden der neu zu errichtenden Gebaude darf nicht mehr als
e L s e MO 0 50 m uber Oberkante der zugehorigen Erschliefungsanlage (Burgersteig) liegen Im Einver-
SR TUhL S ER IR ST T SRR e WL TS e e g S A E___] verhandene Gebaude nehmen mit der Stadt Enmgerfoh kann von dieser Festsetzung abgewichen werden. wenn zwin-
- gende Grunde nachgewiesen werden

492 Flursticksnummer

GEMARKUNG ENNIGERLOH STAND DER PLANUNTERLAGEN: JUNI 1558

e IV. Baunutzungsverordnung (BaulNV7, ®—9-¢—- Hauptleitungen unterirdisch 5 RECHTSVERBINDLICH SEIT: 03091999
Der 2at der Stadt Enricerion nat seman 3 460 NA ure Der Sebaz_w-gsclan ist am Sl Verordnung Uberidie baulishe Nutz s S “on.seistiies » des t assung Ader Be FLUR : 09,
el R3UGET SEdt EARIGENCE Rat geman 3 4G Ny ang S St lisEl 03.091999 S ~ € 9 i " .
als Satzung beschlossen. , BauGB recoiskrartig. vestitionserleichterungs- ung Vosamea e, s Zy T o BOEL 1 Sata A6A MASSSTAB 11000 AUSEERTIGUNG. I\i.' E_‘ L_g_!
derz Z gultigen Fassung 1) Grenzen benachbarter Bebauungsplangebiete
Ennigericn zern 06091999 ,
SHBRTSE Soa3e ¥ . Flanznclienverorsnuig 1090 reiany o8 _ : ") e ne RTINS & Dieser Bebauungspian wurde vom Fachbereich Stadtentwickiung
Verordnung uber die Ausarteriary, G Dadestiiice ol e Tarstatlieg des Pla der Stadt Ennigerloh entworfen und aufgestelit.

minhaits vom 1812 90 (BGEBE | 1827 T G2 1 dss s 7 glHagetl S aasung

Ennigerioh, im Juni 199

Fachbereich Stadtentwickiung ] @4 DM %

Handke

Burgerqel
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