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Ennigerloh, Formular A, 25.01.2022.

DEKRA Automobil GmbH: Prognose von Schallimmissionen durchgefiihrt von der Messstelle
nach § 29b BImSchG, Schalltechnische Untersuchung zum geplanten Wohnquartier ,,Im Win-
kel“ und ,,Auf den Wellen“ in Ennigerloh — Ostenfelde, Bielefeld, 28.01.2021.
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Einfiihrung

Der Bebauungsplan Nr. 216 ,,Im Winkel” Gberplant eine seit vielen Jahren bestehende Gewerbefla-
che innerhalb des Siedlungszusammenhangs des Stadtteils Ostenfelde der Stadt Ennigerloh. Die in
wesentlichen Teilen bereits bebaute Gewerbeflache zwischen den StraBen ,Im Winkel” und der
»Von-Eichendorff-Strafle” ist aktuell durch einen in Teilen leerstehenden Gebaudebestand gepragt
und im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 201 ,,Uhr” als Gewerbegebiet ausgewiesen.

Durch Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 216 ,Im Winkel“ soll das Plangebiet als Wohnquartier
entwickelt und eine Senioreneinrichtung mit Tagespflege und Wohngemeinschaft planungsrecht-
lich gesichert werden (siehe Vorlage O 0086 / XVII). Planungsziel ist es, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir eine zeitgemalRe wohnbauliche Nachverdichtung im Plangebiet zu schaffen
und eine stadtebauliche Aufwertung des Gebiets zu erreichen. Die Stadt Ennigerloh ist im Sinne der
Innenentwicklung und des Bodenschutzes bestrebt, Nachverdichtungsmoglichkeiten im Innenbe-
reich gemaR Baugesetzbuch (BauGB) stadtebaulich sinnvoll zu ordnen und ein bedarfsgerechtes
Wohnraumangebot zu entwickeln. Ein Planungserfordernis im Sinne des § 1(3) BauGB ist somit ge-
geben, um die Flache gemaR den kommunalen Zielsetzungen planungsrechtlich zu entwickeln.

In einem Parallelverfahren sollen mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 218 ,Hormigon“ die
nordlich an das Plangebiet angrenzenden Gewerbeflachen als eingeschranktes Gewerbegebiet mit
dem zulassigen Storgrad eines Mischgebiets planungsrechtlich gesichert werden. Im Sinne einer
aufeinander abgestimmten stadtebaulichen Entwicklung soll hierdurch dieser Bereich im Einklang
mit den im Plangebiet geplanten und den im Umfeld bestehenden Wohngebieten entwickelt wer-
den.

Die Voraussetzungen fiir das sogenannte ,beschleunigte Verfahren“ nach § 13a BauGB liegen vor:
Die vorliegende Planung dient der Innenentwicklung und Nachverdichtung im Siedlungszusammen-
hang. Durch den vorliegenden Bebauungsplan wird eine maximale Grundflache im Sinne des § 19(2)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) von weniger als 20.000 m? zugelassen. Die Zuldssigkeit von Vor-
haben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Umweltver-
traglichkeitsprifungsgesetz (UVPG) oder Landesrecht unterliegen, wird vorliegend nicht planerisch
vorbereitet oder begriindet. Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele/Schutz-
zwecke von Natura 2000-Gebieten liegen nicht vor. Zudem bestehen aufgrund der im Plangebiet
zulassigen sowie im Umfeld vorhandenen Nutzungen keine Anhaltspunkte dafiir, dass bei der vor-
liegenden Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Un-
fallen nach § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) zu beachten sind. Der Bebauungsplan
Nr. 216 ,,Im Winkel” wird daher im Verfahren gemal § 13a BauGB durchgefiihrt (Bebauungsplan
der Innenentwicklung).

Die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 216 (iberlagern im Plangebiet mit Inkrafttreten die bis-
herigen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 201 ,,Uhr” der Stadt Ennigerloh. Sollte sich der Be-
bauungsplan Nr. 216 als unwirksam erweisen, so leben die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr.
201 auf und gelten erneut.
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Lage und Gr6RBe des Plangebiets, raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 216 ,,Im Winkel“ mit einer GesamtgréRe von ca. 0,6 Hektar
umfasst die Grundstiicke Gemarkung Ostenfelde, Flur 3, Flurstiicke 222, 225 und wird wie folgt
begrenzt, die genaue Lage und Abgrenzung ergeben sich aus der Plankarte:

= |m Norden durch die nordliche Grenze des Flurstiicks 225,

= im Osten durch private Wohngrundstiicke bzw. die 6stliche Grenze der Flurstiicke 222 und
225,

= im Siden durch die Strafle Auf den Wellen bzw. die siidliche Grenze des Flurstlicks 222,

= im Westen durch die StraBBe Im Winkel bzw. die westliche Grenze der Flurstiicke 222 und 225.

Stadtebauliche Ausgangssituation und Planungsgrundlagen

Aktuelle Nutzung und stadtebauliche Situation

Das Plangebiet ist bereits in wesentlichen Teilen bebaut und wird i. W. durch die fiir gewerbliche
Nutzungen vorgesehenen Gebdude mit den zugehdrigen privaten ErschlieBungsflichen und Neben-
anlagen gepréagt. Die bestehenden Gewerbeflachen im Plangebiet werden derzeit Uber die Stralle
Im Winkel und Uber hier ankniipfende private ErschlieBungsstraRen erschlossen. Der nordliche
Planbereichisti. W. durch den hier aktuell leerstehenden 1-geschossigen Gebdudebestand gepragt.
Im sidwestlich Planbereich befindet sich zudem ein 3-geschossiges Gebdude, welches derzeiti. W.
durch Bironutzungen gepragt ist. Unmittelbar 6stlich an dieses Gebaude knlpft ein weiteres aktu-
ell leerstehendes Geb&ude an. Der siidliche Randbereich des Plangebiets ist entlang der StraRe Auf
den Wellen mit straBenbegleitenden Geholz-/Heckenstrukturen sowie einer Baumreihe bepflanzt.
GroRere Griun-/Freiflachen sind im Plangebiet ansonsten nicht vorhanden.

Das stadtebauliche Umfeld des Plangebiets ist mit Ausnahme der nérdlich angrenzenden gewerb-
lich gepragten Flachen sowie der hieran nérdlich ankniipfenden landwirtschaftlich als Acker genutz-
ten Flachen vorwiegend durch Wohngrundstiicke und zugehorige private Gartenflachen gepragt.
Die Wohngrundstiicke sind mehrheitlich mit 1- bis 2-geschossigen Einzelhdusern in einer offenen
Bauweise bebaut. Die pragende Dachform im naheren Umfeld ist das Satteldach. Vereinzelt sind
hier auch andere Dachformen wie z. B. das Flachdach zu finden.

Landesplanung und Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im Regionalplan Miinsterland als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt.
Die Planung entspricht somit den hiermit verbundenen landes- und regionalplanerischen Zielvor-
gaben (v. a. der Zielsetzung einer bedarfsgerechten Siedlungsentwicklung unter Bericksichtigung
des Vorrangs der Innen- vor AuBenentwicklung). Dem LEP NRW widersprechende Zielsetzungen im
Regionalplan sind in Bezug auf die vorliegende Bauleitplanung nicht erkennbar.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Ennigerloh ist das Plangebiet als Wohnbauflache dar-
gestellt. Die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 216 ,Im Winkel“ werden somit aus den Dar-
stellungen des FNPs gemaR § 8(3) BauGB entwickelt.
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Naturschutz und Landschaftspflege

Die Anderung oder Neuaufstellung eines Bebauungsplans kann Eingriffe in Natur und Landschaft
vorbereiten. Bei der Erarbeitung von Bauleitplanen sind die Auswirkungen auf die Belange des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege sowie auf die biologische Vielfalt gemaf § 1(6) Nr. 7 BauGB
zu prifen und in der Abwagung zu berticksichtigen.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 0,6 Hektar, liegt innerhalb des Siedlungsbereichs des
Stadtteils Ostenfelde, ist bereits in wesentlichen Teilen bebaut und wird durch den bestehenden
Gebdudebestand sowie die zugehorigen ErschlieBungs- und Nebenanlagen gepragt. Lediglich der
stdliche Randbereich des Plangebiets ist entlang der Stralle Auf den Wellen mit stralRenbegleiten-
den Geholz-/Heckenstrukturen sowie einer Baumreihe bepflanzt. Die in diesem Bereich bestehen-
den Baume werden nach derzeitigem Kenntnistand an diesem Standort langfristig als nicht entwick-
lungsfahig eingestuft, u. a. aufgrund ihres Wuchses. Im Sinne einer langfristigen Begriinung dieses
Bereichs soll daher hier eine Neupflanzung von standortgerechten, klimaresilienten Biumen mittels
eines stadtebaulichen Vertrags im Rahmen des Planverfahrens verbindlich geregelt werden. Gro-
Rere Grinstrukturen sind im Plangebiet ansonsten nicht vorhanden. Fiir das Plangebiet und das
nahere Umfeld sind zu den einschlagigen naturschutzfachlichen Schutzgebietskategorien folgende
Aussagen zu treffen:

= QOstlich in ca. 150 m Entfernung, durch weitere Bebauung rdumlich vom Plangebiet getrennt,
schlief3t der Biotopverbund , Wald- und Griinland-Komplexe im Einzugsbereich von Baarbach
und Beilbach” (VB-MS-4014-003) an.

= Ebenfalls 6stlich in ca. 400 m Entfernung, durch weitere Bebauung rdumlich vom Plangebiet
getrennt, liegt das Landschaftsschutzgebiet ,,Hohes Kreuz, Vornholz, Geisterbach” (LSG-4114-
025).

= |m Plangebiet und im naheren Umfeld liegen dariiber hinaus weder Natur- oder Landschafts-
schutzgebiete noch befinden sich dort geschiitzte Landschaftsbestandteile. Zudem sind im Gel-
tungsbereich und in der Umgebung keine Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes (BNatSchG) ausgewiesen. Gesetzlich geschiitzte Biotope gemal § 30 BNatSchG
oder im Biotopkataster NRW geflihrte schutzwiirdige Biotope mit Vorkommen seltener Tier-
und Pflanzenarten sind im Plangebiet nicht bekannt.

Eine Beeintrachtigung der genannten geschiitzten Bestandteile von Natur und Landschaft sowie
sonstiger Schutzgebiete wird allein aufgrund des Abstands vom Plangebiet und der Ziele sowie der
mafRvollen Planung nicht gesehen. Eine Erholungsfunktion des Plangebiets fir das Umfeld bzw. fur
die Offentlichkeit besteht aufgrund der gegebenen Strukturen nicht.

Gewadsser

Ostlich in ca. 150 m Entfernung, durch weitere Bebauung rdaumlich vom Plangebiet getrennt, flieRt
der Baarbach. Nérdlich in ca. 100 m Entfernung, ebenfalls durch weitere Bebauung deutlich vom
Plangebiet getrennt, verlauft im Randbereich der hier bestehenden landwirtschaftlich als Acker ge-
nutzten Flachen ein offener Grabenzug. Sonstige Oberflachengewdsser sind weder im Plangebiet
noch im ndheren Umfeld vorhanden. Festgesetzte bzw. sonstige ermittelte Uberschwemmungsge-
biete erfassen das Plangebiet ebenso wenig wie Trinkwasser- oder Heilquellenschutzgebiete.
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Boden

GemiR Bodenkarte NRW?! wird der Bodentyp im Plangebiet i. W. als Gley-Braunerde (gB7) angege-
ben. Im nordwestlichen Randbereich des Plangebiets ist hiernach zudem der Bodentyp Braunerde
(B2) vorhanden.

Die Gley-Braunerde (gB7) als lehmige, z. T. stark lehmige Sandbéden weisen u. a. eine geringe bis
mittlere Sorptionsfahigkeit, eine mittlere bis hohe nutzbare Wasserkapazitdt und eine mittlere
Wasserdurchldssigkeit auf.

Die Braunerde (B2) wird gemaR Bodenkarte NRW als tiberwiegend mittelgriindige tonige Lehmbo-
den beschrieben und weist u. a. eine hohe Sorptionsfahigkeit, eine gering nutzbare Wasserkapazitat
und eine geringe bis mittlere Wasserdurchlassigkeit auf.

Die Kriterien der landesweit rechtlich zu schiitzenden Boden in NRW treffen auf die Boden inner-
halb des Plangebiets nicht zu.

Altlasten und Kampfmittel

Im vorliegenden Plangebiet und in der ndheren Umgebung sind keine Altlasten oder altlastenver-
déachtige Flachen bekannt. Bei BaumaBnahmen ist jedoch grundsatzlich auf Auffalligkeiten im Erd-
reich besonders zu achten. Nach § 2(1) Landesbodenschutzgesetz vom 09.05.2000 besteht allge-
mein die Verpflichtung, Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer Altlast oder einer schadlichen Boden-
veranderung unverziglich der zustandigen Behorde mitzuteilen, sofern derartige Feststellungen bei
der Durchfiihrung von Baumalinahmen, Baugrunduntersuchungen o. a. Eingriffen in den Boden und
in den Untergrund getroffen werden. Ein Hinweis auf die Vorgehensweise bei eventuellen Anhalts-
punkten flr Altlasten ist in der Plankarte eingetragen.

Bisher besteht kein Verdacht auf Kampfmittel bzw. Bombenblindganger. Tiefbauarbeiten sollten
jedoch mit Vorsicht ausgefiihrt werden, da Kampfmittel nie vollig ausgeschlossen werden kdnnen.
Weist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf auBergewo6hnliche Verfarbung hin
oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der
Kampfmittelraumdienst Westfalen-Lippe bei der Bezirksregierung Arnsberg, In der Krone 31, 58099
Hagen, ist unverziglich Gber das Ordnungsamt der Stadt Ennigerloh oder die nachste Polizeidienst-
stelle zu verstandigen.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Natur-, Boden- oder Baudenkmale sind im Geltungsbereich oder im nahen Umfeld nicht bekannt,
auch keine Objekte, die im Verzeichnis des zu schiitzenden Kulturguts bei der Stadt Ennigerloh oder
beim Westfalischen Amt fir Denkmalpflege aufgefiihrt sind. Des Weiteren befinden sich hier keine
besonders pragenden Objekte oder Situationen, die im Verzeichnis des zu schiitzenden Kulturguts
der Stadt enthalten oder die kulturhistorisch von besonderem Wert sind. Denkmalpflegerische Be-
lange werden soweit erkennbar nicht berihrt. Vorsorglich wird jedoch auf die einschldgigen denk-
malschutzrechtlichen Bestimmungen verwiesen, insbesondere auf die Meldepflicht bei verdachti-
gen Bodenfunden (§ 16 Denkmalschutzgesetz (DSchG)).

1 Geologisches Landesamt: Bodenkarte NRW 1:50.000, Blatt L 4114 Rheda-Wiedenbrick, Krefeld 1991.
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Planungsziele und Plankonzept

Mit dem vorliegendem Bebauungsplan Nr. 216 verfolgt die Stadt Ennigerloh das Ziel, die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiir eine zeitgemaRe wohnbauliche Nachverdichtung im Plangebiet zu
schaffen und eine stadtebauliche Aufwertung des Gebiets zu erreichen. Wesentliches Planungsziel
ist dabei die Schaffung von Wohnraum fir die Bevolkerung. Durch Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 216 ,,Im Winkel“ soll das Plangebiet als Wohnquartier entwickelt und eine Senioreneinrichtung
mit Tagespflege und Wohngemeinschaft planungsrechtlich gesichert werden. Diese Nachverdich-
tung im Innenbereich wird grundsatzlich als stadtebaulich sinnvoll bewertet. Voraussetzungen sind
eine stadtebaulich gute Einbindung in das Umfeld und die sachgerechte Beriicksichtigung nachbar-
schaftlicher Belange. Im Planverfahren sollen stadtebaulich sinnvolle Nachverdichtungspotenziale
geklart und Neuordnungsmalnahmen im Sinne einer Angebotsplanung durch den Bebauungsplan
vorbereitet werden. Ein weiteres Ziel der Planung ist es, die gut erschlossenen Flachen im Plange-
biet behutsam stadtebaulich zu ordnen sowie zu entwickeln. Der Bebauungsplan soll zudem Pla-
nungssicherheit fir alle Beteiligten schaffen. Das Plangebiet stellt, u. a. aufgrund seiner Lage inner-
halb im Stadtteils Ostenfelde und der in wesentlichen Teilen bereits vorhandenen ErschlieBung,
einen attraktiven Wohnbereich dar.

Das stadtebauliche Konzept sieht aktuell die Schaffung von wohnbaulichen Nachverdichtungsopti-
onen in Form von sechs Einzel- oder Doppelhdusern mit maximal 2 Vollgeschossen als sogenannte
2 ¥%-geschossige Bebauung in den Teilflaichen WA1 und WA2 vor (maximal 2 Vollgeschosse plus 1
weiteres Geschoss als Dach- bzw. ggf. als zuriickgesetztes sogenanntes Staffelgeschoss). In der Teil-
flache WA3 soll zudem die Errichtung eines Einzelhauses mit 3 Vollgeschossen und einer Tiefgarage
ermoglicht werden. Weiterhin soll das in der Teilflaiche WA3 bestehende 3-geschossige Gebaude
(Im Winkel 6) planungsrechtlich gesichert und eine Umnutzung des Geb&dudes zur Nutzung als Se-
nioreneinrichtung mit Tagespflege und Wohngemeinschaft planungsrechtlich vorbereitet werden.
Im Sinne einer aufeinander abgestimmten Entwicklung sollen die Hauptgebaude im Plangebiet nur
als Pult- und/oder Flachd&cher zugelassen werden. Das ErschlieBungskonzept sieht weiterhin eine
ErschlieBung des Plangebiets (iber die StralRe Im Winkel vor. Eine an der StralSe Im Winkel anknip-
fende geplante StichstraBe mit einer Wendehammeranlage fiir Millfahrzeuge etc. soll die Erschlie-
RBung der riickwartigen Grundstiicke im Plangebiet sichern.

Ein Planungserfordernis im Sinne des § 1(3) BauGB ist gegeben, um die Flachen sowie deren Er-
schlieBung gemall den kommunalen Zielsetzungen stadtebaulich zu entwickeln und zu ordnen so-
wie planungsrechtlich zu sichern.

Inhalte und geplante Festsetzungen des kiinftigen Bebauungsplans

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 216 ,Im Winkel” werden die rechtsverbindlichen
Festsetzungen gemaR § 9 BauGB i. V. m. BauNVO und der BauO NRW fiir die stadtebauliche Ord-
nung sowie Voraussetzungen fiir die ErschlieBung und fiir die zum Vollzug des BauGB notwendigen
Malnahmen geschaffen. Planungsziele und kiinftige Planinhalte basieren auf den o. g. Zielvorstel-
lungen und orientieren sich an vergleichbaren Planungen der Stadt.
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Art der baulichen Nutzung und Begrenzung der Zahl der Wohnungen

Das Plangebiet soll gemaR den Planungszielen im Wesentlichen als Allgemeines Wohngebiet (WA)
nach & 4 BauNVO entwickelt werden. Diese Gebiete dienen vorwiegend dem Wohnen, dariber hin-
aus ist aber eine gewisse Flexibilitat und in diesem Rahmen ein vertragliches Nebeneinander nicht
storender Nutzungen moglich. Diese ,wohnvertragliche Nutzungsmischung” soll ausdriicklich an-
geboten werden. Die gemaR § 4(3) Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Gar-
tenbaubetriebe und Tankstellen werden grundsatzlich ausgeschlossen, da diese dem 6rtlichen Rah-
men und den Planungszielen aufgrund ihres Flachenbedarfs und der Verkehrserzeugung keinesfalls
entsprechen.

In den Flachen des WA2 mit typischen Baustrukturen fiir Ein-/Zweifamilienhauser wird die Anzahl
der zuldssigen Wohnungen je Wohngebaude auf 4 Wohnungen sowie auf 2 Wohnungen in einer
Doppelhaushalfte beschrdankt. Diese Beschrdankung dient der Sicherung der familiengerechten
Wohnnutzung und verhindert eine dem geplanten Wohngebietscharakter sowie dem Erschlie-
RBungssystem (Parkplatzbedarf etc.) und der Nachbarschaft widersprechende bzw. nicht vertragli-
che Verdichtung. In den Teilflaichen WA1 und WA3 des Plangebiets wird die zuldssige Zahl der Woh-
nungen bewusst nicht beschrdankt, um hier auch eine Entwicklung von Mehrfamilienhdusern mit
jeweils mehr als 4 Wohnungen im Sinne der stadtebaulichen Zielsetzung (Schaffung von Wohnraum
fir die Bevolkerung) und des Plankonzepts planungsrechtlich zu ermdoglichen.

MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

Die Regelungen des Bebauungsplans gemal § 9 (1) Nr. 1, 2 BauGB sollen einen dem o6rtlichen Rah-
men angemessenen Entwicklungsspielraum gewahrleisten:

= Die Grundflachenzahl GRZ wird angesichts des angestrebten Spielraums und der noch nicht
festgelegten GrundstilicksgrofRen gemaR § 19(4) BauNVO mit 0,4 festgesetzt und somit als Ober-
grenze i. S. des § 17 BauNVO zugelassen. In der Teilfliche WA1 kann zur Umsetzung der hier
angedachten Tiefgarage zudem die gemal § 19(4) BauNVO zuldssige Gesamt-GRZ von 0,6 (GRZ
0,4 zzgl. 50 % gemaR § 19(4) Satze 1, 2 BauNVO) durch versiegelte Freiflachen inklusive Tiefga-
ragen mit ihren Zufahrten bis zu einer Gesamt-GRZ von 0,8 (iberschritten werden. Unter Be-
ricksichtigung der heute bereits vorhandenen hohen Versiegelung in diesem Bereich soll hier-
mit eine entsprechende Ausnutzung der betreffenden Grundstlicke erméglich werden.

= Mit Blick auf die gegebenen Rahmenbedingungen und zur Wahrung einer angemessenen stad-
tebaulichen Hohenentwicklung sieht der Bebauungsplan im Sinne des Plankonzepts fir die Teil-
flachen des WA2 und WA3 eine maximale Anzahl von zwei Vollgeschossen vor. Unter Berlick-
sichtigung der in der Teilfliche WA1 bereits bestehenden 3-geschossigen Bebauung wird im
Sinne der stadtebaulichen Zielsetzung und des Plankonzepts in der Teilfliche WA1 eine maxi-
male Anzahl von drei Vollgeschossen zugelassen.

= Diese Regelungen zum Nutzungsmal werden um die Festsetzung von maximal zuldssigen
Gesamthoéhen (als HochstmaB) erganzt. Die festgesetzten Hohenbeschrdankungen sollen
sicherstellen, dass sich mogliche Bauvorhaben in die Umgebung einfligen und gleichzeitig einen
gewissen Entwicklungsspielraum in der Hohenentwicklung bieten.
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Zwecks eindeutiger Nachvollziehbarkeit regelt der Bebauungsplan die Gesamthéhenentwick-
lung bezogen auf Normalhéhennull (NHN). Ein eindeutiger Bezug zu Geldnde? und Nachbar-
schaft wird hierdurch gewahrleistet. Die maximal zuldssigen Trauf-, First- und Gesamthdhen in
Meter Gber Normalhéhennull (NHN) ergeben sich aus dem jeweiligen Eintrag in den Nutzungs-
schablonen gemal Plankarte. Die Hohen der Bezugspunkte werden wie folgt festgelegt:

Definition der oberen Bezugspunkte:

— Maximal zuldssige Gesamthéhe: Die zuldssige Gesamthdhe in Meter Gber Normalhéhennull
(NHN) ergibt sich aus dem Eintrag in der Plankarte. Als oberer Abschluss gilt bei Gebduden
mit einem geneigten Dach die Oberkante First (Pultdach) oder bei Flachdachern der oberste
Abschluss der aufgehenden AuRenwand bzw. bei zuriickgesetzten obersten Geschossen die
Oberkante Attika des Dachaufbaus des obersten Geschosses.

Zur sicheren Steuerung der Hohenentwicklung im Plangebiet wird eine Begrenzung der Gebau-
dehdhen fir geboten erachtet. Eine umfeldgerechte Malstablichkeit der Bebauung sowie ein
ausreichender Spielraum bei der konkreten Vorhabenplanung sollen mit den Hohenvorgaben
insgesamt gewahrt bleiben.

— In den Teilflichen WA2 und WA3 wird eine maximale Gesamthohe von 91,50 m i. NHN (ca.
10,50 m {. Geldnde) festgesetzt. Hiermit soll in den Teilflaichen WA2 und WA3 die Errichtung
einer Bebauung mit 2 Vollgeschossen als sogenannte 2 % -geschossige Bebauung mit Pult-
und/oder Flachdach sowie einem zurlickgesetzten obersten Geschoss (gewissermalen als
Staffelgeschoss) moglich werden.

— Die maximal zuldssigen Gesamthohen in der Teilfliche WA1 werden unter Bericksichtigung
der Gebaudehohen der Bestandsgebadude jeweils differenziert fiir die beiden jeweiligen Bau-
felder mit maximal 92,20 und 92,00 m G. NHN (ca. 11 m {. Geldnde) vorgegeben. Hiermit soll
das Bestandsgebdude Im Winkel 6 mit einer eingemessenen Gebaudehdhe von 92,17 m .
NHN planungsrechtlich gesichert und gleichzeitig eine 3-geschossige Bebauung im Sinne des
Plankonzepts ermoglicht werden.

— Zur Sicherung der bestehenden und der geplanten Tiefgarage wird anknipfend an Bestands-
hohe der Tiefgarage eine maximale Hohe (H) der Tiefgaragen von 81,5 m . NHN festgesetzt.

In den Flachen des WA wird eine offene Bauweise festgesetzt, mit dem Zusatz, dass hier nur
Einzelhduser und Doppelhiuser zuldssig sind. Hiermit wird ein Ubergang zur umliegenden Be-
bauung im Sinne des Plankonzepts gewahrleistet, ohne eine zu starke Verdichtung im Plange-
biet zuzulassen.

Die Lage und Tiefe der iiberbaubaren Grundstiicksflichen im Plangebiet werden gemal § 23
BauNVO uber die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt. Die iberbaubaren Grundstiicksfla-
chen sind anknipfend an das stadtebauliche Konzept unter Beachtung nachbarschaftlicher Be-
lange und der ortlichen Gegebenheiten ausgearbeitet worden. Die durch die festgesetzten Bau-
grenzen erzeugten Baufelder ermoglichen den Eigentlimern genligend Spielraum bei der Plat-
zierung der baulichen Anlagen. Die Baugrenzen werden unter Berlicksichtigung der jeweiligen
stadtebaulichen Situation (Berticksichtigung Gartentiefen, Abstand zur Nachbarbebauung etc.)
festgesetzt.

2

Zwecks eindeutiger Nachvollziehbarkeit sind im Plangebiet einzelne Geldndehdhen eingemessen und im Plan darge-
stellt worden. Beispielhaft kann eine angenommene Bezugshéhe des Gelandes von im Mittel ca. 81,00 m 4. NHN zu-
grunde gelegt werden (diese angenommene Bezugshohe von 81,00 m . NHN orientiert sich an den eingemessenen
StraRenhohen der StraRe Im Winkel, siehe Plankarte).
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Ortliche Bauvorschriften

Zur Sicherung einer in den Grundziigen aufeinander abgestimmten Gestaltung der Baukorper in-
nerhalb des bebauten Siedlungsbereichs werden 6rtliche Bauvorschriften gemall § 89 BauO NRW
in den Bebauungsplan aufgenommen. Diese ergédnzen die Festsetzungen gemaR § 9(1) BauGB um
Vorschriften zur Gestaltung baulicher Anlagen und des Umfelds. Entsprechend den gesetzlichen
Vorgaben werden Festsetzungen getroffen, die als verhaltnismalig bewertet werden und die noch
einen angemessenen Spielraum individueller Baufreiheit erlauben. Sie beriicksichtigen die vorhan-
dene Bebauung, garantieren ein Mindestmald an gestalterischer Einheitlichkeit und gewahrleisten
Planungssicherheit hinsichtlich der Entwicklungen in ihrem Umfeld.

a) Gestaltung baulicher Anlagen

Besondere gestalterische Bedeutung kommt der Dachlandschaft zu. Die pragende Dachform im
ndaheren Umfeld ist das Satteldach. Vereinzelt sind hier auch andere Dachformen wie z. B. das Flach-
dach zu finden. Die in den Teilflachen zuldassigen Dachformen und Dachneigungen der Baukdrper
ergeben sich aus dem Eintrag in den Nutzungsschablonen in der Plankarte. Im Sinne einer aufei-
nander abgestimmten Dachgestaltung innerhalb des Plangebiets sowie zur Starkung der Nachbar-
schaften werden fur die Hauptbaukérper im Plangebiet ausschlieBlich Flachdacher und/oder Pult-
dacher mit maximal 15° Dachneigung zugelassen. Bei untergeordneten Dachaufbauten, Zwerchgie-
beln, untergeordneten Anbauten und Nebengebduden (= Nebendéacher) sind jeweils auch andere
Dachformen und -neigungen zulassig.

Groliformatige Dachaufbauten etc. 16sen die geschlossene Wirkung der Dachflachen auf. Dach und
Traufe werden als pragende Gestaltungselemente kaum noch wirksam, optisch entsteht der Eindruck
eines Vollgeschosses. Auf der anderen Seite bieten Dachaufbauten einen wesentlichen Spielraum ftr
die Nachverdichtung in bereits bebauten Bereichen. Der Bebauungsplan sieht daher rahmensetzende
Vorgaben in den Teilflichen des WA vor. Die Regelungen stellen ein ortsibliches und von der Stadt in
dhnlichen Planungssituationen festgesetztes Mal? dar und sichern die baulich-visuelle Unterordnung der
Dachaufbauten etc.

Daruber hinaus werden Regelungen zur Dacheindeckung und -farbe in den Plan aufgenommen. Sie
ermoglichen die heute gebrauchliche Materialwahl und die im Umfeld vorhandenen Dachfarben
mit dem gesamten Spektrum in den Farbskalen von Rot bis Braun und Anthrazit bis Schwarz. Von
den Herstellern werden zunehmend ausgefallene, kiinstliche Farbgebungen angeboten (z. B. Hell-
blau, Grau, Griin oder Gelb). Diese , AusreiRer” entsprechen nicht den gestalterischen Rahmenbe-
dingungen im Gebiet und den Planungszielen der Stadt und werden daher grundsatzlich ausge-
schlossen. Da Hersteller aufgrund der (natiirlichen) Ausgangsmaterialien kaum mit RAL-Angaben
arbeiten, werden Ziegel und Dachsteine mit brancheniiblichen Farbbezeichnungen geliefert. Rote
Farben werden z. B. als Rot, Naturrot, Klassikrot oder Ziegelrot angeboten, die alle im Rahmen der
Festsetzung moglich sind. Angesichts der zugelassenen Bandbreite ist daher eine Definition nach
RAL fir die gesamten Farbskalen nicht praktikabel. Die Abgrenzung zu Grau kann dagegen durch
Angabe eines vergleichsweisen Farbtons in Anlehnung an die RAL-Farbskala ermittelt werden.

Solaranlagen sind als 6kologisch sinnvolle Bauelemente erwiinscht. Trotz der noch zeitweise in gewis-
sem Rahmen maglichen Lichtreflektionen der Sonnenkollektoren sind diese erwiinscht, da sie den Be-
wohnern energetische Einsparungen ermdglichen und als regenerative Energien von Bund und Landern
gefordert werden. Zur optimalen stadtebaulichen Einfligung von Solaranlagen in das Ortsbild werden
im Bebauungsplan eindeutige Regelungen vorgegeben.
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Bei geneigten Dachflachen (Steilddcher) missen Anlagen die gleiche Neigung wie die entsprechende
Dachflache aufweisen. Aufgestanderte, nicht parallel zur Dachflache verlaufende Anlagen sind aus stad-
tebaulichen und baugestalterischen Uberlegungen hier unzulassig.

Bei Flachdachern von Hauptbaukérpern und Nebenanlagen diirfen Solaranlagen die Oberkante Attika
bis zu einer Héhe von maximal 1,2 m Giberschreiten, jedoch nur in den Grenzen der maximal zulassigen
Gesamthohe. Aufgestanderte Solaranlagen missen auf allen Seiten einen Mindestabstand zu den Ge-
baudeaulRenkanten (AuRenkante aufgehendes Mauerwerk) einhalten, welcher der Anlagenkonstrukti-
onshohe Uber der Attika entspricht.

Mit diesen Vorgaben wird eine stadtebauliche sowie baugestalterische hochwertige Integration mogli-
cher Solaranlagen in das Ortsbild in den Grundziigen vorgegeben.

Ein weiteres wichtiges Gestaltungselement ist die Gestaltung der Fassaden. Im Umfeld typisch sind Aus-
fuhrungen in Sichtmauerwerk (Ziegel/Klinker) oder Putz. Es wird definiert, dass in allen Teilflichen des
WA fir AuBenwandflachen der Hauptgebiude nur die Materialien Putz, Ziegel-/Klinker, Holz und Anla-
gen zur Nutzung von Sonnenenergie (Solaranlagen) zuldssig sind. Im Sinne einer Weiterentwicklung und
Flexibilisierung sollen im Plangebiet neben den im Umfeld tiblichen Materialien (Putz und Ziegel-/Klin-
ker) auch Holzfassaden und Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie (Solaranlagen) zuldssig sein und
so das Spektrum der Gestaltungsmoglichkeiten erweitern. Zu unterstreichen sind an der Stelle auch die
positiven okologischen Aspekte des nachwachsenden Rohstoffes Holz sowie von Solaranlagen. Fiir Ne-
bengebdude und untergeordnete Bauteile sind auch andere Materialien zuldssig. Erganzend dazu sind
flir untergeordnete Bauteile und Fassadenanteile andere Materialien bis zu einem Flachenanteil von bis
zu 1/3 je Fassadenseite (ohne Glasfassaden und Fenster) zuldssig (Hinweis/Beispiele: Bauteile wie Gau-
ben, Dacherker, Zwerchhauser, Treppenhauser oder Wintergarten, Fassadenanteile wie Dachgiebelver-
kleidungen). Hiermit wird insgesamt sichergestellt, dass sich Bauvorhaben in die Umgebung einfiigen,
ein harmonisches Ortsbild gewahrt wird und u. a. die Nutzung von Solarenergie ermaglicht wird.

Aus gestalterisch-architektonischen Griinden ist die einheitliche Gestaltung der Grundelemente von
Doppelhdusern wichtig. Gestalterische Fehlleistungen mit unterschiedlichen Dachgestaltungen oder
Hoéhen sowie nicht zueinander passende Farben oder Fassadenmaterialien an einem stadtebaulich ein-
heitlichen Baukorper sollen vermieden werden, da sie sich nicht in das Ortsbild einfligen wirden.

Bei der vorliegenden Uberplanung eines grundsitzlich bereits bebauten Gebiets kénnen sich im
Einzelfall Diskrepanzen zwischen den baugestalterischen Festsetzungen und der Gestalt der vor-
handenen Geb&ude ergeben. Die gestalterischen Festsetzungen kénnen ggf. bei Anderungen und
Erganzungen im Altbestand teilweise nicht oder nur mit unverhaltnismafigem Aufwand umgesetzt
werden. Vor diesem Hintergrund sollen im Einzelfall Abweichungen fiir den iiberplanten Altbe-
stand zugelassen werden kdnnen.

b) Gestaltungs- und Bepflanzungsvorschriften

Einfriedungen kdnnen im StraRenraum und im nachbarschaftlichen Umfeld groRe Wirkung entfalten.
Sind sie gestalterisch unbefriedigend, unmalRstablich oder zu nah an den Verkehrsflachen angeordnet,
hat dieses negative Auswirkungen auf das Gesamtbild und die Freiraumqualitat im StraRenzug. Als stra-
Renseitige Einfriedungen sind im Plangebiet nur Hecken zuldssig. Auf diese Weise soll ein Beitrag
zur Begriinung und zur Ortsbildaufwertung im Plangebiet geleistet werden. Von einer Vorgabe fiir
Einfriedungen zur Abgrenzung der privaten Gartenbereiche untereinander wird vor dem Hintergrund
der fehlenden Wirkung in den 6ffentlichen StraRenraum abgesehen.

Weiterfiihrend sind auch Standplatze fiir Abfallbehalter im gesamten Plangebiet mit standortge-
rechten Laubgeholzen einzugriinen, Kombinationen mit begriinten Rankgeriisten sind zuldssig.
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Diese MaRRnahme tragt ebenfalls dazu bei, eine angemessene Durchgriinung und die stadtebauliche
Attraktivitat im 6ffentlichen und halb6ffentlichen Raum sicherzustellen.

ErschlieBung und Verkehr

Die Erschliefung des Plangebiets soll weiterhin Gber die StraBe Im Winkel erfolgen, die u. a. iber
die EckeystraBe an das ortliche und Uberortliche Verkehrsnetz angeschlossen ist. Die Erschliefung
der rickwartigen, straRenabgewandten Wohnbaugrundstiicke soll tiber eine StichstralRe erfolgen,
die iber einen Anschlusspunkt im stidwestlichen Planbereich nordlich des Bestandsgeb&dudes an
der StralRe Im Winkel 6 an die StraRe Im Winkel ankniipft. Die geplante StichstraBe ist mit einer
Wendehammeranlage u. a. fir Mill-/Feuerwehrfahrzeuge ausgestattet.

Mit der angedachten Entwicklung des Plangebiets wird die Verkehrsmenge im Gebiet und Umfeld
grundsatzlich zunehmen. Angesichts der Lage, dem bestehenden gut ausgebauten StraRennetz und
der maRvollen Verdichtung, wird diese jedoch dem ortsiiblichen Rahmen der umliegenden Bebau-
ung und Wohnnutzung entsprechen. Eine nachteilige Verkehrsentwicklung durch die Planung wird
gemal’ aktuellem Kenntnisstand nicht erwartet. Daher wird aktuell auch kein naherer verkehrsgut-
achterlicher Untersuchungsbedarf im Rahmen der Bauleitplanung gesehen.

Das vorhandene Wegesystem fiir FuBganger und Radverkehr wird durch die Planung nicht veran-
dert. Entlang der Strafle Im Winkel wird eine 1,50 m breite Flache als 6ffentliche StraRenverkehrs-
flache gemaR Plankarte planungsrechtlich gesichert, um hier eine 6ffentliche Wegeverbindung ent-
lang der ostlichen StraRenseite der StralRe Im Winkel zu sichern.

Insbesondere im Geschosswohnungsbau ist auf einen ausreichendes Stellplatzangebot auf den pri-
vaten Flachen zu achten.

Die Anbindung an den offentlichen Personennahverkehr (OPNV) erfolgt iiber das bestehende
Wege- und StraRennetz und wird durch die Planung nicht verandert.

Immissionsschutz

Aus Sicht des vorbeugenden Immissionsschutzes sind mégliche Immissionskonflikte frihzeitig zu
prifen.

a) Gewerbliche und verkehrliche Larmsituation

Um die Vertraglichkeit der Planung in Bezug auf die gewerbliche und verkehrliche Larmsituation
sicher beurteilen zu kdnnen, wurde eine schalltechnische Untersuchung? erstellt, auf die an dieser
Stelle verwiesen wird. Bezogen auf die im Plangebiet geplante Wohnbebauung sowie auf die um-
liegende bereits bestehende Wohnbebauung werden u. a. die moéglichen gewerblichen Emissionen
der im Rahmen des nérdlich angrenzenden Bebauungsplans Nr. 218 ,Hormigon“ geplanten gewerb-
lichen Nutzungen (Lagerhalle mit ankniipfenden Biironutzungen etc.) an mehreren Immissionsor-
ten betrachtet. Weiterhin werden auch die auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrsgerdusche

3 DEKRA Automobil GmbH: Prognose von Schallimmissionen durchgefiihrt von der Messstelle nach § 29b BImSCHG,

Schalltechnische Untersuchung zum geplanten Wohnquartier ,Im Winkel“ und , Auf den Wellen” in Ennigerloh —
Ostenfelde, Bielefeld, 28.01.2021.
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bewertet. Die schalltechnische Untersuchung kommt zusammenfassend zu folgenden Ergebnissen
(siehe dort, Kapitel 1):

,Einwirkender Verkehrslérm:
Die stddtebaulichen Orientierungswerte der DIN 18005 [1] fiir ein Allgemeines Wohngebiet werden
im Tages- und Nachtzeitraum im EG und im 1.0G unterschritten.

Einwirkender Gewerbelédrm:

Die Immissionsrichtwerte werden im Tageszeitraum an allen Immissionsorten unterschritten.
Nachts liegt kein Betrieb vor.

Ein Vergleich der ermittelten kurzzeitigen Gerduschspitzen mit den zuldssigen Maximalpegeln der
TA-Lédrm [1] zeigt, dass diese zur Tageszeit an allen Immissionsorten unterschritten werden.

Eine abschliefSfende immissionsschutzrechtliche Beurteilung bleibt der Genehmigungsbehérde vor-
behalten.”

Die Stadt teilt die Einschdtzung des Gutachters und halt diese fiir nachvollziehbar sowie sachge-
recht. Den Berechnungen und Bewertungen des Schallgutachters wird gefolgt, sie werden als ge-
eignet angesehen, die zu erwartende Schallsituation mit hinreichender Sicherheit zu beurteilen.
Gemals gutachterlicher Einschatzung sind bezliglich des untersuchten Gewerbe- und Verkehrslarms
damit keine SchallschutzmalRnahmen auf Ebene des Bebauungsplans erforderlich.

Zur Sicherung einer vertraglichen Entwicklung werden im Rahmen des nordlich angrenzenden Be-
bauungsplans Nr. 218 ,Hormigon“ die hier bestehenden Gewerbeflachen als eingeschranktes Ge-
werbegebiet mit dem zuldssigen Stérgrad eines Mischgebiets planungsrechtlich gesichert. Im Sinne
einer aufeinander abgestimmten stadtebaulichen Entwicklung soll hierdurch dieser Bereich im Ein-
klang mit den im Plangebiet geplantem und den im Umfeld bestehenden Wohngebieten entwickelt
werden. Es sind hier entsprechend nur mischgebietstypische und -vertragliche Gewerbebetriebe
und betriebliche Anlagen zuldssig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.* Mit dieser nutzungs-
bezogenen Abstufung wird das Ziel verfolgt, die Ansiedlung kiinftiger Betriebe von vornherein so
zu steuern, dass im Regelfall keine Probleme im Hinblick auf die Schutzbedirfnisse der Nachbar-
schaft auftreten konnen. Auf Basis dieser typisierenden Betrachtung sollen Betriebe in direkter
Wohnnachbarschaft mit potenziell unzumutbaren Auswirkungen, z. B. durch Schall- oder Ge-
ruchsemissionen, bereits auf der Planungsebene ausgeschlossen werden. Auf der nachgelagerten
Genehmigungsebene ist dann im Einzelfall zu priifen, welche konkreten Auswirkungen der jeweilige
Betrieb mit seinen betrieblichen Abldufen hat.

Des Weiteren wird im Sinne der stadtebaulichen Zielsetzung im Plangebiet ein Allgemeines Wohn-
gebiet gemall § 4 BauNVO festgesetzt. Innerhalb Allgemeiner Wohngebiete konnen gewerbliche
Nutzungen grundsatzlich zugelassen werden, solange diese im Sinne des § 4 BauNVO ,,das Wohnen
nicht wesentlich stéren”.

Das Plangebiet wird tiber die vergleichsweise gering frequentierte Stralle Im Winkel erschlossen.
Aufgrund der Planung ist eine geringfligige Zunahme des motorisierten Verkehrs vorwiegend im
Bereich der StralRe Im Winkel zu erwarten. Die schalltechnischen Auswirkungen des planinduzierten
Mehrverkehrs sind gemal aktuellem Kenntnisstand aufgrund der heutigen Gegebenheiten und der
vorliegenden Planung jedoch als gering einzustufen.

4 Diese differenzierte Regelung ist seit einigen Jahren seitens des BVerwG anerkannt (vgl. BVerwG, Urteil vom

15.04.1987 - 4 B 71.87).
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Insgesamt wird die Planung als sinnvoll und vertretbar auch unter Berticksichtigung des moglichen
Verkehr- und Gewerbeldarms erachtet.

b) Landwirtschaftliche Nachbarschaft und Immissionen

Im weiteren Umfeld des Plangebiets befinden sich nordlich des Plangebiets landwirtschaftliche Fla-
chen. Grundsatzliche Konflikte aufgrund typischer Emissionen landwirtschaftlicher Betriebe bzw.
groBerer Tierhaltungsbetriebe (Geruchseinwirkungen, Larm) sind jedoch nicht bekannt.

c) Sonstige Immissionen

Erkenntnisse Uber sonstige ggf. relevante Immissionen (z. B. Gerliche, Staub, Erschiitterungen), die
eine durchgreifende Relevanz fiir die Planung besitzen kdnnten, liegen nach derzeitigem Kenntnis-
stand nicht vor. Betriebsbereiche nach Stérfallverordnung sind innerhalb relevanter Achtungsab-
stdnde zur Gberplanten Flache nicht bekannt. Derzeit wird ein ndaherer Untersuchungsbedarf hin-
sichtlich sonstiger Immissionen sowie auch mit Blick auf den vorbeugenden Stoérfallschutz nicht ge-
sehen.

Ver- und Entsorgung, Brandschutz und Wasserwirtschaft

a) Ver- und Entsorgung, Brandschutz

Das Plangebiet erganzt einen seit vielen Jahren entwickelten Siedlungsbereich. Die technische Ver-
und Entsorgung einschlieBlich Schmutzwasserentsorgung und Miillabfuhr soll durch Anschluss an
die vorhandenen Netze sichergestellt werden.

Die Wasserversorgung des Plangebiets soll ebenso durch Anschluss an die vorhandenen Anlagen
gesichert werden. Die druck- und mengenmaRig ausreichende Versorgung des Gebiets mit Trink-
und Feuerléschwasser ist zu gewahrleisten. Flrr das Baugebiet sind Mindestldschwassermengen
gemall DVGW-Arbeitsblatt W 405 zur Verfligung zu stellen. Probleme der Loschwasserversorgung
sind nicht bekannt. Der Loéschwasserbedarf ist im Zuge einer anfallenden technischen Ausbaupla-
nung der Erschlieung sowie im Zuge der Realisierung neuer Gebdude und Nutzungen zu beriick-
sichtigen und mit der Stadt und dem Versorgungstrager, soweit erforderlich, abzustimmen. Die Ab-
stdnde zwischen den Hydranten richten sich nach dem DVGW-Arbeitsblatt W 331.

b) Wasserwirtschaft und Niederschlagswasserversickerung

Die Belange von Gewasser- und Hochwasserschutz werden, soweit erkennbar, nicht beriihrt, da
das Plangebiet auBerhalb von festgesetzten oder sonstigen ermittelten Uberschwemmungsgebie-
ten und Wasserschutzgebieten liegt. Auf die Ausfiihrungen in Kapitel 3.4 wird an dieser Stelle ver-
wiesen.

Nach Landeswassergesetz (LWG NRW) i. V. m. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist Niederschlags-
wasser von Grundstiicken, die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die Kanali-
sation angeschlossen werden, zu versickern, zu verrieseln bzw. ortsnah direkt oder ohne Vermi-
schung von Schmutzwasser (ber eine Kanalisation in ein Gewdsser einzuleiten, sofern dies ohne
Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit moglich ist.

Mit bisheriger Kenntnis geht die Stadt davon aus, dass die Regenwasserableitung aus dem Plange-
biet durch Anschluss an die bestehenden Netze erfolgen kann und weitergehende Regelungen im
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Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung entbehrlich sind. Die konkrete Ausgestaltung und Umset-
zung der Niederschlagsentwasserung ist mit den zustdandigen Fachbehdrden abzustimmen und auf
der nachgelagerten Genehmigungsebene verbindlich zu regeln. GemaR Rechtsprechung ist eine
Verlagerung der Losung von durch die Bauleitplanung ausgelosten Konflikten in ein nachfolgendes
Genehmigungsverfahren grundsatzlich zuldssig, wenn dort eine Lésung moglich und sichergestellt
ist (siehe hierzu beispielsweise Urteil des OVG NRW vom 01.09.2015, AZ 10 D 44/13.NE).

Zum Schutz vor extremen Niederschlagsereignissen sind die Gebaude so anzulegen bzw. zu errich-
ten, dass Oberflachenabfliisse nicht ungehindert in Erd- und Kellergeschosse eindringen konnen.

Griinordnung, Naturschutz und Landschaftspflege

Es wird festgesetzt, dass innerhalb der festgesetzten Pflanzflachen auf den privaten Wohngrund-
stlicken entlang der norddstlichen Plangebietsgrenze eine geschlossene, klimaresiliente Schnitthe-
cke zu pflanzen ist. Zulassig sind u. a. folgende Arten: Kornelkirsche — Cornus mas, Schlehdorn —
Prunus spinosa, Faulbaum — Rhamnus frangula, Hundsrose — Rosa canina, Salweide — Salix caprea.
Die Geholze sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Ausfalle sind innerhalb der
nachsten Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen. Diese Heckenpflanzungen sollen einen Beitrag zur
Begriinung des Plangebiets leisten und eine Sichtschutzfunktion zu den angrenzenden Wohngrund-
stiicken erfillen.

Im Sinne des Klima- und Umweltschutzes wird zudem festgesetzt, dass im Plangebiet die Flachda-
cher von Garagen und Carports mindestens extensiv zu begriinen sind. Die Begriinung ist dauerhaft
zu erhalten. Die durchwurzelbare Gesamtschichtdicke der Vegetationstragschicht muss mindestens
10 cm betragen. Die Bepflanzung mit einer standortgerechten Vegetation ist fachgerecht zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten, flichenhafte Ausfille der Vegetation ab 5 m? sind in der folgenden
Pflanzperiode zu ergdnzen. Es wird darauf hingewiesen, dass die Pflanzenauswahl auf das jeweilige
Substrat abzustimmen und auf eine angemessene Vielfalt der Artenzusammensetzung und der Le-
bensrdume fiir Flora und Fauna zu achten ist.

Der bestehende Baumbestand im Plangebiet bzw. im slidlichen Planbereich entlang der Stralle Auf
den Wellen wurde durch die Stadt Ennigerloh gepriift. Die hier bestehenden straRenbegleitenden
Bdaume wurden u. a. aufgrund ihres Wuchses fiir diesen Standort langfristig als nicht entwicklungs-
fahig eingestuft. Im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrags soll daher zur Sicherung einer langfris-
tigen Begriinung dieses Bereichs eine verbindliche Regelung zur Neupflanzung von mehreren stand-
ortgerechten hochstammigen Laubbdaumen mit den jeweiligen Grundstiickseigentiimern geschlos-
sen werden. Die im Rahmen des stadtebaulichen Vertrags verbindlich geregelten Neupflanzungen
sollen den bestehenden Baumbestand langfristig ersetzen. Im Sinne einer flexiblen Angebotspla-
nung soll darliber hinaus iber den Erhalt oder iber ggf. den Ersatz/Wegfall dieser Baume auf der
konkreten Umsetzungsebene entschieden werden.

Vorgartenbereiche (ibernehmen insgesamt eine Vielzahl von Funktionen. Sie sind ErschlieBungs-
raume, gleichzeitig aber auch Natur- und Gestaltungsraume. Sie vermitteln zwischen den privaten
Bereichen und dem &ffentlichen Raum. Insofern besteht auch aus Sicht der Offentlichkeit ein Inte-
resse an funktionalen aber auch hochwertig gestalteten Naturrdumen im Sinne qualitdtsvoller stad-
tebaulicher Ubergangsbereiche. Eine zu starke Versiegelung wiirde den &ffentlichen Interessen an
der Stelle entgegenlaufen. Zur Abstimmung der unterschiedlichen Aufgaben und Anforderungen
wird daher im Bereich der durch Schraffur festgesetzten Randzonen (mégliche Vorgédrten) eine An-
pflanzung gemal § 9(1) Nr. 25a BauGB festgesetzt. Die Flachen innerhalb der festgesetzten Rand-
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zonen entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen sind je Baugrundstiick zu mindestens 50 % als Vegeta-
tionsflache (z. B. Rasen, Graser, Stauden, Kletterpflanzen, Gehélze) anzulegen und dauerhaft zu er-
halten. Flachen fir Fahrradabstellplatze sind nicht auf die Vegetationsflache anzurechnen. Kombi-
nationen mit natirlich vorkommenden mineralischen Feststoffen (z. B. Kies, Bruchsteine) sind bis
zu einem Drittel der Vegetationsflache zuldssig. In der Vegetationsflache ist nur die Verwendung
von offenporigen, wasserdurchlassigen Materialien zuldssig. Dies gilt auch innerhalb des Bodenauf-
baus. Wasserundurchlassige Sperrschichten wie z. B. Abdichtbahnen sind unzulassig. Wohngar-
ten/Flachen von in der Regel ungefdhr 10,0 m Tiefe mit Stid-/Westausrichtung sind bewusst von
den Pflanzvorgaben ausgenommen worden.

Die Bericksichtigung 6kologischer Belange wird darliber hinaus nachdriicklich empfohlen. Stich-
worte sind Wasser- und Energieeinsparung, Nutzung umweltvertraglicher Baustoffe und Energie-
techniken oder naturnahe Wohnumfeldgestaltung mit im Wesentlichen standortheimischen und
kulturhistorisch bedeutsamen Gehdlzen sowie die extensive Begriinung von statisch geeigneten
Flachdachern und Fassadenbegriinungen sowie wasserdurchldssige Bodenbeldge. Bei Grenzgara-
gen ist die nachbarliche Zustimmung erforderlich. Zudem wird den Eigentlimern und kiinftigen
Vorhabentragern aus Grinden der Klimaanpassung die Verwendung von Materialien und Anstri-
chen mit hoher Albedo empfohlen, um steigenden Uberhitzungen entgegenzuwirken.

Umweltrelevante Auswirkungen

a) Umweltpriifung

Bei MaBRnahmen der Innenentwicklung und Nachverdichtung im Innenbereich nach § 13a BauGB
wird von der Vorgabe der Umweltpriifung nach § 2(4) BauGB und von einem Umweltbericht nach
§ 2a BauGB abgesehen. Gleichwohl sind die umweltrelevanten Belange im Planverfahren inhaltlich
zu prifen und in der Abwagung angemessen zu beriicksichtigen. Vor dem Hintergrund des unter-
geordneten Umfangs der Planung sowie der Planungsziele und Planinhalte wird davon ausgegan-
gen, dass die Auswirkungen nur geringfligig, auf das nahe Umfeld begrenzt und aus Umweltsicht
insgesamt vertretbar sind.

b) Bodenschutz und Flachenverbrauch

In der Bauleitplanung ist die Bodenschutzklausel im Sinne des § 1a(2) BauGB in Verbindung mit
§ 1 ff. Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und § 1 ff. Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) zu
beachten. Bodenversiegelungen sind zu begrenzen, schadliche Bodenveranderungen sind zu ver-
meiden, Wieder-/Umnutzungen von versiegelten, sanierten Flachen genieRen Vorrang. Besonders
zu schitzen sind Béden mit hochwertigen Bodenfunktionen gemaR § 2(1) BBodSchG.

Im Sinne des gesetzlich geforderten Bodenschutzes ist ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden
sinnvoll. Die mit der vorliegenden Planung angestrebte NachverdichtungsmaBnahme innerhalb des
entwickelten und erschlossenen Wohnsiedlungsbereichs unterstiitzt die Begrenzung von Flachen-
inanspruchnahme und Neuversiegelungen im AuBBenbereich fiir neue Wohngebadude und Erschlie-
Rungsanlagen. Die Planung tragt damit dem Gebot des sparsamen Flachenverbrauchs gemaR
BauGB Rechnung und wird im Ergebnis der Abwagung an diesem Standort als stadtebaulich sinnvoll
bewertet.

Die Kriterien der landesweit rechtlich zu schiitzenden Béden in Nordrhein-Westfalen treffen auf
den Boden im Plangebiet nicht zu. Die vorliegende Planung dient der sinnvollen Nachverdichtung
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im Siedlungsbereich von Ostenfelde bzw. der Stadt Ennigerloh. Somit tragt die Stadt insgesamt dem
Gebot des sparsamen Flachenverbrauchs Rechnung. Die Auswirkungen der Planung fiir die lokalen
Boden kdnnen aufgrund der Planungsziele und Planinhalte insgesamt als begrenzt und als vertret-
bar bewertet werden.

c) Artenschutz

Gemals BNatSchG sind Tiere und Pflanzen als Bestandteil des Naturhaushalts in ihrer natiirlichen
und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen. Im Zuge des Planverfahrens ist zu priifen, ob
durch die Planung Vorhaben ermdglicht werden, die dazu fiihren, dass Exemplare von europaisch
geschitzten Arten verletzt oder getétet werden kénnen oder die Population erheblich gestort wird
(artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde des § 44(1) BNatschG). Bei der Priifung wird die Hand-
lungsempfehlung zum Artenschutz in der Bauleitplanung des Landes NRW zugrunde gelegt.®

Als Arbeitshilfe fur die Bertlicksichtigung der Belange des Artenschutzes in der Bauleitplanung hat
das Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV) eine Liste der planungsre-
levanten Arten in NRW sowie grofmalstabliche Angaben tber deren Vorkommen in den einzelnen
Regionen des Landes herausgegeben (Messtischblatter).

Die Messtischblattabfrage (MTB 4114, Quadrant 1) ergibt in den im Plangebiet und angrenzenden
vorkommenden Ubergeordneten Lebensraumtypen , Kleingehélze, Alleen, Bdume, Geblische, He-
cken”, ,Gdrten, Parkanlagen, Siedlungsbrachen” und ,Gebdude” sieben Fledermausarten (alle
streng geschiitzt), eine Amphibienart (Laubfrosch, streng geschiitzt) und 28 Vogelarten (davon 14
Arten streng geschtzt) aufgefiihrt, die dort potenziell vorkommen kdénnen. Unter den Vogelarten
befinden sich folgende Arten in einem unglinstigen Erhaltungszustand: Habicht, Baumpieper, Wald-
ohreule, Steinkauz, Bluthanfling, Kuckuck, Mehlschwalbe, Kleinspecht, Baumfalke, Rauchschwalbe,
Neuntoter, Nachtigall, Feldsperling, Waldschnepfe und Star. Fiir die Vogelarten Rotmilan, Rebhuhn,
Wespenbussard, Girlitz und Turteltaube ist ein schlechter Erhaltungszustand festgehalten worden.®

Das vom LANUV entwickelte System stellt allerdings libergeordnete Lebensraumtypen mit einer
jeweiligen Gruppierung mehrerer Biotoptypen dar, deren Potenzial in diesem Falle weit Uber das
mogliche Vorkommen im Plangebiet reicht. Bisher liegen keine konkreten Hinweise auf tatsachlich
vorhandene geschiitzte Arten vor. Mit Blick auf die zu beachtenden Belange des Artenschutzes ist
festzuhalten, dass die Strukturen im Plangebiet und der angrenzenden Nachbarschaft v. a. als Le-
bensraum fiir hdaufig vorkommende, anspruchslose Arten der Siedlungsraume geeignet sind. Le-
bensraumbedingungen fir planungsrelevante gefahrdete Arten bestehen in diesem untergeordne-
ten Bereich angesichts vorhandener Stérpotenziale innerhalb der bebauten Lage im Siedlungsbe-
reich nicht. Daher wird davon ausgegangen, dass aufgrund der konkreten Planungssituation nach
heutigem Stand keine artenschutzrechtlichen Konflikte und Verbotstatbestande gemall BNatSchG
ausgelost werden. Eine vertiefende Artenschutzpriifung wird vor diesem Hintergrund nicht fir er-
forderlich gehalten. Zur allgemeinen Information und Beriicksichtigung im Rahmen der Umsetzung
wird ein Hinweis zur Bertlicksichtigung von ArtenschutzmaBnahmen in die Plankarte aufgenommen.

Zu beachten sind die Artenschutzbelange neben der planerischen Berlicksichtigung im Bauleitplan-
verfahren aber auch im Rahmen der Umsetzung, insbesondere auf das im Einzelfall bei Abbruchar-
beiten, BaumaRnahmen etc. zu beachtende Tétungsverbot flr geschitzte Arten wird hingewiesen.

Ministerium fur Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr und Ministerium fir Klimaschutz, Umwelt, Land-
wirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW (2010): Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen
Zulassung von Vorhaben. Disseldorf.

6 Landesamt fiur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV).
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Hierzu kann im vorliegenden Bebauungsplanverfahren keine abschlieBende Aussage getroffen wer-
den. Auf der Ebene der Bauleitplanung kdnnen nicht alle méglichen nachteiligen Auswirkungen je-
der zuldssigen Nutzung ermittelt werden, so dass eine Enthaftungsmaoglichkeit fiir Schaden nach
dem Umweltschadensgesetz gemaR § 19(1) Satz 2 BNatSchG nicht gegeben ist.

Gemal § 39 BNatSchG ist es zum Schutz von Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtsstatten verboten, in
der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September Hecken, Wallhecken, Geblische sowie Réhricht- und
Schilfbestande zu roden, abzuschneiden oder zu zerstéren. Unberiihrt von diesem Verbot bleiben
schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen sowie behdrdlich
angeordnete oder zugelassene MaRRnahmen, die aus wichtigen Grinden nicht zu anderer Zeit
durchgefihrt werden kénnen. Ausnahmegenehmigungen von dieser Regelung sind bei der Unteren
Naturschutzbehorde des Kreises Warendorf zu beantragen. Bei zwingender Abweichung muss im
Vorfeld eine Kontrolle der betroffenen Geholzbestande durch einen Experten erfolgen, um das Aus-
I6sen von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdanden sicher auszuschlieBen.

Die mit der Planung ermdoglichte innerortliche Nachverdichtung ist im vorbereiteten Umfang unter
artenschutzrechtlichen Aspekten insgesamt vollziehbar und vereinbar mit den Belangen des Arten-
schutzes. Ergdnzend wird darauf hingewiesen, dass die Artenschutzthematik (hier insbesondere das
Totungsverbot) im Rahmen der konkreten Projektplanung und -umsetzung weiterhin zu bericksich-
tigen ist.

d) Eingriffsregelung

Nach § 1a BauGB sind die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege in die Abwéagung ein-
zustellen. Die Anderung oder Neufassung eines Bebauungsplans kann grundsatzlich Eingriffe in Na-
tur und Landschaft vorbereiten. Es ist zu prifen, ob die MaBnahme erforderlich und vertretbar im
Rahmen der stadtebaulichen Planungsziele ist. Hierzu wird auf die Darstellung der Planungsziele
und -inhalte in dieser Begriindung verwiesen.

Die vorliegende Planung mit dem wesentlichen Ziel der Schaffung von Wohnbaumaéglichkeiten in-
nerhalb einer seit vielen Jahren entwickelten Siedlungsbereichs ist grundsatzlich vertraglich mit den
Belangen von Naturschutz und Landschaftspflege und ist unter dem Aspekt der Weiterentwicklung
im Siedlungszusammenhang stadtebaulich sinnvoll. Im Rahmen des beschleunigten Verfahrens ge-
mak § 13a BauGB werden u. a. derartige Nachverdichtungen im Innenbereich ausdriicklich gefor-
dert und von der Eingriffsregelung grundsatzlich freigestellt. Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung
des Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten gemaR § 1a(3) Satz 6 BauGB als bereits vor der plane-
rischen Entscheidung erfolgt bzw. zuldssig. Ein Bedarf an naturschutzfachlichen AusgleichsmaRnah-
men wird angesichts des erlauterten Planinhalts i. V. m. den 6rtlichen Rahmenbedingungen nicht
gesehen.

e) Klimaschutz und Klimaanpassung

Bauleitplane sollen den Klimaschutz und die Anpassung an Folgen des Klimawandels grundsatzlich
fordern. Dieser Belang wird seit der sog. Klimaschutznovelle (2011) im BauGB besonders betont,
eine hohere Gewichtung in der Gesamtabwagung geht hiermit aber nicht einher.

Eine besondere stadtklimatische Bedeutung der Planflache liegt in dieser innerértlichen Lage nach
derzeitigem Kenntnisstand nicht vor. Im Hinblick auf die kleinrdaumigen klimatischen Verhaltnisse
innerhalb des Siedlungsbereichs wird keine besondere Problematik gesehen. Versiegelungs- und
Verdichtungsmoglichkeiten werden durch die Vorgabe einer offenen Bauweise mit Einzelhdusern



Stadt Ennigerloh, Bebauungsplan Nr. 216 ,Im Winkel” 19

i. V. m. den beschrankenden Nutzungsmalen und der Fassung der Baugrenzen begrenzt, ein klein-
raumiger Luftaustausch ist weiterhin moéglich. Ausgleichend wirken u. a. die in Kapitel 5.7 beschrie-
benen Festsetzungen bzw. Begrinungsmalnahmen. Der Bebauungsplan nimmt eine Festsetzung
zur Begriinung mit einer geschlossenen, klimaresilienten Schnittheckenpflanzung entlang der nord-
Ostlichen Plangebietsgrenze auf (siehe Kapitel 5.7). Zudem sind geplante Flachdachgebdude von
Garagen und Carports im Sinne des Klima-/Umweltschutzes mindestens extensiv zu begriinen. Zu-
dem lasst der Bebauungsplan Solaranlagen und extensive Dachbegriinungen —soweit technisch und
finanziell sinnvoll zu realisieren — auch auf Gebduden grundsatzlich zu. Die Berlicksichtigung 6kolo-
gischer Belange wie Wasser- und Energieeinsparung, Nutzung umweltvertraglicher Energietechni-
ken, Verwendung umweltvertraglicher Baustoffe, Dachbegriinung wird nachdrticklich empfohlen.
Dariber hinaus tragen Innenentwicklung und Nachverdichtung allgemein zur Reduzierung der Fla-
cheninanspruchnahme im AufRenbereich und der damit verbundenen negativen Auswirkungen auf
das Stadtklima bei. Maligebliche Auswirkungen auf das Stadtklima werden vor dem Hintergrund
der Planung somit insgesamt nicht erwartet. Von der Planung unbenommen zu beachten sind zu-
dem die Vorgaben des Gebadudeenergiegesetzes.

Bodenordnung

Uberplant werden im Geltungsbereich weitestgehend geordnete private und 6ffentliche Grund-
stlickssituationen. Zurzeit wird kein weiterer Handlungsbedarf fir bodenordnende MaBnahmen ge-
sehen.

Flachenbilanz

Geplante Teilflichen/Nutzungen GroBe in ha* (ca.)
Allgemeines Wohngebiet (WA) 0,53
StraBenverkehrsfliache, 6ffentlich 0,07
Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung, Parkfliche/Parkplatz, privat 0,01
Gesamtflache Plangebiet ca. 0,61

*Ermittelt auf Basis der Plankarte B-Plan 1:500, Werte gerundet!
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Verfahrensablauf und Planentscheidung

a) Verfahrensablauf

Der Rat der Stadt Ennigerloh hat in seiner Sitzung am 31.5.2021 die Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 216 ,,Im Winkel“ beschlossen (siehe Beratungsvorlage DS-Nr. O 0886 / XVII und Niederschrift).
Eine Unterrichtung Gber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen
der Planung gemal § 13a (3) BauGB ist in der Zeit vom 20.04.2022 bis zum 04.05.2022 erfolgt.

Im Rahmen der Beteiligungsschritte gemal §§ 3(2), 4(2) BauGB werden nunmehr die weiteren Ab-
wagungsmaterialien gesammelt.

b) Planentscheidung

Angesichts der angestrebten Nachverdichtung und der stadtebaulichen Zielsetzung wird die Pla-
nung fir angemessen und stadtebaulich vertretbar gehalten. Auf die Beratungs- und Abwagungs-
unterlagen des Rats der Stadt Ennigerloh bzw. seiner Fachausschiisse wird ausdriicklich verwiesen.

Ennigerloh, im September 2022

Erarbeitung in Zusammenarbeit mit der Stadt Ennigerloh:
Stadtplanung und Kommunalberatung
Tischmann Loh Stadtplaner PartGmbB



