Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen

STADT ENNIGERLOH, STADTTEIL OSTENFELDE:

BEBAUUNGSPLAN NR. 216 "Im Winkel"
mit ortlichen Bauvorschriften gemaR 8 89 BauO NRW

A. Rechtsgrundlagen D. Planungsrechtliche textliche Festsetzungen (§ 9 BauGB i.V.m. BauNVO) F. Hinweise

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt 1.
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.07.2022 (BGBI. | S. 1353);
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I. S. 1802);
Planzeichenverordnung (PlanzV) i. d. F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I S. 1802);

Landesbauordnung (BauO NRW 2018) i.d.F. vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.09.2021 (GV. NRW. S. 1086); oder maximal 2 Wohnungen je Doppelhaushiilfte.

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 3.
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13.04.2022

(GV. NRW. S. 490); 2.
Verordnung iiber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (BekanntmVO) 2.1
i.d.F. vom 26.08.1999 (GV. NRW. S. 516), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 05.11.2015

(GV. NRW S. 741).

Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB) 1. Ver- und Entsorgung
Beim Anschluss an die 6ffentliche Kanalisation ist die Entwasserungssatzung der Stadt
Ennigerloh in der jeweils gliltigen Fassung zu berlicksichtigen. Die Ableitung des

Mischwassers liegt im Zustandigkeitsbereich der Bezirksregierung Miinster.

1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
GemaR § 1(6) Nr. 1 BauNVO sind die Ausnahmen nach § 4(3) Nr. 4 und Nr. 5 BauNVQ
ausgeschlossen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen).

1.2 Beschrankung der Zahl der Wohnungen in Wohngebauden in den Teilflichen gemanR 2.
Eintrag in der Plankarte (§ 9(1) Nr. 6 BauGB): Zulassig sind gemaR Eintrag in der Plankarte
in der Teilflaiche WA2 maximal 4 Wohnungen je Wohngebdude bzw. Einzelwohngebiude

Grundwassernutzung
Eine Grundwassernutzung im Plangebiet darf erst nach Zustimmung des Landrates des
Kreises Warendorf als zustdandige Untere Wasser- und Abfallwirtschaftsbehorde erfolgen.

Niederschlagsentwdsserung

Zum Schutz vor extremen Niederschldgen ist das Baugelande so zu profilieren, dass Ober-
flichenabfliisse nicht ungehindert in Erd- und Kellergeschosse eindringen koénnen. Ober-
flachenabfliisse diirfen nicht auf Nachbargrundstiicke abgeleitet werden, soweit dieses im
Entwasserungsplan nicht ausdriicklich Gber ein gemeinsames Muldensystem vorgesehen ist.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB i.V.m. BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen (§§ 16, 18 BauNVO): Die maximal zuldssigen Trauf-, First- und
Gesamthohen in Meter Gber Normalhdhennull (NHN) ergeben sich aus dem jeweiligen
Eintrag in den Nutzungsschablonen gemdaR Plankarte. Die Hohen der Bezugspunkte

werden wie folgt festgelegt: 4.  Bauund Bodendenkmadler

Innerhalb des Plangebietes sind weder Bau- noch Bodendenkmaler bekannt. Es ist nicht
ausgeschlossen, dass bei Bodeneingriffen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche
Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in
der natirlichen Beschaffenheit) entdeckt werden. Folgendes ist zu beachten:

Definition der oberen Bezugspunkte

- Maximal zuldssige Gesamthé6he: Die zuldssige Gesamthéhe in Meter iber Normalhdhen-
null (NHN) ergibt sich aus dem Eintrag in der Plankarte. Als oberer Abschluss gilt bei
Gebduden mit einem geneigten Dach die Oberkante First (Pultdach) oder bei
Flachddachern der oberste Abschluss der aufgehenden AuRenwand bzw. bei

B. Festsetzungen und Planzeichen gemaR § 9 BauGB i.V.m. BauNVO

1. Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Archidologie

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB) fir Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Miinster und dem LWL-Museum fiir

4 3 e . .
WA zurlickgesetzten obersten Geschossen die Oberkante Attika des Dachaufbaus des Naturkunde, Referat Paldontologie, Sentruper StraRe 285, 48161 Minster schriftlich
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO), siehe textliche Festsetzung D.1.1 obersten Geschosses. mitzuteilen.
169 - 4 Wo Begrenzung der Zahl der Wohnungen in Wohngebzuden (§ 9(1) Nr. 6 BauGB), 2.2 Ausnahmeregelungen nach § 31(1) BauGB: 2. Qer LwL Archéologie far Westfalen. odgr der Gemeinde als Untere Denk[nalbehé')rde
175 siehe textliche Festsetzung D.1.2. a) Die in der Plankarte festgesetzte Hohe der baulichen Anlagen kann als Ausnahme sind Bodf:ndenkma'ler (kulturge§ch|chtllche Bodenfunde, 'aber auc.l.1 Yeranderungen
176 . . . . : und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit) unverziiglich zu melden.
2 171 durch Solarthermieanlagen um bis zu 1,2 m Uberschritten werden. Photovoltaik- hre Lage im Gelinde darf nicht verindert den ( 16 DSchG)
172 . o . . re Lage im Geldande darf nicht verandert werden chG).
23 s 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB) anlagen koénnen die in der Plankarte festgesetzte Hohe der baulichen Anlagen als &
24 174 Ausnahme um maximal 0,5 m liberschreiten 3. Der LWL-Archdologie fiir Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten der
Hohe baulicher Anlagen (8§ 16, 18 BauNVO), in Meter Uber NHN b) Als Ausnahme kann eine Uberschreitung der in der Plankarte festgesetzten Hohe betroffenen. Grundstiicke ~ zu gestatten, — um ggf archdologische und/od(.er
(Normalhéhennull, Hohensystem DHHN2016), siehe textliche Festsetzungen D.2: baulicher Anlagen z. B. durch Fahrstiihle, Liftungsanlagen und sonstige durch die Art palé.ontolczg.lsche U"ntersushungen.durchfuhren zu kénnen (§ 26 _DSChG NRW). Die
32 30 g‘ll-',rgamx.ﬁ.NHN - zulassige Gesamthdhe als Hochstmal3, hier z. B. 91,5 m . NHN der Einrichtung bedingte Anlagen wie Schornsteine etc. zugelassen werden. dafiir bendtigten Flachen sind fiir die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.
Im Winkel 8104 80.93 8076 . . ) ) . . 2.3 Uberschreitung der Grundflichenzahl GRZ durch Anlagen gemiR § 19(4) BauNVO: In der 3. 0,k°|°g',,SCh? Ba'uwels? und Ifllmafolgenanpafsung . ) )
81,05 | N e Zulassige Hohe H der Tiefgaragen in Meter liber NHN (Normalhdhennull, Teilflache WA1 kann die zulissige Gesamt-GRZ von 0,6 (GRZ 0,4 zzgl. 50 % gem3R § 19(4) Die Beriicksichtigung 6kologischer Belange wird nachdriicklich empfohlen. Stichworte sind
8106 g0 N ——— T e H Hohensystem DHHN2016): Sitze 1, 2 BauNVO) gemiR § 19(4) Satz 3 BauNVO b’is U einér Gesamt-GRZ von 0.8 wie Wasser- und Energieeinsparung, Nutzung umweltvertraglicher Baustoffe und Energietech-
: : ! max. ’ - ’ . . . -
o1 81.09 ; 81,5 m ii.NHN - Héchstmal, hier 81,5 m (. NHN folgt Giberschritten werden: niken oder naturnahe Wohnumfeldgestaltung mit im Wesentlichen standortheimischen
16 ' ON THHI0 205 durch ecelte Freiflschen inkl. Tief dd Sufahrt und kulturhistorisch bedeutsamen Gehélzen sowie die extensive Begriinung von statisch
: j - durch versiegelte Freiflachen inkl. Tiefgaragen und deren Zufahrten . " . s
1 R3os 8049 226 GRZ 0.4 Grundflichenzahl GRZ (§ 19 BauNVO), HchstmaR, hier 0,4 g garag geeigneten  Flachdachern und Fassadenbegriinungen und  wasserdurchldssige
‘ / Bodenbeldge. Bei Grenzgaragen ist die nachbarliche Zustimmung erforderlich.
15 578 ’ Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO): i i 0 infti 5 i
227 . I ) 8 ' (8 , ) 3. Griinordnerische Festsetzungen, Flichen fiir das Anpflanzen von Biumen, Striuchern Zudem wird den Eigentdmern und kunftlg.er) Vorhabentragern aus Grinden der
refse | _85_44____________7‘7“‘ \\ i - HochstmaR, hier z. B. zwei Vollgeschosse und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir deren Erhalt (§ 9(1) Nr. 25 BauGB) Klimaanpassung dl-e Verwgpdung von Materialien unfj Anstrichen mit hoher Albedo
| | T T T T T - ' empfohlen, um steigenden Uberhitzungen entgegenzuwirken.
, ’ .! 7888 ! . oL . . 3.1 Anlage von Schnitthecken innerhalb der festgesetzten Pflanzflichen: Anpflanzung,
! | T8578 ‘ | WAs3 I e J869 mégg%e, 3. zau;lv;lse, :augrenzen sowie liberbaubare Grundstiicksfléchen (§ 9(1) fachgerechte Pflege und Erhalt standortheimischer Gehdlze als geschlossene, 6 Altlasten
B | 1 5 = N IRLEE . ) : - ; S ccio ci . . . . . .
R f GRZ 0.4 ) b & ”;' fﬁhé r auG standortgerechte, klimaresiliente Schnitthecke. Zulassig sind u. a. folgende Arten: Im Plangebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Altlasten / Altablagerungen
154 153 s sq“iw;g(m);,‘i 2 EII)-Imax. ?I"5°5 m i.NHN // Bauweise (§ 22 BauNVO) - Kornelkirsche - Cornus mas, bekanpt. Unabhingig davon "besteht na.ch § ?(1) Landesbodens.chutzges"etz. die
388 | ; & max. 368 | 78:80 ! / ) ) . L _Schlehd _ ; Verpflichtung, Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer Altlast oder einer schéadlichen
81.88 | ‘ T 84.08 FD ) / - offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelh&duser zuldssig Schlehdorn - Prunus spinosa,
] | / = ;] 1847 ! Bodenveranderung unverziiglich der Stadt und der zustdandigen Behdrde mitzuteilen,
! S i : / - Faulbaum - Rhamnus frangula, ; ) N
: g e e 84,08 5 g L / / 78,70 ) sofern derartige Feststellungen bei der Durchfiihrung von BaumalRnahmen, Baugrund-
i s144 | o - I EE y 7897 = §"78-,x4 , , Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 BauNVO) - Hundsrose - Rosa canina, untersuchungen oder dhnlichen Eingriffen in den Boden und in den Untergrund getroffen
— 2 381.34 f ! 149 7914 7865 - durch Baugrenzen umgrenzter Bereich - Salweide - Salix caprea. werden. Sollten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen
‘ & i | F . .. . . . i { i
s L ’u c ’- LI _§ T . 1 - 7“%51&%25987% o WB\\ - nicht Gberbaubare Grundstiicksflache Die Geholze sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Ausfélle sind festge;tel(ljt wet:den,rl]s'F (:13_5 Amt f}Jr Umw;eltsghutz unbi.i'rrafenbau des I'<rfe|ses Wz;rend.o:j
422 | L1 _ 1 N T innerhalb der nichsten Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen. u.mge en" zu benac r.lc tigen. Die vorge ur.1 enen Abfalle bzw. verunreinigter Boden sin
T 84.43 <+ 230 s ) ) } _ _ bis zur Kldrung des weiteren Vorgehens gesichert zu lagern.
5 |l = Lss Randzone entlang offentlicher Verkehrsflaichen, siehe textliche Festset-
[ , | l ' | = / , 78.69 Wﬁ zungen D.3.3 3.2 Extensive Flachdachbegriinung auf Garagen und Carportanlagen: Auf den Garagen und )
WA2 Il ,' [ | [ v ' o Carportanlagen sind Flachddcher und flachgeneigte Dachfldchen mit einer Neigung bis 5° 1. Kampfm|tt(.el _ o R _ _
4 Wo S I ———,—_J',___F_s;sll l' /! F845 F g g 1914 i 5;" . L mindestens extensiv zu begriinen. Die durchwurzelbare Gesamtschichtdicke der Konkret.e Hlnwel.se auf mogliche Kampfmﬁtelemwwkunggn liegen anht vor. Bauvorhapen
GRZ 0.4 ___:_—_—_—__j , l,_______ | j I T84, ;7‘ 3 Y 4. Flachen fir Tiefgaragen (§ 9(1) Nr. 4 BauGB) Vegetationstragschicht muss mindestens 10 cm betragen. Die Bepflanzung mit einer s?II'Fen jedoch mit der gebotenen Vorsmht erfqlgen, da ein Fampfmlttelvorkommen nicht
GHma)'(. 91.5 m ii.NHN , === / o :f?// sr] / ] 1 ichen fir Tief standortgerechten Vegetation ist fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten, vollig ausgeschlossen wefden. kann. VYe|st bel.der Durchfiihrung d.c.er B.auvorhaben" der
PD max. 150 8100 ' gk = / : TG : Umgrenzung von Flachen fur Tiefgaragen flichenhafte Ausfille der Vegetation ab 5m? sind in der folgenden Pflanzperiode zu Erdaushub auf'auBer'gewohn‘Ilche Verfarbupg hin oder werden verdachtlg-e Gegensténde
FD '7/‘/f /7 / I 926 LL/, 3 X Y it erganzen. Die brandschutztechnischen Bestimmungen sind zu beachten. beobachtet,. sind .dle Arbt.-:ﬂten §ofort einzustellen und der Kampfmittelraumdienst
i —— - R [ ; 5. Verkehrsfléchen (§ 9(1) Nr. 11 BauGB) Hinweise: Die Pflanzenauswahl ist auf das jeweilige Substrat abzustimmen. Auf eine Westfalen-Lippe bei der Be2|r.ksreg|erung Arnfberg (In der Krorle .31' 5809? Hafgen-Bathey,
2 ; / = ; / : . B} Tel.: 02931/82-2281) durch die Ordnungsbehdrde oder die Polizei zu verstandigen.
= / % A S ' s . TTOI0s s Renb | angemessene Vielfalt der Artenzusammensetzung und der Lebensrdume fiir Flora und
7 D b —— StraBenbegrenzungslinie Fauna ist zu achten.
84,07 %&8:0*—/@/4 —f-—' 1 _|_l /// xor WA2 I 8. Artenschutz
' ' StraBenverkehrsflache, offentlich Zum Schutz der Brutvogel sind Baumféllungen, Gehdlzrodungen und Gehélzschnitt, der
o / = __ll// ' gr‘goo 4 3.3 Anpflanzung ~ im ~ Bereich der durch = Schraffur festgesetzten ~Randzonen Uber einen schonendenngIegeschnitt hinaugsge,ht auf den Ze?traum vom 01.10 bis'zum
109 2 / —— 5 J/ © GHma),( 91.5 m ii.NHN Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: (Vorgartenbereich): Die Flachen innerhalb der festgesetzten Randzonen entlang 28.02. gem. § 30 BNatSchG zu beschrinken, ’
‘\/““‘— =K I < PD ) 15’0 ) Kflich ol . offentlicher Verkehrsflachen sind je Baugrundstiick zu mindestens 50 % als Vegetations-
107 i@ / [ max. - Parkfldche/Parkplatz, privat fliche (z. B. Rasen, Graser, Stauden, Kletterpflanzen, Gehélze) anzulegen und dauerhaft Ausnahmegenehmigungen von dieser Regelung sind bei der Unteren Naturschutzbehoérde
i ) ‘ i 3 ' 55‘, 228 Ansch . e die Verkehreflichen: zu erhalten. Flichen fir Fahrradabstellpldtze sind nicht auf die Vegetationsfliche des Kreises Warendorf zu beantragen. Bei zwingender Abweichung muss im Vorfeld eine
@ i | ‘ 3.8 / ' nSChiliss anderer Fachen an die Verkehrstlachen: anzurechnen. Kombinationen mit natirlich vorkommenden mineralischen Feststoffen Kontrolle der betroffenen Gehdlzbestande durch einen Experten erfolgen, um das
ig ¢ SL1 o o ;’ : / 224 e e - Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt fiir Kfz (Zugéinge fiir FuBginger und Rad- (z. B. Kies, Bruchsteine) sind bis zu einem Drittel der Vegetationsfliche zulissig. In der Ausldsen von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdanden sicher auszuschlieBen.
R [ ] q e " / : ' fahrer sind zulassig) Vegetationsflache ist nur die Verwendung von offenporigen, wasserdurchldssigen
108 | | " : : : b I Materialien zulassig. Dies gilt auch innerhalb des Bodenaufbaus. Wasserundurchlassige 9. Ho6he baulicher Anlagen
2 b , e e — b ! I 581 Sperrschichten wie z. B. Abdichtbahnen sind unzulissig. . o . . . ; )
b - 79.00 6. Flichen fiir das Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Be- Die zuldssigen Hollen baulicher Anlagen Wﬁ:rdein in Mete'r Uber ‘Normall'?ohennu.ll
810: /ﬂ _____ 4 pflanzungen sowie Bindungen fiir deren Erhalt (§ 9(1) Nr. 25 BauGB) festhgesztzt (NI-éN,I H(;h:n;ystem DPI-IIHNZ(t))16). Far dleI Nach\(;oII2|eDhbafrke|t sind die ?_'erﬁelt
S SO 9f vorhandenen Geldandehdhen im Plangebiet ermittelt worden. Die festgesetzten Héhen
Kette'ErstraBe 8109 5/ 18 ; GHmax. FD/P TG |' GH : F"D/PD Andf] fach hte Pfl d Erhal Gehsl 9(1) Nr. 25 ergeben sich wie folgt (beispielsweise)g °
o B e i o max. npflanzung, fachgerechte Pflege und Erhalt von Gehdlzen r.25a P . . . :
- | \ ’ 92,2 m ii.NH ! o olﬁm" GINHN BaEGB)_ & tachg & (§5(1) E. _ Ortliche Bauvorschriften (§ 9(4) BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW) fiir den e . T —
o RS : L __ , : . . Flache estgesetzte Hohe angenommene Hohe baulicher Anlagen
8089390 073 —ilrF 23 _ Tl ' : . : - Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 216 ,Im Winkel“
s Lﬁ & /’ © 18 y l - _!, ,3_"_ L 06000600- - gesclhlsssene, standortgerechte, klimaresiliente Schnitthecke, siehe g gsp M) baulicher Anlagen in Bezugshéhe in Meter | iiber angenommener
8192 80780, ' 3% textliche Festsetzung D.3.1 Meter iiber NHN iiber NHN Bezugshéhe
3 p L " 20,75 '"__T“‘1L——‘r———1——— 1. Bauliche Anlagen . . 2UE
] / . o S S— _ ) o _ _ WA1 | GHmax. 92,00 81,24 10,76 m
e [/ e 222 TG Hmax. 81,5 m i.NHN 7. Ortliche Bauvorschriften (§ 89 BauO NRW i.V.m. § 9(4) BauGB) 1.1 Dachform und Dachneigung der Hauptbaukérper gemaR Eintrag in der Plankarte. Bei GHmax. 92,20 81,18 11,02 m
' /CC)? o o /’ untergeordneten Dachaufbauten, Zwerchgiebeln, untergeordneten Anbauten und
[ 0_2 ——————————————————— === ' 79.04 méWszné Dachneigung der Hauptbaukdrper gemaR Eintrag in der Plankarte, siehe auch Nebengebiuden (= Nebendicher) sind jeweils auch andere Dachformen und -neigungen WA2 GHmax. 91,50 81,00 10,50 m
," / 808 -8—_% ) (W BN EIN BN RSN R A— /5/ TsT6%s textliche Festsetzung E.1. Zulassig sind ausschlieRlich: zuldssig. WA3 GHmax. 91,50 81,00 10,50 m
! 80.791 — T 80,25 Auf den Wellen »# CTIRF e oy PD max. 15° - Pultdach, Dachneigungen 0-15° . .
BOSolg ot 8062 8051 so20 N\ T o079 221 :38 Tevs=—TTRM TREL o Flachdach 1.2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind im Spitzbodenbereich (=2.Ebene im 10. Auslage von DIN-Normen
[ 050 o . _ s L A 700 5.8 - rachdac Dachraum) unzuldssig. Alle Uber der Traufe angeordneten Bauteile, wie Dachgauben, ]
2 °'/§f¥7} : _ 7;755\9\6 Zwerchgiebel und Dacheinschnitte (Loggien) diirfen in ihrer Gesamtlinge 50 % der Die DIN-Normen, auf die in diesem Bebauungsplan Bezug genommen wird, werden im
FS o VT s $0:40 w0 [F007 79,99 N 8. Sonstige Festsetzungen und Planzeichen zugehorigen Trauflange nicht tGiberschreiten. Diese wird gemessen als groRte Lange der Rathaus der Stadt Ennigerloh wahrend der allgemeinen Sprechzeiten zur Einsichtnahme
'3 " 097 _ , w %o, 725 s 457 Gaube in der Dachhaut, Einzellingen werden zusammengerechnet. Abstand zwischen bereitgehalten.
£/ 7 o e 5 ' .3 /%“ v\—l_/7 Sichtfelder sind von Sichtbehinderungen jeder Art in einer Héhe zwischen Dachaufbauten/Dacheinschnitten Ortgang (bei Satteldichern) bzw. vom Grat (bei
8 . . . .
j 0~~~ __ " _947\\\#; “ WA Il || j s £ 0,8m und 2,5m Uber Fahrbahnkante stindig freizuhalten (§9(1) Nr.10 BauGB) Walmdachern): mindestens 1,5 m.
6L 699 B BT 2N s s
81-%0.980.9%0/ . T ! / P— . . .
" 09@)&0”‘,& ogs 8091 o . 850 GRZ 0,4 j Grenze des riumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 216 ,Im 1.3 Der First- bzw. die Obgrkan.te von Nebenddchern muss mindestens 0,5 m unterhalb der
i i 2 GHmax. - siehe Plankarte 213 7066 Winkel” (§ 9(7) BauGB) Oberkante des Hauptfirsts liegen.
PD max. 15° :
810 8053 8039  FED / i . . . « . . .
78 N ’ / 416 o 1.4 Als Dacheindeckung fiir geneigte Dacher ab 22° Neigung sind Betondachsteine oder
220 214 eee® | Abgrenzung unterschiedlicher NutzungsmaRe und Gestaltungsvorgaben Tonziegel in roten bis braunen Farben oder in den Farben von anthrazit bis schwarz
zulassig (Abgrenzung zu grau: gleich oder dunkler als RAL 7016 anthrazitgrau). Bei ENNIGERLOH, STADTTE"- OSTENFELDE
8138 81.26 , j . . .
Lo 234 j 458 3 MaRangabe in Meter un:cje;getc))rdnetﬁn .Bautellen, Anbauten und Nebenanlagen sind auch andere Materialien
MaBstab 1: 500 =———_ 208 o s und Farben zulassig. BEBAUUNGSPLAN NR. 216
e e | B 212 /' © i s"" | 1.5 Fir Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie (Solaranlagen) gelten folgende
1 2 ’ 5 Pl Anforderungen: . “
(@) 5 (0] 5 50 m 216 : ; g ,,lm WlnkEI
' — - Flachdicher von Hauptbaukérpern und Nebenanlagen wie Garagen/Carports mit einer
C. Darstellungen der Plangrundlage ohne Festsetzungscharakter Neigung bis 5°: Auf dem Dach angebrachte Solaranlagen diirfen die Oberkante Attika mit 6rtlichen Bauvorschriften gemés § 89 BauO NRW
nur bis zu einer Hohe von maximal 1,2 m Uberschreiten; jedoch nur in den Grenzen der
maximal zuldssigen Gesamthdhe (siehe auch Festsetzung D.2.1). Aufgestidnderte
Q Solaranlagen missen auf allen Seiten einen Mindestabstand zu den
m Vorhandene Flurstiicksgrenzen und Flurstiicksnummern GebdudeauRenkanten (AuBenkante aufgehendes Mauerwerk) einhalten, welcher der Land NRW (2018) Datenlizenz Deutschland - ABKstern - Version 2.0
S O Anlagenkonstruktionshohe (iber der Attika entspricht. (www.govdata.de/dI-de/by-2-0)
n Vorhandene Bebauung mit Hausnummer - Geneigte Dachflichen (Steildacher) ab einer Neigung von mehr als 5°: Anlagen
muissen die gleiche Neigung wie die entsprechende Dachfliche aufweisen;
aufgestanderte, nicht parallel zur Dachflache verlaufende Anlagen sind unzul3ssig.
- Vorgeschlagene Grundstlicksaufteilung (unverbindlich)
1.6 Gestalterische Einheit von Doppelhdusern: Die Doppelhaushélften eines Doppelhauses
sind in den gestalterischen Grundaussagen Dachform, Dachneigung (+/-3° Toleranz),
ek Hoéhen in Meter Gber NHN (Normalhéhennull, Hohensystem DHHN2016) Dachfarbe und Fassadenmaterial (z.B. Putz oder Mauerwerk) jeweils gleich auszufiihren.
(Vermessungsbiiro Jungemann, 08/2021) Abweichungen kénnen bei einem einheitlichen Architekturkonzept zugelassen werden.
'r_—l—___; o . 1.7 Fassadengestaltung in allen Teilflichen des WA: Fiir AuBenwandflichen der
| : | geplantes Bebauungskonzept (unverbindlich, Splietker Baugesellschaft mbH, Hauptgebaude sind ausschlieRlich folgende Materialien zugelassen: ~==
| L | 11/2021)
[ | - Putz I I
- Holz
- Ziegel/Klinker l . J
- Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie (Solaranlagen)
Aufstellungsbeschluss Friihzeitige Information Offentliche Auslegung Satzungsbeschluss Bekanntmachung Planunterlage i Fu“r unterge(')rdnete' Bautenle'und FassaderTanteue sind andere Materialien bis zu e.|.ne.m
gemiR § 2(1) BauGB gemiR § 13a(3) BauGB gemiR § 13a(2) i. V. m. § 3(2) BauGB gemiR § 10(1) BauGB gem3R § 10(3) BauGB Flachenanteil von bis zu 1/3 je Fassadenseite (ohne Glasfassaden und Fenster) zulassig.
Hinweis/Beispiele: Untergeordnete Bauteile wie Gauben, Dacherker, Zwerchhduser,
Die Aufstellung des vorhabenbezoge- Nach ortsublicher o6ffentlicher Be- Nach ortsublicher 6ffentlicher Bekannt- Der vorhabenbezogene Bebauungs- Der Beschluss des vorhabenbezogenen Die Planunterlage entspricht den An- Treppenhdiuser oder Wintergdrten, Fassadenanteile wie Dachgiebelverkleidungen.
nen Bebauungsplans ist gemal § 2(1) kanntmachung  gemal § 13a(3) machung am .................... hat der Plan- plan wurde vom Rat der Stadt Enni- Bebauungsplans als Satzung gemaR forderungen des § 1 der PlanzV 90 vom
BauGB vom Rat der Stadt Ennigerloh BauGB am ..........c......... wurde die Of- Entwurf mit Begriindung gemal} gerloh gemaf §10(1) BauGB am § 10(1) BauGB ist am ................... ortsiib- 18.12.1990. Stand der Planunterlage im 1.8 Abweichungen (§ 69 BauO NRW):
aDm B ....... h '| ........ : beschlossen worden. :’enthchke;;jc Gber dlel.arl1lgen;e|ne.nk2|e— § 13a(2) |.\g.m. §3(2) Baug?f vlc?mh DB ....... : .....dals Satz:ng kl):lsi.chlossen. I|chfg(ke)mkaf§ §10(3) BsuGB r’rg;t Hmdwels((:l:la— beplanten Bereich: Bei Um- oder Anbauten im Gberplanten Altbestand (siche eingemessene Gebaude in der
"er‘ eschluss ist am ........cce..... orts- e sowie die wesgnt ic ‘en uswirkun- | | v (1 offentlic ie Begriindung wurde gebilligt. rauf bekanntgemacht worden, dass e.r ................... (bzgl. Bebauung) Katastergrundlage des Bebauungsplans) kénnen Abweichungen (Uberschreitungen)
Giblich bekanntgemacht worden. gen der Planung informiert. ausgelegen. vorhabenbezogene Bebauungsplan mit beziiglich der Punkte E.1.1 — E.1.7 zugelassen werden, soweit sich diese im Rahmen des
Begrl"]ndung wahrend der Dienststunden | | «-ccoeeeeeeevennens (bzgl Flurstucksnachwe|s) betroffenen Altbaus bewegen ! .
Die I?»ehijrden und sonstigen Tréger 6f— ir? .der Verwaltur\g 2u jeo.Iermanns Die Festlegung der stidtebaulichen Gemarkung Ostenfelde, Flur 4 Ubersichtskarte: 1:5.000
fentlicher Belange wurden "mlt Schrei- E|r.1$|chtnahme bereitgehalten wird. . Planung ist - i. V. m. dem digitalen Plan- MaRstab: 1:500 Planformat: 99 cm x 80 cm Q Nord
ben vom .....ccccooueee. gemall §13a(2) Mit der erfolgten Bekanntmachung ist ungsdaten-Bestand (hier: DXF-Datei) als 2. Stellpldtze, Begriinung und Einfriedungen (§ 89(1) Nr. 4, 5 BauO NRW) | T | g=
i. V. m. § 4(2) BauGB beteiligt. der vorhabenbezogene Bebauungsplan in Bestandteil dieses Bebauungsplans - 0 25 50m E
Kraft getreten. ; : ; . . &
geometrisch eindeutig. . . . . . . Bearbeitung: Planungsstand:
Ennigerloh, den ................... Ennigerloh, den .................... Ennigerloh, den .................... Ennigerloh, den .................... 2.1  Einfriedungen: Als straRenseitige Einfriedungen sind nur Hecken zulassig. Entwurf September 2022 =
Ennigerloh, d Stadtplanung und Kommunalberatung ~
MIIBETION, EM v Warendorf, den .................. 2.2 Standplatze fiir Abfallbehalter im gesamten Plangebiet: Standplatze fir Abfallbehélter 3
: ) P! ges ) 8 ' plat X ; Tischmann Loh Stadtplaner PartGmbB 8
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