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FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

1.1

2.1

3.1

41

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5 - 10) BauNVO)

Im Reinen Wohngebiet sind die Ausnahmen gem. § 3 (3) BauNVO (Laden und nicht stérende Hand-
werksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs flir die Bewohner des Gebietes dienen, sowie
kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes. Anlagen flir soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen
der Bewohner des Gebietes dienende Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche
Zwecke) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNEINHEITEN IN WOHNGEBAUDEN
(gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Je Wohngebaude sind maximal 2 Wohneinheiten zuldssig. Die Grundstlicksgrofie muss bei zwei
Wohneinheiten mindestens 500 gm betragen.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 u. (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

Hohe der baulichen Anlagenx
Die Firsthdhe der eingeschossigen Gebaude darf die Hohe von 8,50 m bezogen auf die fertige Ober-
kante des westlich verlaufenden Ful’- und Radweges nicht Uberschreiten.

Die Traufhdéhe darf die Hohe von 3,90 m - bezogen auf die fertige Oberkante des westlich verlaufen-
den FulR- und Radweges nicht Uberschreiten. Als Traufhdhe gilt der Schnittpunkt der AuRenkante der
senkrecht aufgehenden Wand mit der Unterkante Dachhaut.

FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO)

Garagen i. S. d. § 12 BauNVO und sonstige genehmigungspflichtige Nebenanlagen i.S.d.

§ 14 BauNVO entlang der Grenze zu offentlichen Verkehrs- und / oder Grinflachen sind mit ihrer
Langsseite (Ecksituation) in einem Mindestabstand von 1,00 m von der Grundstiicksgrenze entfernt
zulassig.

GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN

FESTSETZUNGEN GEM. § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB

1.

AUSSENWANDFLACHEN

Die Aulenwandflachen der baulichen Anlagen sind in rotem, rot-buntem oder wel3em Verblendmauer-
werk, weilem Putz oder als Holzwandflachen mit naturfarbenen Lasuren herzustellen.

DACHEINDECKUNG

Die Dacheindeckung ist mit Dachpfannen, Dachschindeln oder Betondachsteinen in rot, rotbraun oder
anthrazit auszufiihren. Flr untergeordnete Bauteile sind Zink- und Kupferblechabdeckungen méglich.

Die Dachflachenbereiche, die flr die Nutzung der Sonnenenergie durch Solarzellen oder ahnlich-
technische Anlagen vorgesehen werden, sind von den Festsetzungen zur Dacheindeckung ausg
nommen.

EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen im Bereich der ErschlieRungsanlagen sind nur in Form von Hecken zulassig. Zaur
sind bis zu einer H6he von 0,70 m nur hinter einer Eingriinung zulassig.




