Textliche Festsetzungen Legende gemaR PlanZV

Bebauungsplan Nr. 7.8 "Innenstadtentwicklung Clemens-August-StraBe", 1. Anderung 1. In den WA und WB werden i gemal § 4 und § 4a BauGE jewells ausnahmsweiss zulsssigen

Nutzungen ausgeschlossen.

2. In den Baugebieten, in denen Tiefgaragen festgesetzt sind, sind Garagen, Carports und oberirdische Art der baulichen Nutzung

L () - 5 Stellplatze gem. § 12 Abs. 6 BauNVO aus stadtebaulichen Griinden unzuldssig. Stellplatze sind dort Aligemeine Wohngebiete (WA) (3.4 BauNVO)
77' ' - — 1449 . nur in den als Tiefgaragen gekennzeichneten Bereichen (TGA) gem. § 12 Abs. 4 BauNVO zuléassig.

WA | I & 3. Inden WB, in denen Tiefgaragen (TGA) festgesetzt sind, kann das zuldssige HéchstmaR fir die  GRZ Besondere Wohngebiete (WB) (§ 4a BauNVO)
73 (o) o 144 von 0,8 gem. § 19 Abs. 4 Satz 1 und 2 BauNVO uberschritten werden. Die nicht uberbauten
0,4 gb 14 () Dachflachen von Tiefgaragen sind zum Ausgleich fiir die Uberschreitung der GRZ und die dadurch
D Q‘@ - § verursachte Flachenversiegelung gem. § 17 Abs. 2 BauNVO zu begriinen. MaR der baulichen Nutzung
(o] - ‘0 - 4. Im Bereich der Tiefgaragen (TGA) sind die nicht Uberbauten Dachflachen mit einer belebten und 0.6 .
N 147 1417 Q : : wasserfiinrenden Vegetationsschicht von mindestens 30 cm auszufiihren. ’ Grundflachenzahl GRZ (2.8.) (§ 19 BauNVvO)
SD 42° - 50° \$ WA |IlII-IV (4] . . . .
: OO)’ 5. Die Garagengeschosse werden nicht auf die zuldssige Zahl der Vollgeschosse angerechnet. GeschoRfichenzahl GFZ (z.B.) (§ 20 BauNvO)
04 (1,0 ) < .
(¢ : : H - Zahl der Vollgeschosse
g : 1418 [ & ' Ortliche Bauvorschrift iber Gestaltung . als Hoohstmad, 2B (§20 BauNvO)
’ 7 D ' § 1: Gebdude 11 ’
- : - Zahl der Vollgeschosse 20 BauNVvVO
&/ F0° -3 |< 14 6 146 : - Bauliche Anlagen des neuen Quartiers sind so anzuordnen, zu errichten und zu gestalten, dass sie (als Mindest- und HchstmaR, z.B.) & )
8 g 3( nach Form, Malstab und Material den Charakter und die &rtliche, prdgende Bebauung sowie das H. = NN ) . o
v 1325 : . StraRen- und Ortsgefiige nicht beeintrachtigen. ™s maximal zulassige Traufhohe dber NN
S8/ y D ’ - Glanzende Materialien sind unzuldssig; dies beinhaltet glasierte und edel-engobierte Dachziegel, H; =__,_ NN  maximal zuldssige Firsthohe tiber NN
o A S - glasierte Klinker oder auch dauerhaft gldanzende Metalloberflachen.
‘ // 73 WB | 0,6 B 157 139 7 ; - Doppelhduser und Hausgruppen sind in einheitlicher Material- und Farbgestaltung auszufiihren. Bauweise, Baugrenzen
NS/ 4 .
< / : - . (0] offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
/ -l g - § 2: Bauteile g
= : 5 : hlossene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVvO)
10 H=1155NN || WB | 0,6 1398 Dacher: gesc
NS/ T ) o .. . . . . . . o
S H = 1220 NN i g 156 . - ggfgs;’aggrg Hauptbaukérper sind nur als symmetrische Satteldacher mit Neigungen zwischen 45° und gaugrenze (mlit durchgezogener (Ziffer 3.5 PlanzV)
o _60° " : estimmungslinie
1 E SD45% - 807 | h =155 NN 145 : - Dachmaterialien: Betondachsteine und Tonziegel sowie Zink ,vorgewittert “ in den Farben: RAL 7011 Balinie (mﬁ durctzgezogener (Zifer 3.4 PlanzV)
1 : /é + (Eisengrau), RAL 7012 (Basaltgrau), RAL 7015 (Schiefergrau) RAL 7016 (Anthrazitgrau). Bestimmungslinie) '
3 Hr: = 122,0 NN 1301 1 1542 - Dachaufbauten (Gauben) mussen sich den Dachformen unterordnen. Die Ausrichtung erfolgt vertikal,
V4 SD 45° - 60° ’ : - so dass sich auch hier stehende Formate ergeben. Verkehrsflichen + Erschliefun
1563 7/ - - Bei ausgebauten Dachgeschossen sind Gauben nur im Bereich in der 1. Belichtungsebene und mit 9
/ 10 biindigem Anschluss an die Fassade zuldssig und in der 2. Belichtungsebene unzulassig. sffentliche Verkehrsflache besonderer Zweck-  (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
y A o - Dachflachenfenster sind in allen Belichtungsebenen zulassig. P bestimmung, V = Verkehrsberuhigter Bereich,
o 52 10 . . - Photovoltaikanlagen und Solarthermieanlagen sind zuldssig, wenn sie sich nach Form, Malfistab und P = ruhender Verkehr "Alte Brennerei"
Material an die 6rtliche, prégende Bebauung anpassen. .
'\) Q Dachiibersténde: In der Traufe max. 1 Ziegel / Dachstein zzgl. Dachrinne, im Ortgang bindig. Straenbegrenzungsiinie
r /) WB | 0.6 Offnungen: .
/ sl,. ’ D 1¢ - Fenster und Turen sind als stehende Formate, d.h. in vertikaler Ausrichtung auszufithren und sollen in m Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit (39 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
D / > Q«e -l g regelmaRigen Abstanden und geschossweise auf gleicher Héhe angeordnet werden; liegende Formate m=——=—""1"1 Tiefgaragen (TGA) obligatorisch; Garagen- (§ 21 a (1) und (4) BauNVvO)
H, = 117,5 NN sind nicht zuldssig. TGA . o
/ HT 1215 NN - Schaufenster sind nur in den Erdgeschosszonen zuldssig. Die Gestaltung der Schaufenster muss an die !__ — __! %igzzzzzsﬁzrii;::::;::: die Zahi der
SF;) 45° _’600 - 1545 : G'estelwltung der“ul:_)rlgen Fen"ster angepasst und dem Gebdudetyp entsprechend gegliedert Yverden. Sie Hinweis: aus Griinden der besseren Lesbarkeit ist die Begrenzungslinie hinter die
/ . / sind in regelméaRigen Abstédnden und als stehende Formate anzuordnen. Rahmenfarben: RAL 7011 Baulinien gesetzt; es gitt die Lage der jewsiligen Baulinie
/ / 506 25 (Eisengrau), RAL 7012 (Basaltgrau), RAL 7015 (Schiefergrau) RAL 7016 (Anthrazitgrau), RAL 7039 rari ; | ot ) |
0 36 Quarzgrau. ) ache flir Versogungsanlagen (Trafostation Energieversorger
. : - - Fassaden:
V / ﬁ WB | 0,6 26 a) Material: Klinker / verputzte und gestrichene Fassaden Sonstige Planzeichen
101 / A ’ b) Klinker: NF + DF, anthrazit, gebrannt mit rauer Oberflache; Verfugung anthrazit. Im Sockel- bereich ist
-l g ein anthrazitfarbener Anstrich oder gemauerter Klinker vorzusehen. - Offentliche Griinfliche: Spielplatz (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)
v H = 119,0 NN : 703 ¢) Klinker NF + DF in den Farbtonen Rot: 3000 (Feuerrot), 3002  (Karminrot), 3003 (Rubinrot), 3009 Isl
- 27 . (Oxidrot), 3011 (Braunrot) und Farbton Rotbraun: 8004 (Kupferbraun), 8007 (Rehbraun), 8012 .
, Hgi = 126,0 NN (Rotbraun), 8015 (Kastanienbraun) D] Baudenkmal als nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)
2 SD 45° - 60° 155 d) Verputzte und gestrichene Fassaden: Putz als Glattputz oder Strukturputz, heller Anstrich in  der . ' .
1 6 . 92 N Farbgebung weil bis hellgrau, RAL 7047 (Telegrau 4), RAL 9002 (GrauweiR), RAL 9003 (SignalweiR), Abgrenzung von Bereichen mit unterschied- (§ 16 Abs. 5 BauNVO)
: RAL 9010 (Reinweil}) RAL 9016 (Verkehrsweil) lichen Festsetzungen, z.B. hinsichtlich
: - -~ /4 N 1548 e) im Sockelbereich in Sichtbeton oder in einem dunkleren Anstrich mit folgenden Farbténen absetzen: Ausnutzung, Hohe etc.
1506 99. WB | 0.6 1271 7 . '(Yr‘]';hr;?t;;f)'sengra“)’ RAL 7012 (Basaltgrau), RAL 7015 (Schiefergrau) und RAL 7016 e v w w_ Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)
; Il g WB | 06 85 6 / S 1 54 7 Zusatzliche Bautellg' ) i _ o o «——»  Stellung der baulichen Anlagen (5.9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
0 15 1 150 : Hr, = 113,5NN ’ / - Balkone, Balkonbristungen und Treppengelénder dirfen auch in anderen Materialien ausgefihrt (Hauptfirstrichtung)
— - g Lleb werden, missen sich aber in Ausfiihrung und Farbgebung in die Fassadengestaltung einpassen. .
; : Hri = 120,5 NN Bl fr, Ue /4 N - Balkone sind gemaR BauO NRW um bis zu 1,60 m tber die Baugrenze hinaus zuléssig. ‘ Erhalt Einzelbaum (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB)
- SD 45° - 60° He = 117.5NN nSt,-aB 863 155 - Von auften angebaute Windfange, Markisen und Vordacher sind unzuléssig.
N - Hr = 124,5 NN e 4 - Rolladenkésten sind nur flachenbiindig mit der Aulenwand zul&ssig. = Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
SD 45° - 60° 1 2 8 G - I des Bebauungsplans
- p : § 3: Einfriedigungen
12 2 : y/ 1569 - Private Garten Uber Tiefgaragen sind in den Erdgeschof’izonen mit Mauern bis zu einer Hhe von1,25 m
@ . zu begrenzen. In den Ubrigen Bereichen sind auch geschnittene Laubhecken bis zu einer maximalen

. - Héhe von 1,25 m zuldssig. Die H6hen beziehen sich auf die Geldndehdhe der  jeweiligen Gartenflache. [}
1 2 WB | 0,6 % Metallzaune mit undurchsichtigen Folierungen sind unzulésig. Sta dt a E n n I g e rI o h

I 9 P // § 4: Werbeanlagen

Hre = 113,0 NN Werbeanlagen und Beschriftungen missen in Material und Farbgebung auf die Fassade abgestimmt

1?!-0 . H = 113,0 NN y sein und dirfen diese nicht dominieren.

1001 FD 0° - 5° 4 - Werbeanlagen sind nur im Bereich der Erdgeschosszone an der Stelle der Leistung zulassig und sind in \‘
4 ihrer Flache auf max. 1 m? zu begrenzen.
4 WB | 0,6 - Unzulassig sind: Werbeanlagen mit wechselndem Licht, Werbeanlagen in greller, aufdringlicher

Farbgebung, plakative Werbeanlagen sowie Warenautomaten.

.:';Tm,f NN Hinweise Stadtteil Ennigerloh-Mitte

o
%’ He; = 122,0 NN 1. Beim Anschluss an die 6ffentliche Kanalisation ist die Entwésserungssatzung der Stadt Ennigerloh in
S o _ 60° der jeweils gliltigen Fassung zu berticksichtigen.
LY SD 45° - 60
?J 2. Eine Grundwassernutzung im Plangebiet darf erst nach Zustimmung des Landrates des Kreises
;;' Warendorf als zustdndige Untere Wasser- und Abfallwirtschaftsbehérde erfolgen.
S pS 3. Konkrete Hinweise auf mégliche Kampfmitteleinwirkungen liegen nicht vor. Bauvorhaben sollten jedoch
7 §’ X 7 mit der gebotenen Vorsicht erfolgen, da ein Kampfmittelvorkommen nicht véllig ausgeschlossen werden
X
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St. Jakobus

kann. Weist der Erdaushub auf auftergewdhnliche Verfarbung hin oder werden verdachtige Gegenstande
Z /4 beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittelrdumdienst Westfalen-Lippe bei
/i St. Jakobus-Schule der Bezirksregierung Arnsberg (In der Krone 31, 58099 Hagen-Bathey, Tel.: 02931/82-3888) durch die

: . Ordnungsbehérde oder Polizei zu verstandigen.
/ 1 WB | 0,6 (nachrichtlich: Baudenkmal) 4. Bei

EEEEEE

o o ©

2 0 o

1265 194 8

1 1031

Im D 7 WB | 0.6 - f — werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Stadt Ennigerloh und dem Landschaftsverband
rubbe[ . ! / m Westfalen-Lippe, Westf. Museum fir Archaologie / Amt fir Bodendenkmalpflege, Minster unverziiglich
-l g | Hei = 126,0 NN | anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverédndertem Zustand zu erhalten

H. = 119.0 NN / SD 45° - 60° (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW).
51 i ’ Im Uberplanten Bereich ist vor allem mit mittelalterlichen Befunden aus der Friihzeit Ennigerlohs zu
H; =124,4 NN G 2{40 13 rechnen. Daher sind im Vorfeld der Bebauung zun&chst Suchschnitte erforderlich, die das Ausmal} der

Q h

/ Bodeneingriffen kdénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk,
4 / T~ - | g Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der nattrlichen Beschaffenheit) entdeckt

Bo

SD 45° - 60° - mittelalterlichen Befunde und ihre Erhaltung kldren kénnen. Dies ist als Grundlage fiir eine abschlieRende

'sf,gl Stellungnahme zu der Planung erforderlich.

. 7 AR WB | 0,6 5. Um den artenschutzrechtlichen Vorgaben gemal § 44 ff. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) VA, :

4 ‘ 126 . e N hinreichend Rechnung zu tragen, sind vor der Freimachung des jeweiligen Baufeldes die Geholz- | m—— ’
5 : - g 117 und Gebdudebestande auf Brutstatten von Végeln und auf das Vorkommen von Fledermaus- . |

76 : 51 Hy, = 119,0 NN : : quartieren zu untersuchen. Diese Uberpriifung ist ausschlieBlich durch versiertes Fachpersonal B ) 2
1 2 1 (Ornithologe, Fachkraft fur Fledermé&use) durchzufiihren.

H 1= 123,0 NN : . ) R A (2577, o
101 666 ;0450_60‘, Zum Schutz wild lebender Tiere, insbesondere von Végeln und Fledermé&usen, sind erforder- i - ‘ \
1"56[)3I’Ubb9| 3 : 1 6 A liche Abrissund Rodungsarbeiten auflerhalb der Brut- und Fortpflanzungszeiten durchzufiih- ren.
e |

Analog zu § 39 BNatSchG sind die Rodungsarbeiten damit auf den Zeitraum vom 01.10. bis zum

28.02./29.02. des jeweiligen Folgejahres zu beschranken.

0 10 50 100 m 6. Die Nutzung der Sonnenenergie durch solarthermische Anlagen und/oder Photovoltaikanlagen wird - .
ausdricklich empfohlen. UberS|ChtSp|an ohne Mal3stab

Verfahren Rechtsgrundlagen Bebauungsplan Nr. 7.8, 1. Anderung

" . ]
Der Rat der Stadt Ennigerloh hat gemaR § 2 |Von der frlhzeitigen Unterrichtung und | Der Entwurf des Bebauungsplans und die | Der Rat der Stadt Ennigerloh hat die| Der Bebauungsplan ist am 19.03.2021 ortsiiblich Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), geandert durch InnenStadtentWICklung CIemens-AUQUSt-StraBe
Abs. 1 BauGB am 03.02.2020 die Aufstellung | Erérterung gemafl § 3 (1) und § 4 (1) BauGB | Begriindung haben gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in | vorgebrachten Anregungen und Stellungnahmen | bekannt gemacht worden und somit gemaR § 10 Artikel 2 des Gesetzes vom 08. August 2020 (BGBI. | S. 1728) 't o rtl . h B h 'ft
dieses Bebauungsplans beschlossen. wurde gemdll § 3 Abs. 1 Nr. 2 BauGB | der Zeit vom 26.10.2020 bis einschlieRlich | geprift und die 6ffentlichen und privaten| Abs. 3 BauGB rechtskréftig. mit o Icher bauvorscnri
abgesehen. 26.11.2020 zu jedermanns Einsicht 6ffentlich | Belange am 15.02.2021 gemal § 1 Abs. 7| Der Bebauungsplan wird mit der Begriindung Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung- BauNVO) in der Fassung der (beschleunigtes Verfahren gem. § 13 a BauGB)
Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 |Die Aufstellung erfolgt im beschleunigten | ausgelegen. BauGB abgewogen. wéhrend der allgemeinen Offnungszeiten bei der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).
Abs. 1 BauGB am 16.10.2020 ortsiblich |Verfahren gem&R § 13a BauGB ohne Stadt  Ennigerloh, Der Burgermeister, Gemarkung: Ennigerloh Stand der Planunterlagen: ~ 16.07.2020
bekannt gemacht. Durchfihrung einer Umweltprifung nach § 2 | In der ortsiblichen Bekanntmachung am | Der Rat der Stadt Ennigerloh hat gemaR § 7 GO| Fachbereich Stadtentwicklung, Marktplatz 1, Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW) vom 21.Juli2018 (GV.NRW.S.421), Flur:
Abs. 4 BauGB. 16.10.2020 erfolgte der Hinweis, dass | NRW und § 10 BauGB diesen Bebauungsplan| 59320 Ennigerloh, 3. Obergeschoss, zuletzt geandert durch Artikel1 des Gesetzes vom 1.Dezember2020 (GV.NRW.S.1109). MafRstab: 1:500, ETRS 89 Rechtsverbindlich seit: 19.03.2021
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von | am 15.02.2021 als Satzung beschlossen.| zu jedermanns Einsicht bereit gehalten. Auf
jedermann vorgebracht werden kénnen. Wunsch wird Gber den Inhalt Auskunft gegeben. Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung

1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai Di Beb lan Nr. 7.8. 1. And
2017 (BGBI. | S. 1057). ieser Bebauungsplan Nr. 7.8, 1. Anderung

Ennigerloh, den 12.02.2021 Ennigerloh, den 12.02.2021 Ennigerloh, den 12.02.2021 Ennigerloh, den 10.03.2021 Ennigerloh, den 22.03.2021 wurde von der

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 Planungsgruppe Stadtlandschaft, Hannover

(GV. NRW. S. 666), zuletzt geindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 29. September 2020 (GV. NRW. S. 916). im A“ﬂragt‘)’:arrig?td;tE””ige”Oh

. . . . ) ] Verordnung liber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (Bekanntmachungsverordnung
Blrgermeister Birgermeister Birgermeister Birgermeister Blrgermeister BekanntmVO) vom 26. August 1999 (GV. NRW. S. 516), zuletzt ge&ndert durch Verordnung vom 05. November 2015 (GV.
NRW. S. 741).

Stadt Ennigerloh
Fachbereich
Stadtentwicklung

Der Burgermeister
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