TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gemaR § 9 BauGB zum Vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan ,,Schreinerei Spiekermann* , Ennigerloh - Westkirchen

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB

Fur die im Plangebiet gekennzeichnete Nutzungsflache ,Schreinerei und Kfz-Betrieb® sind
folgende Nutzungen zulassig:

Schreinereibetrieb, Tischlereibetrieb, Zimmereibetrieb, holzverarbeitender Betrieb jeweils als
Handwerksbetrieb mit anteiligem Verwaltungsteil.

Der vorhandene Kfz-Betrieb ,Muckelmann®, Rigge 9b, genief3t Bestandsschutz. Die Nutzungs-
anderungen wurden mit Bauschein vom 29.08.2000 (AZ 63-Q-10152/99-4-G) vom Kreis
Warendorf genehmigt. GemaR § 1 Abs. 10 BauNVO wird festgesetzt, dass Erweiterungen,
Anderungen, Nutzungsénderungen und Erneuerungen des vorhandenen Kfz-Betriebes
»,Muckelmann® im Einvernehmen mit der Stadt und dem zustandigen staatlichen Umweltamt
unter Beachtung der Aussagen des Schallgutachtens Nr. 5371098 ausnahmsweise zulassig
sind, solange sie der Bestandssicherung des vorhandenen Betriebes dienen. Im Falle eines
Betriebswechsels ist weiterhin ein Kfz-Betrieb zulassig, soweit die vor genannten Festsetzungen
und Vorgaben eingehalten werden.

Im Falle der Aufgabe des Kfz-Betriebes ist eine Erweiterung des Schreinereibetriebes unter
Einhaltung der vor genannten Festsetzungen und Vorgaben (Schallgutachten) zulassig.

In der aus der Schreinerei und dem Kfz-Betrieb ausgegrenzten Teilflache ,Betriebshof* sind
bauliche Anlagen zum Zweck einer Betriebshofbetreibung zulassig. Zu den vor genannten
baulichen Anlagen gehoéren Holzregallager bis zu einer max. Héhe von 4,5 m ber Oberkante
der Betriebshofflache. Dieses Holzregallager ist an den Fremdgrundstlicken zugewandten
Seiten mit einer Holzverschalung zu versehen. Eine Fassadenbegriinung der vor genannten
Verschalungsflache ist erwiinscht.

Eine Uberdachung der Betriebshofflache ist zulassig, soweit eine max. Héhe von 5,00 m tber
Oberkante Betriebshofflache eingehalten wird.

Die baulichen Anlagen Holzregallager und Uberdachung sind Bestandteil von méglichen
Schutzelementen zur Verbesserung des Schutzes vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes, hier zur weiteren Verbesserung des
Schallschutzes fir die angrenzenden Wohnbereiche.

Die aus der Betriebsflache abgegrenzte Teilflache Wohnen im nérdlichen Eckbereich des
Plangebietes dient ausschlieRlich dem Wohnzweck.

Ausnahmen sind in begriindeten Fallen nur im Einvernehmen mit der Gemeinde zuldssig.

Wohneinheiten gem. § 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB
In dem vom Betriebsgelande abgegrenzten Teilbereich mit der Zuweisung Wohnen als Art der
baulichen Nutzung sind nicht mehr als zwei Wohnungen zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Uberbaubare Flichen gem. § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen ergeben sich aus den festgesetzten Baugrenzen. Die
Bestimmungen der BauO NRW uber Abstandsflachen bleiben unberihrt.

Nebenanlage gem. § 14 BauNVO sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen
zulassig. Davon ausgenommen sind die gem. § 6 Abs. 11 BauO NRW im seitlichen
Grenzabstand zulassigen Gebaude mit Abstellrdumen und Gewachshausern mit einer
Grundflache von nicht mehr als 7,5 m? und einer mittleren Wandhohe von nicht mehr als 3,0 m
Uber der Gelandeoberflache. Ausnahmen sind im begriindeten Einzelfall nur im Einvernehmen
mit der Stadt Ennigerloh zuldssig.
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Stellplatze, Carports (Uberdachte Stellplatze) und Garagen sind auch auferhalb der tiberbau-
baren Grundstiicksflachen im seitlichen Grenzabstand zur Nachbargrenze unter Beriick-
sichtigung der Vorschriften der Landesbauordnung (BauO NRW) und der Garagenverordnung
(GarVO) zulassig. Eine angrenzende Verkehrsflache bildet keine Nachbargrenze im Sinne des
§ 6 BauO NRW. Zwischen seitlicher Strallenbegrenzungslinie und Carport oder Garage ist ein
Pflanzstreifen von mindestens 1,0 m Breite freizuhalten. Dieser Bereich ist heckenartig zu
bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Ausnahmen sind im begriindeten Einzelfall nur im Einvernehmen mit der Stadt Ennigerloh
zulassig.

Festlegung der Hohe baulicher Anlagen gem. § 9 Abs.1 und 3 BauGB

Folgende Héhenbeschrankungen fur bauliche Anlagen werden festgesetzt:

Max. Gebaudehdéhe von 10 m

Als unterer Bezugspunkt fir die Héhenfestsetzung gilt die H6he der Oberkante der an das
Baugrundstlick angrenzenden Verkehrsflache, gemessen senkrecht zur Mitte der der Strale
zugewandten Gebaudeseite. Malgeblich ist die ausgebaute StralRenhdhe der fertigen
ErschlieBungsanlage.

Diese Beschrankung soll eine Integration in den Bestand und die Umgebung gewahrleisten
sowie Belange des Nachbarschutzes vor ibermafig hoher Bebauung (z. B. zusatzliche
Verschattung) sichern.

Mit Geh- und Leitungsrecht zu belastende Flachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
Im Einzelnen sind nachfolgende mit Rechten belastete Flachen definiert:

L1 Das Leitungsrecht L1 umfasst die Rechte des Versorgungstragers zu den im Bestand
befindlichen Ferngasleitungen im dargestellten Verlauf inkl. eines 6,0 m breiten
Schutzstreifens. Der vor genannte Schutzstreifen im Nord-Sid-Verlauf ist freizuhalten.

G+L2 Die mit Geh- und Leitungsrechten belegte Trasse G+L2 umfasst die Gehrechte fir die
Allgemeinheit zum Erhalt eines vorhandenen Wanderweges und als fuRlaufige
Verbindung von der Strale Rigge zum Baugebiet ,Am Dorfbach®.

Zudem umfasst das Leitungsrecht die Befugnis des Tragers der Wasserversorgung und
Regenwasserentsorgung. Zur Ableitung des Regenwassers ist eine ausreichend
dimensionierte Trasse zwischen dem von der RingerschlieRung zum Bebauungsgebiet
»,Am Dorfbach® abgehenden ErschlieBungsstich und dem geplanten
Regenriickhaltebecken auf dem Grundstiick Gemarkung Westkirchen, Flur 10, Flurstlick
61, vorzusehen. Die Wasserversorgung Beckum weist auf die Notwendigkeit einer
Leitungsverbindung zwischen der vor genannten RingerschlieBung und der Rigge tber
die Flache der Parzelle 61 hin, um hierdurch den Leitungsring zu schlie®en und den
nétigen Durchfluss flr das Bebauungsgebiet sicherstellen zu kénnen.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Im Norden des Plangebiets wird eine private Grunflache als ,Flache fir Malinahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft” festgesetzt. Als ,MalRnahme*
wird der ,Erhalt und die Entwicklung der natirlichen Sukzession® festgesetzt.

Auf dieser vor genannten privaten Grunflache ist fur den Zeitraum bis zur 1. Realisierung zum
angrenzenden allgemeinen Wohngebiet im Sinne des § 9 Abs. 2 Nr. 1/2 BauGB extensive
Kleintierhaltung zulassig.

Mit Realisierung der ersten Wohngebaude im angrenzenden allgemeinen Wohngebiet ist die
weitere Zulassigkeit der Kleintierhaltung in Abstimmung mit dem Kreis Warendorf und der Stadt
Ennigerloh zu prifen und festzusetzen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Schreinerei Spiekermann*, Ennigerloh-Westkirchen Seite 2 von 2




<<
  /ASCII85EncodePages false
  /AllowTransparency false
  /AutoPositionEPSFiles true
  /AutoRotatePages /All
  /Binding /Left
  /CalGrayProfile (Dot Gain 20%)
  /CalRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CalCMYKProfile (U.S. Web Coated \050SWOP\051 v2)
  /sRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CannotEmbedFontPolicy /Warning
  /CompatibilityLevel 1.4
  /CompressObjects /Tags
  /CompressPages true
  /ConvertImagesToIndexed true
  /PassThroughJPEGImages true
  /CreateJDFFile false
  /CreateJobTicket false
  /DefaultRenderingIntent /Default
  /DetectBlends true
  /DetectCurves 0.0000
  /ColorConversionStrategy /LeaveColorUnchanged
  /DoThumbnails false
  /EmbedAllFonts true
  /EmbedOpenType false
  /ParseICCProfilesInComments true
  /EmbedJobOptions true
  /DSCReportingLevel 0
  /EmitDSCWarnings false
  /EndPage -1
  /ImageMemory 1048576
  /LockDistillerParams false
  /MaxSubsetPct 100
  /Optimize true
  /OPM 1
  /ParseDSCComments true
  /ParseDSCCommentsForDocInfo true
  /PreserveCopyPage true
  /PreserveDICMYKValues true
  /PreserveEPSInfo true
  /PreserveFlatness true
  /PreserveHalftoneInfo false
  /PreserveOPIComments false
  /PreserveOverprintSettings true
  /StartPage 1
  /SubsetFonts true
  /TransferFunctionInfo /Apply
  /UCRandBGInfo /Preserve
  /UsePrologue false
  /ColorSettingsFile ()
  /AlwaysEmbed [ true
  ]
  /NeverEmbed [ true
  ]
  /AntiAliasColorImages false
  /CropColorImages true
  /ColorImageMinResolution 300
  /ColorImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleColorImages true
  /ColorImageDownsampleType /Bicubic
  /ColorImageResolution 300
  /ColorImageDepth -1
  /ColorImageMinDownsampleDepth 1
  /ColorImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeColorImages true
  /ColorImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterColorImages true
  /ColorImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /ColorACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /ColorImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000ColorACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000ColorImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasGrayImages false
  /CropGrayImages true
  /GrayImageMinResolution 300
  /GrayImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleGrayImages true
  /GrayImageDownsampleType /Bicubic
  /GrayImageResolution 300
  /GrayImageDepth -1
  /GrayImageMinDownsampleDepth 2
  /GrayImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeGrayImages true
  /GrayImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterGrayImages true
  /GrayImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /GrayACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /GrayImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000GrayACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000GrayImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasMonoImages false
  /CropMonoImages true
  /MonoImageMinResolution 1200
  /MonoImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleMonoImages true
  /MonoImageDownsampleType /Bicubic
  /MonoImageResolution 1200
  /MonoImageDepth -1
  /MonoImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeMonoImages true
  /MonoImageFilter /CCITTFaxEncode
  /MonoImageDict <<
    /K -1
  >>
  /AllowPSXObjects false
  /CheckCompliance [
    /None
  ]
  /PDFX1aCheck false
  /PDFX3Check false
  /PDFXCompliantPDFOnly false
  /PDFXNoTrimBoxError true
  /PDFXTrimBoxToMediaBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXSetBleedBoxToMediaBox true
  /PDFXBleedBoxToTrimBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXOutputIntentProfile ()
  /PDFXOutputConditionIdentifier ()
  /PDFXOutputCondition ()
  /PDFXRegistryName ()
  /PDFXTrapped /False

  /Description <<
    /CHS <FEFF4f7f75288fd94e9b8bbe5b9a521b5efa7684002000500044004600206587686353ef901a8fc7684c976262535370673a548c002000700072006f006f00660065007200208fdb884c9ad88d2891cf62535370300260a853ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee553ca66f49ad87248672c676562535f00521b5efa768400200050004400460020658768633002>
    /CHT <FEFF4f7f752890194e9b8a2d7f6e5efa7acb7684002000410064006f006200650020005000440046002065874ef653ef5728684c9762537088686a5f548c002000700072006f006f00660065007200204e0a73725f979ad854c18cea7684521753706548679c300260a853ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee553ca66f49ad87248672c4f86958b555f5df25efa7acb76840020005000440046002065874ef63002>
    /DAN <>
    /DEU <>
    /ESP <>
    /FRA <>
    /ITA <>
    /JPN <>
    /KOR <FEFFc7740020c124c815c7440020c0acc6a9d558c5ec0020b370c2a4d06cd0d10020d504b9b0d1300020bc0f0020ad50c815ae30c5d0c11c0020ace0d488c9c8b85c0020c778c1c4d560002000410064006f0062006500200050004400460020bb38c11cb97c0020c791c131d569b2c8b2e4002e0020c774b807ac8c0020c791c131b41c00200050004400460020bb38c11cb2940020004100630072006f0062006100740020bc0f002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e00300020c774c0c1c5d0c11c0020c5f40020c2180020c788c2b5b2c8b2e4002e>
    /NLD (Gebruik deze instellingen om Adobe PDF-documenten te maken voor kwaliteitsafdrukken op desktopprinters en proofers. De gemaakte PDF-documenten kunnen worden geopend met Acrobat en Adobe Reader 5.0 en hoger.)
    /NOR <>
    /PTB <>
    /SUO <>
    /SVE <>
    /ENU (Use these settings to create Adobe PDF documents for quality printing on desktop printers and proofers.  Created PDF documents can be opened with Acrobat and Adobe Reader 5.0 and later.)
  >>
  /Namespace [
    (Adobe)
    (Common)
    (1.0)
  ]
  /OtherNamespaces [
    <<
      /AsReaderSpreads false
      /CropImagesToFrames true
      /ErrorControl /WarnAndContinue
      /FlattenerIgnoreSpreadOverrides false
      /IncludeGuidesGrids false
      /IncludeNonPrinting false
      /IncludeSlug false
      /Namespace [
        (Adobe)
        (InDesign)
        (4.0)
      ]
      /OmitPlacedBitmaps false
      /OmitPlacedEPS false
      /OmitPlacedPDF false
      /SimulateOverprint /Legacy
    >>
    <<
      /AddBleedMarks false
      /AddColorBars false
      /AddCropMarks false
      /AddPageInfo false
      /AddRegMarks false
      /ConvertColors /NoConversion
      /DestinationProfileName ()
      /DestinationProfileSelector /NA
      /Downsample16BitImages true
      /FlattenerPreset <<
        /PresetSelector /MediumResolution
      >>
      /FormElements false
      /GenerateStructure true
      /IncludeBookmarks false
      /IncludeHyperlinks false
      /IncludeInteractive false
      /IncludeLayers false
      /IncludeProfiles true
      /MultimediaHandling /UseObjectSettings
      /Namespace [
        (Adobe)
        (CreativeSuite)
        (2.0)
      ]
      /PDFXOutputIntentProfileSelector /NA
      /PreserveEditing true
      /UntaggedCMYKHandling /LeaveUntagged
      /UntaggedRGBHandling /LeaveUntagged
      /UseDocumentBleed false
    >>
  ]
>> setdistillerparams
<<
  /HWResolution [2400 2400]
  /PageSize [612.000 792.000]
>> setpagedevice


