A ) stadt
Ennigerloh

Stadt Ennigerloh
Ennigerloh - Mitte

Bebauungsplan Nr. 4 a ,Am Rottkamp, Am Kleipohl, An den Weiden® —
23. Anderung

Begriindung
Verfahrensstand: Satzung gem.§10(1) BauGB i.V.m. §13a BauGB
Stand: 30.07.2021

ﬁﬁ@

engendiek

23. Anderung . / v (
/' ¥ \/'/\Kan-\r' ~J |38} (= p
'é / \t\:\/ Q D[:j S -‘ “- "7’
/e 3 - a“\g"«dll"’” 7 N |

& /./ 7/ /h’

Nr. 4a "Am Rottkamp, Am Kleipohl, An den Weiden"
16. Anderung

] ————b ] !



Brinkhaus
Stempel


Bearbeitung: Stadt Ennigerloh
Fachbereich 4 - Stadtentwicklung

Datum: 02.03.2021



Inhaltsverzeichnis

Begrindung
1 Anlass und Erforderlichkeit der Planung............coooviviiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeeeeeeeee 1
2 VeIaNreN ... 1
2.1  Verfahren gem. 8 132 BAUGB ...........ccoooiiiiiiiiiiiiiiiieee e 1
2.2 Verfahrensstand ... 2
3 PlANQEDIET ... ———— 2
70t R o - 10 [ 11 Td  T= N = Vo T O 2
3.2  Geltungsbereich und Eigentumsverhaltnisse ..........ccccccooviviiiiiiiiiiiiiieiinneenen, 2
3.3 BeStandSSItUALION .........iieeiiiieeiiiiii e 2
4 Planungsrechtliche AusgangsSituation ............cooooeiiiiiiiee e 3
4.1  RegIONAIPIAN ..ooeiiiiiiiiiiiiiiiiee e 3
4.2  FlAchennuUIZUNGSPIAN .....ccoooiiiiiiii e 3
4.3  Rechtskraftige Bebauungsplane............oooiiiiiiiiiiiii e 4
5 Ziele der Planung, stadtebauliches Konzept ...........cccoooiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeen, 5
5.1  Ziele der PlanUNg .......oio oo 5
5.2  PlanungsalternatiVeN ... 5
6 Begrindung der FESISEIZUNGEN .......uuuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiibiii e 5
6.1  Artder baulichen NUIZUNG ... 5
6.2 Mal der baulichen NUtZUNG .......coooioiiiiie 6
6.3 Bauweise und berbaubare Grundstucksflachen..................ccccoo 6
6.4  Flachen mit Pflanzgebot und die Erhaltung von Baumen und Strauchern ... 7
6.5  Ortliche BauVOrsChIiften ..........cccuooviiiiiii e, 8
6.6  Offentliche VerkehrsflACheN .............ccooviiiiiiiice e, 9
B.7  SONSHOES .evviiiii ettt e e et e e e e e e e e 9
7 Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege. 10
8 Belange des Artenschutzes gemaf § 44 BNatSChG ..., 12
9 Ausgleich von Eingriffen (Eingriffsregelung gemafd BNatSchG)........................ 12
10 Ver- UNd ENSONQUNGD .ccoveiiiiiiiiiiieiiiiieeieiee ettt ettt ettt et e e et e e e e e e e e e e e e e e eeeeees 13
10.1 Wasserver- und AbwasserentSorgung ..........cceeeuvuuiiiiieeeeeeeeeeiiiiiseeeeeeeeenanns 13
10.2  NIedersChlagSWASSET .........uciiiieeeiieeece et e e e e e e e e eeaaans 13
O T S 1 0 04NV =T =Yoo [0 [ o [P 14
10.4  ADbfallentSOrgUNG ....ccooieieiiice e e 14
11 IMMISSIONSSCRULZ ..evviieeee et e e e e e e e e e e eeees 14
11.1 Gewerbliche IMMISSIONEN ......cccoiiiiiiiee e e e 14
11.2  VerkenrsimmiSSIONEN ........uuiiie e e e e e e e e e e e e e e eeeenes 15
12 KHMAaSCRULZ, ENEIQI......ccciiiieiiiiiie ettt e e e e e e e e et e e e e e e eeeennes 19
R Y11= 1 (= o 1RO UUPPPRPPPT 20
14 KampPfmittel ... e 20
15 Bau- und BodendenkmAIEr..........cooi oo 21
16 Stadtebauliche STAatiStIK ...........uuuiiiii e e eeeees 21
A (0 1S = o PP UPPPRTT 22



Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.

Tab.
Tab.

Abbildungs- und Tabellenverzeichnis

1: Ausschnitt aus dem Regionalplan ... 3
2: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan ... 4
3: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 4a 16. Anderung..........cccooceeevevevverennne. 4
4: Beurteilungspegel des Gewerbelarms im Plangebiet...........ccooiviviivivccninenne. 15
5: Beurteilungspegel des Verkehrslarms im Plangebiet...........c.ccoocoeovvieiciiiccennn, 16
6: Larmpegelbereiche im Plangebiet ............coooveviioeciecceeeee e 18
1: Betroffenheit der SCNULZGUEET ..o 11
2: Larmpegelbereich mit maf3geblichem Auf3enlarmpegel nach DIN 4109-1....18



Begrindung Bebauungsplan Nr. 4a ,Am Rottkamp, Am Kleipohl, An den Weiden* — 23.
Anderung

1 Anlass und Erforderlichkeit der Planung

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 4a ,Am Rottkamp, Am Kleipohl, An den
Weiden® im Jahr 1969 wurde die Idee verfolgt den Knotenpunkt der StraRen Am La-
kenberg/Westkirchener Stral3e in sidliche Richtung zu verlegen. Dieser Sachverhalt
wurde im aktuell rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 4a ,Am Rottkamp, Am Kleipohl,
An den Weiden“ — 16. Anderung aus dem Jahr 1999 beibehalten. Da diese Planung
nun endgultig aufgegeben worden ist, muss der Bebauungsplan an dieser Stelle an
die tatsachliche Verkehrsfiihrung und Flachenverteilung angepasst werden. Aufgrund
der anhalten Nachfrage nach innenstadtnahem, in die bestehende Infrastruktur inte-
griertem Wohnraum in der Stadt Ennigerloh, soll auf den ehemals geplanten Verkehrs-
flachen die Moglichkeit zur Errichtung von Wohnbebauung geschaffen werden, um die
vorhandene Baulticke schlieRen zu kénnen.

2 Verfahren
2.1 Verfahren gem. 8§ 13 a BauGB

Ein Bebauungsplan fur die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung
oder andere MalRnahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwick-
lung) kann im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Ein Bebauungsplan mit
einer zulassigen Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO oder einer festge-
setzten Grol3e der Grundflache von insgesamt weniger als 20.000 gm oder von 20.000
gm bis 70.000 gm kann im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, wenn
dadurch keine Zulassigkeit fur ein UVP-pflichtiges Vorhaben begrindet wird, keine Be-
eintrachtigungen von Natura-2000-Gebieten gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB zu erwar-
ten sind und keine Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unféllen nach 8 50 Satz 1 BImSchG zu beachten sind.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4a ,Am Rottkamp, Am Kleipohl, An
den Weiden“ hat eine Grofze von ca. 3.650 gm und befindet sich in seiner Grundflache
damit unterhalb der Grenze von 20.000 gm. Es wird weder die Zulassigkeit eines UVP-
pflichtigen Vorhabens begriindet, noch sind Beeintrachtigungen von Natura-2000-Ge-
bieten zu erwarten oder Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung von Auswirkungen
schwerer Unfélle nach § 50 Satz 1 BImSchG zu beachten.

Der Bebauungsplan Nr. 4a ,Am Rottkamp, Am Kleipohl, An den Weiden“ — 23. Ande-
rung kann daher im beschleunigten Verfahren gemald 8 13a BauGB aufgestellt wer-
den. Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfah-
rens gem. 8 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB. Die Umweltprifung gemald 8§ 2 Abs. 4 und
der Umweltbericht gem&nR § 2a BauGB entfallen. Eingriffe, die aufgrund der Planung
zu erwarten sind, gelten als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig,
so dass eine Ausgleichspflicht gem. § 1a Abs. 4 entfallt.
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2.2 Verfahrensstand

Der Aufstellungsbeschluss zur 23. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4a ,Am Rott-
kamp, Am Kleipohl, An den Weiden“ wurde am 08.07.2019 vom Rat der Stadt Enni-
gerloh beschlossen.

Es fand gem. § 13a (2) Nr. 1 BauGB keine frihzeitige Beteiligung gem. § 3 (1) und 8
4 (1) BauGB statt. Stattdessen konnte sich die Offentlichkeit gem. § 13a (3) Nr. 2
BauGB in der Zeit vom 29.06.2020 bis zum 18.07.2020 einschlieR3lich tber die allge-
meinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unter-
richten und dazu auf3ern.

Die Behordenbeteiligung gem. 8§ 4 Abs. 2 BauGB fand vom 11.09.20 bis 12.10.20 und
die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB im Zeitraum vom 05.10.20 bis
17.11.20 statt. Aufgrund gewichtiger Anderungen erfolgt eine eigeschrankte, verkirzte
erneute Offenlage gem. 8 4a Abs. 3 BauGB vom 19.03.21 bis zum 12.04.21. Der Sat-
zungsbeschluss erfolgt voraussichtlich am 31.05.21.

3 Plangebiet
3.1 Raumliche Lage

Das Plangebiet befindet sich ca. 1,3 km nordlich des Stadtkerns von Ennigerloh-Mitte.
Im Norden wird es durch die StralRe Am Lakenberg, im Osten durch die StralRe West-
kirchener StralRe und im Siden und Westen durch Stellplatzflachen der angrenzenden
grof3flachigen Einzelhandelsbetriebe begrenzt.

3.2 Geltungsbereich und Eigentumsverhéltnisse

Der Planungsbereich umfasst die Flurstiicke 2365, 2375, 2382, 2383 sowie teilweise
das Flurstiick 2384 der Flur 22 in Ennigerloh. Abgesehen vom Flurstiick 2384, das als
offentliche Verkehrsflache im Eigentum der Stadt steht, gehéren die restlichen Flursti-
cke Privateigentimern.

3.3 Bestandssituation

Die Planflache besteht aus insgesamt drei Grundstiicken und dem 6stlichen Straf3en-
abschnitt der Strale Am Lakenberg. Die beiden stdlich gelegenen Grundstticke sind
jeweils mit Mehrfamilienh&usern bebaut, die in gleichem Abstand zur 6ffentlichen Ver-
kehrsflache der Westkirchener Stral3e stehen. Der riickwertige Bereich wird als Garten
genutzt, wobei sich auf dem Flursttick 2382 Stellplatzflachen befinden, die tber eine
Zuwegung auf dem Flursttick 2383 erschlossen sind. Das Flursttick 2383 ist grofdten-
teils eine Wiese mit malsigem Baumbestand, die regelmaldig geméaht wird. Angrenzend
an die offentliche Verkehrsflache der Stral3e Am Lakenberg befinden sich Stellplatz-
flachen.
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4 Planungsrechtliche Ausgangssituation
4.1 Regionalplan

Der Regionalplan Munsterland ist seit dem 27.07.2014 rechtskréaftig. Er legt die rAum-
lichen und strukturellen Entwicklungen in der Region in Form von Zielen und Grunds-
atzen als raumplanerisches Gesamtkonzept fest. Die Ziele sind von den nachfolgen-
den Planungsebenen zwingend zu beachten, die Grundséatze missen bei der Abwa-
gung bertcksichtigt werden. Als Planungsgrundlage gibt der Regionalplan die Rah-
menbedingungen fur den Flachennutzungsplan vor.

e
Sehulze-
Slerfrng

Abb.1: Ausschnitt aus dem Regionalplan

Das Plangebiet ist im Regionalplan als ,Allgemeiner Siedlungsbereich“ (ASB) festge-
legt. Dieser stellt ein Vorranggebiet fur Wohnen, wohnvertragliches Gewerbe, Wohn-
folgeeinrichtungen, offentliche und private Dienstleistungen sowie siedlungszugeho6-
rige Grin-, Sport-, Freizeit- und Erholungsflachen dar.

Der Bebauungsplan stellt ein urbanes Gebiet dar. Demnach entspricht die vorliegende
Planung den Darstellungen des Regionalplanes Munsterland.

4.2 Flachennutzungsplan

Das Plangebiet wird im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Stadt Ennigerloh als
Mischbauflache dargestellt.
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Abb.2: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan

Da urbane Gebiete in Mischbauflachen ausgewiesen werden kénnen, entspricht die
vorliegende Planung den Darstellungen des Flachennutzungsplans.

4.3 Rechtskraftige Bebauungspléane

FUr das Plangebiet liegt derzeit der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 4a ,Am Rott-
kamp, Am Kleipohl, An den Weiden“ — 16. Anderung vor. Dieser sieht auf den Flurstii-
cken 2375 sowie auf 2382 und 2383 teilweise eine 6ffentliche Verkehrsflache vor. Auf
den Flurstiicken 2384 und 2383 teilweise ist ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

FLACHE FR PRIVATE STELLPLATZE
S 0 Wu o . =

Abb.3: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 4a 16. Anderung
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Der Bebauungsplan wird durch die 23. Anderung im beschleunigten Verfahren gem. §
13a BauGB entsprechend geandert.

5 Ziele der Planung, stadtebauliches Konzept
5.1 Ziele der Planung

Die seit 1969 beabsichtigte Verkehrsplanung an der Strale Am Lakenberg verhinderte
die Bebauung der als 6ffentliche Verkehrsflache festgelegten Flachen, so dass an die-
ser Stelle bis heute eine Baullicke besteht. Da die einst beabsichtigte Verkehrsfiihrung
aufgegeben worden ist, soll dort die Mdglichkeit fur die Erstellung eines Wohngebau-
des geschaffen werden, das sich in den vorhandenen Wohnbestand entlang der West-
kirchener Stral3e einfligt. Gleichzeitig soll durch die Planung die bereits vorhandene
Gebaudeflucht gesichert werden, um in diesem Bereich klare Gebaudekanten zu er-
halten, die zur Geschlossenheit und Attraktivitéat des offentlichen Raums an der West-
kirchener Stral3e beitragen.

5.2 Planungsalternativen

Da die einstig geplante StraR3enfihrung der Stral3e Am Lakenberg nicht mehr verfolgt
werden soll, ist eine Anderung des Bebauungsplanes unumgéanglich. Die Schaffung
von Baurecht fur den Bau eines Wohngebéaudes entspricht dem vorhandenen Gebau-
debestand an der Westkirchener Strafl3e. Durch die SchlieBung der Baulucke kdnnte
der offentliche Raum am Knotenpunkt starker gefasst werden. Alternativ konnte die
Flache als private Grunflache festgesetzt werden, wobei die bestehende diffuse Raum-
wirkung beibehalten werden wirde. Daher kann festgestellt werden, dass keine gleich-
wertigen Planungsalternativen bestehen.

6 Begrundung der Festsetzungen
6.1 Artder baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als ein urbanes Gebiet (MU) gem. 8§ 6a BauNVO festgelegt. Da
das urbane Gebiet dadurch gekennzeichnet ist, dass keine gleichwertige bzw. gleich-
gewichtige Nutzungsmischung erforderlich ist, ware innerhalb des Plangebiets auch
eine ausschliel3liche Wohnnutzung moéglich. Auf diese Weise kann, in Anlehnung an
die aktuelle Nachfrage nach integrierten Wohnstandorten, auf der Freiflache im Plan-
gebiet die Schaffung von Wohnraum erméglicht werden. Gleichzeitig bleibt die M6g-
lichkeit zukunftiger gewerblicher Flachennutzung bestehen.

Im Plangebiet sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO die ausnahmsweise zulassigen Nutzun-
gen gem. § 6a Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
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Mit der vorliegenden Planung werden somit u.a. Spielhallen, spielhallen-ahnliche Ein-
richtungen, Sex-Kinos, Video-Peep-Shows und generell Betriebe mit Darbietungen se-
xuellen Charakters als eine Art der Vergniigungsstatten, die gem. 8 6a Abs. 3 Nr. 1
BauNVO ausnahmsweise zuldssig sind, sowie Sex-Shops ausgeschlossen. Der Grund
fur den Ausschluss sind die z.T. erheblich negativen Auswirkungen auf das nahere
Umfeld wie z.B. Imageverlust, Verdrangungseffekte, Leerstande und Beeintrachtigun-
gen des Strafl3en- und Ortsbildes. Auf diese Weise kdnnten stadtebauliche Spannun-
gen, die insbesondere die benachbarte Wohnnutzung betreffen, ausgeldst werden.
Der Ausschluss von Tankstellen, die gem. § 6a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise
zulassig sind, erfolgt aufgrund ihrer baulichen Struktur und ihrem AufRenauftritt mit ty-
pischerweise grofien Werbetafeln, welche den stadtebaulichen Zielvorstellungen fir
das Plangebiet entgegenstehen. Ein Einfligen in die bestehenden Baustrukturen wére
auf diese Weise nicht moglich. Daruber hinaus hétte der typischerweise entstehende
Zusatzverkehr Konflikte mit den vorhandenen Nutzungen zur Folge.

Der Ausschluss der 0.g. Nutzungen soll eine stadtebaulich unerwiinschte Entwicklung
und Uberformung des Gebietscharakters verhindern. Die Zulassigkeit dieser Nutzun-
gen ist an anderen Stellen des Stadtgebietes gegeben.

6.2 Mal der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl

Mit der Festsetzung der Planflache als urbanes Gebiet, welches als Gebietstyp zwi-
schen Mischgebiet und Kerngebiet anzusiedeln ist, werden fur den Bebauungsplan
eine GRZ von 0,6 und eine GFZ von 1,2 festgesetzt. Die, im Vergleich zum rechtskraf-
tigen Bebauungsplan Nr. 4a ,Am Rottkamp, Am Kleipohl, An den Weiden“ — 16. Ande-
rung, leicht erhbhte GRZ erlaubt eine starkere Ausnutzbarkeit der Grundstiicke im
Sinne des neuen Gebietstyps. Die Herstellung einer héheren baulichen Dichte ent-
spricht zudem dem innenstadtnahen Charakter des Standortes. Die GFZ deckt sich
dagegen mit der derzeitigen Baugestalt der Bestandsgebaude, die eine Zweigeschos-
sigkeit aufweisen.

Zahl der Vollgeschosse

In Bezug auf die Geschossigkeit wird sich ebenfalls am Bestand und der bisherigen
Festsetzung des aktuell rechtskraftigen Bebauungsplanes orientiert. Daher wird flr
das Plangebiet eine zwingende Zweigeschossigkeit festgesetzt.

6.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen

Als Bauweise wird, in Anlehnung an den bestehenden Geb&udebestand im Plangebiet,
eine offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Bei offener Bauweise
mussen Gebaude mit seitlichem Grenzabstand errichtet werden, welche die maximale
Lange von 50 Meter nicht Gberschreiten dirfen.
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Die uUberbaubaren Grundsticksflachen werden durch eine vordere, zur Westkirchener
Stral3e parallel ausgerichtete Bauline sowie eine seitliche und hintere Baugrenze fest-
gelegt.

Die Baulinie, auf der gem. § 23 (2) BauNVO Geb&aude zwingend zu errichten sind, folgt
der nattrlichen Bauflucht des vorhandenen Geb&audebestandes. Diese Festsetzung
tragt dazu bei, dass kinftige Geb&ude stets dem reprasentativen Bereich der Westkir-
chener Stral3e zugeordnet werden. Durch die vorhandenen und noch entstehenden
Raumkanten wird der Raum gefasst, um mehr Geschlossenheit zu erzeugen, die letzt-
lich zur Erh6hung der Attraktivitat des offentlichen Raumes beitragt.

Die Baugrenzen richten sich jeweils an den Mindestabstand von 3 Metern zu den
Nachbarsgrundstiicken. Beim Flurstiick 2383 betragt der Abstand zu 6ffentlichen Ver-
kehrsflache lediglich 1 Meter. Die Baugrenze reicht hier méglichst nah an die 6ffentli-
che Verkehrsflache heran, um die Bebaubarkeit des schwierig zugeschnittenen Flur-
stucks zu optimieren.

6.4 Flachen mit Pflanzgebot und die Erhaltung von Baumen und Strauchern

Baume

Im Plangebiet befinden sich auf dem Flurstiick 2383 zwei gro3kronige Baume (Carpi-
nus betulus), die im Bebauungsplan Nr. 4a ,Am Rottkamp, Am Kleipohl, An den Wei-
den“ — 16. Anderung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB als zu erhaltende Baume fest-
gesetzt sind. Da das Flurstiick bereits aufgrund seines Zuschnitts eine schlechte Be-
baubarkeit aufweist, wirde eine Beibehaltung der Festsetzung beider Baume diese
unverhaltnismafig erschweren. Zumal kiinftige Geb&ude, die auf dem o. g. Flurstick
entstehen werden, aufgrund der Baulinie im 6stlichen Bereich liegen werden, wird die
Festsetzung flr den 6stlich gelegenen Baum aufgehoben. Hierfiir ist ein Ausgleich in
Form einer Ersatzpflanzung zu schaffen (siehe Kapitel 9).

Vorgéarten
Mindestens 50 Prozent der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen den

Stral3enbegrenzungslinien und den Baugrenzen bzw. Baulinien sind als Vegetations-
flache anzulegen, gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten. Zufahrten,
Zuwegungen, Miulleinhausungen sowie Flachen fur Stellplatze und Fahrradabstell-
platze sind nicht auf die Vegetationsflache anzurechnen. AufRRer fur die Zufahrtsflachen
ist in den Vorgartenflachen nur die Verwendung von offenporigen, wasserdurchlassi-
gen Materialien zulassig. Lose Material- und Steinschittungen (sogenannte Schotter-
garten) sind unzuldssig. Auf diese Weise soll der Grunflachenanteil innerhalb der Plan-
flache erhalten bzw. erweitert werden, um die thermische Belastung der bereits stark
versiegelten Umgebung zu minimieren und das Lokalklima zu verbessern (siehe Ka-
pitel 11).
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6.5 Ortliche Bauvorschriften

Dachneigung
Damit fur neue Bauvorhaben ein moglichst optimales Einfligen gewehrleistet werden

kann, wird eine Dachneigung mit einer Spannweite von 22° bis 45° Festgelegt. Auf
diese Weise kdnnen sowohl Sattel- als auch Walmd&acher hergestellt werden. Gebiets-
untypische Flachdacher sind demnach unzulassig.

Einfriedungen

Einfriedungen im Bereich der Westkirchener Stral3e sind bis zu einer Hohe von maxi-
mal 1,00 m zulassig. Als Bezugspunkt der Hohe der Einfriedungen gilt die Oberkante
der unmittelbar angrenzenden StraRenflache. Die Westkirchener Stral3e stellt einen
reprasentativen Bereich dar, wo eine gute Einsehbarkeit der Gebéude zu erméglichen
ist. Eine Abschottung durch vorgelagerte Einfriedungen wirde dem entgegenstehen.
Mauern, Sichtblenden und Pergolen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grund-
stucksflache und im Bereich der Terrassen bis zu einer Hohe von 2,00 m zulassig, die
durch geeignete Bepflanzungen einzugriinen sind.

Private Stellpldtze und Fahrradabstellplatze

Bei der Errichtung baulicher Anlagen ist es erforderlich Stellplatze oder Garagen und
Fahrradabstellplatze in ausreichender Zahl herzustellen (erforderliche Stellplatze), wo-
bei gem. § 48 Abs. 2 BauO NRW die erforderliche Anzahl im Bebauungsplan festgelegt
werden kann. Die Festsetzungen dienen dazu den offentlichen Raum vom ruhenden
Verkehr frei zu halten, indem eine ausreichende Anzahl an Stellplatzen auf Privat-
grundstticken bereitgestellt wird.

Bei der Errichtung von Einzel- und Doppelhdusern sind pro Wohneinheit mindestens
zwei Stellplatze herzustellen. Diese sind auf dem Baugrundstiick zu errichten und
muissen unabhangig voneinander benutzbar sein.

Beim Geschosswohnungsbau ist pro Gebaude pro Wohneinheit mit einer Nutzflache
von Uber 50 gm, die nicht im geférderten Wohnungsbau errichtet wird, der Faktor von
1,5 als Stellplatzschlissel anzuwenden. Bei kleinen Wohneinheiten mit einer Nutzfla-
che bis zu 50 gm sowie fur Wohnungen des geférderten Wohnungsbaus, ist ein Stell-
platz je Wohneinheit pro Geb&ude herzustellen. Ergibt sich bei der Addition der Ge-
samtanzahl der erforderlichen Stellplatze pro Wohneinheit fir ein Gebaude keine volle
Anzahl an Stellplatzen, ist die notwendige Anzahl an Stellplatzen aufzurunden. Beim
Geschosswohnungsbau sind je 2 Fahrradabstellplatze pro Wohneinheit nachzuwei-
sen, davon mindestens ein Abstellplatz pro Wohneinheit oberirdisch. Anlagen fur Fahr-
radabstellplatze missen ebenerdig, durch Rampen oder durch Aufziige zugénglich
sein. Je Fahrradabstellplatz sind mindestens 1,5 gm Flache zuztiglich der jeweils not-
wendigen Verkehrsflache vorzusehen.
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Eine mogliche Abweichung von dieser Regelung in Einzelféllen, in denen eine Stell-
platz- oder Fahrradabstellplatzherstellung aufgrund des Standortes nicht in der gefor-
derten Anzahl moglich ist, erfolgt nur in Absprache mit der Stadt Ennigerloh.

6.6 Offentliche Verkehrsflachen

Da die seit 1969 beabsichtigte Verkehrsplanung an der StralRe Am Lakenberg endgul-
tig aufgegeben worden ist, werden die tatsachlich bestehenden Verkehrsflachen gem.
8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB als o6ffentliche Verkehrsflachen planungsrechtlich gesichert.
Hierfur ist es erforderlich ein Teilstlick des Flurstiicks 2383 der Flur 22 im norddstlichen
Bereich ebenfalls als 6ffentliche Verkehrsflache festzulegen, da es bereits in dieser
Form ausgebaut ist.

6.7 Sonstiges

Private Grinflachen

Das Flurstuick 2375 ist ein nicht bebaubares Grundsttick, dessen Zuschnitt auf die ur-
sprungliche Verkehrsplanung der vorangegangenen Bebauungsplane zuriickzufihren
ist. Es ist Bestandteil des Griinstreifens, der die Parkplatzanlage des angrenzenden
Sondergebietes umgibt und weist eine entsprechende Bepflanzung auf. Da das Grund-
stiick im privatem Besitz ist, wird es als private Griunflache festgesetzt.

Leitungsrecht

Mit dem Verkauf der sich einst im stadtischen Eigentum befindlichen Flurstiicke 2375,
2382 und 2383 der Flur 22 wurde ein zu Ubertragendes Leitungsrecht auf den Flurst-
cken 2375 und 2383 mit der Stadt Ennigerloh vertraglich vereinbart. Das festgesetzte
Leitungsrecht umfasst die Befugnis der ortlichen Ver- und Entsorgungsunternehmen
unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen anzulegen, zu unterhalten und diesbe-
zuglich alle dafur erforderlichen Maflinahmen durchzufiihren. Das Leitungsrecht sieht
einen 2 Meter breiten, zur Stral3e hin parallelen, freizuhaltenden Schutzstreifen auf
den o. g. Flurstiicken vor, was gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB im Bebauungsplan nach-
richtlich tbernommen wird. Nach Prifung der Leitungsstandorte durch die Stadtwerke
Ostmunsterland kann der Schutzstreifen bis zu einem Meter an die Flurstiicksgrenze
durch Bauliche Anlagen tUberbaut werden. Die Errichtung baulicher Anlagen sowie das
Anpflanzen von tiefwurzelnden Gehoélzen sind in diesen Bereichen nur mit Zustimmung
des betroffenen Ver- und Entsorgungstragers zulassig. Die jeweils aktuellen Schutz-
bestimmungen des Leitungstragers sind zu beachten.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes

Das Plangebiet ist durch die Westkirchener Stral3e sowie die Nahe zu Gewerbeflachen
larmvorbelastet, so dass fur die geplanten Wohnbauflachen Vorkehrungen zum Schutz
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vor schadlichen Umwelteinwirkungen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB festgesetzt wer-
den.

Zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch den Stral3enverkehr sind bei einer baulichen
Errichtung oder baulichen Anderung von Raumen, die nicht nur zum voriibergehenden
Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, passive Schallschutzmal3nahmen erforder-
lich. Die Larmpegelbereiche zur Bestimmung des erforderlichen R'w,ges des Aul3en-
bauteils sind zu kennzeichnen.

Fenster von nachts genutzten Raumen (i. d. R. Schlaf- und Kinderzimmer) sind inner-
halb des Plangebiets — sofern die Fassaden zur Larmquelle ausgerichtet sind und ho-
here Aul3engerauschpegel als Lm = 45 dB(A) gem. DIN 18005-1 Bbl. 1 vorliegen — zu
Laftungszwecken mit einer schalldammenden Liftungseinrichtung auszustatten. Das
Schalldamm-Malf3 von Liftungseinrichtungen/Rolladenkéasten ist bei der Berechnung
des resultierenden Bau-Schallddmm-Mal3es R'w,ges zu berticksichtigen.

Terassen und Balkone sind so anzuordnen, dass diese nicht zur Westkirchener Stral3e
ausgerichtet werden.

Von den genannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelfallnachweises nach DIN 4109-2 ermittelt wird, dass durch die Errichtung vorge-
lagerter Baukorper oder sonstiger baulicher Anlagen aufgrund der verminderten Larm-
belastung geringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren.

Umstellung auf die Baunutzungsverordnung 2017

FUr den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 4a ,Am Rottkamp, Am Kleipohl, An den
Weiden* (rechtsverbindlich seit 18.01.1991) war die zum Zeitpunkt des damaligen Sat-
zungsbeschlusses gultige Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23.01.1990 anzuwenden. Im Zuge der 23. Anderung ist fur den
Anderungsbereich die heute aktuell giiltige BauNVO in der Fassung vom 21.11.2017
anzuwenden. Nur auf diese Weise kann das Plangebiet als MU festgesetzt werden.

7 Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
nach 8 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB. Vereinfachte Verfahren werden ohne Durch-
fuhrung einer Umweltprifung durchgefthrt. Dennoch sind die Belange des Umwelt-
und Naturschutzes sowie der Landschaftspflege gemald § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu
beachten und die Vorschriften zum § 1la BauGB anzuwenden und in die Abwéagung
einzustellen.
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Die Planflache ist, aufRer der vorhan-
denen Bauliicke am Knotenpunkt
Am Lakenberg/Westkirchener
StralRe, die als Wiese mit Scherra-
sen genutzt wird, bereits bebaut.
Aufgrund der Larmbelastung an der
Westkirchener Strale sowie den
nordlich angrenzenden Stellplatzfla-
chen kann davon ausgegangen wer-
den, dass die Planflache keine be-
sondere Relevanz als Lebensraum
fur Tiere besitzt.

Dort befinden sich auch zwei grof3-
kronige Baume (Carpinus betulus)
sowie eine Wildkirsche. Die Weiden
sind im Bebauungsplan Nr. 4a ,Am
Rottkamp, Am Kleipohl, An den Wei-
den“ 16. Anderung als zu erhaltende
Baume festgesetzt.

Insgesamt kann davon ausgegan-
gen werden, dass die biologische
Vielfalt im Plangebiet nicht sehr aus-
gepragt ist.

Im Zuge der Planaufstellung wird die
Moglichkeit zur Bebauung der als
Wiese genutzten Freiflache ermog-
licht. Die verbleibenden Freiflachen
werden weiterhin als Scherrasen ge-
nutzt werden. In diesem Zusammen-
hang fallt die Festsetzung des 0Ostli-
chen Baumes weg, so dass die Mog-
lichkeit besteht diesen zu féllen. Bei
Fallung ist durch den Grundstiicksei-
gentimer eine Leistung an die Stadt
Ennigerloh zu zahlen, damit eine Er-
satzpflanzung im Verhéltnis 2:1 im
Stadtgebiet geschaffen werden kann.

Das Plangebiet gehort zum Boden-
typ Rendzina-Braunerde, wobei die
Hauptbodenart des Oberbodens aus
Lehm und Schluff besteht. Nach Be-
wertung des Geologischen Dienstes
NRW ist der Bodenwert fir den Na-
turschutz mit einem Wert von 25 bis
45 als gering einzustufen.

Durch die Schaffung von Baurecht auf
der bisherigen Bauliicke, die zurzeit
als Wiese genutzt wird, wird dort die
Maoglichkeit fir eine Bodenversiege-
lung geschaffen. Gleichzeitig wird
durch die Erhéhung der GRZ von 0,4
auf 0,6 auch fur den bebauten Teil des
Plangebietes ein hoherer Versiege-
lungsgrad ermdglicht.

Nach dem Geologischen Dienst
NRW ist der Boden innerhalb des
Plangebietes fur die Versickerung
von Niederschlagswasser ungeeig-
net und ist daher grundwasserfrei.

Eine erhthte Bodenversiegelung hatte
folglich keine negativen Auswirkungen
auf den Grundwasserstand.

Das Plangebiet hat keine besondere
Relevant fur das Stadtklima.

Eine hbhere Versieglung der Freifla-
che konnte zu einer geringfligigen
Verschlechterung des lokalen Kleinkli-
mas fihren.

Die Flache hat keine Bedeutung flr
das Landschaftsbild.
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Die Planflache ist eine private, ein- | Es wird zusatzlicher Wohnraum in in-
gezaunte Rasenflache, die keine Er- | tegrierter Lage geschaffen.
holungsfunktion fir den Menschen
erfullt.

Das Plangebiet weist keine zu schit-
zenden Kultur- und Sachgtter auf.

Tab. 1: Betroffenheit der Schutzguter

Das Plangebiet ist durch die bereits bestehende Wohnnutzung, die angrenzenden
Stellplatzflachen des studwestlich gelegenen Sondergebietes sowie die dstlich angren-
zende Westkirchener Stral3e bereits stark anthropogen gepragt und in seinen natirli-
chen Funktionen entsprechend beeintrachtigt. Daher sind keine erheblichen Umwelt-
auswirkungen oder erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Schutzgtiter im Zuge
der Bebauungsplananderung zu erwarten.

8 Belange des Artenschutzes gem. § 44 BNatSchG

Eine Artenschutzprifung der Stufe | hat ergeben, dass keine Betroffenheit von FFH-
Anhang IV-Arten oder europaischer Vogelarten vorliegt und durch die Planung keine
Verbote gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG vorbereitet werden. Auf der vorhandenen Frei-
flache erfolgt bereits eine intensive Nutzung als strukturarme Gartenflache mit Scher-
rasen. In Folge der Planung bleibt die intensive Gartennutzung erhalten, wobei die zu
bebauende Scherrasenflache keine Biotopfunktion erfullt. Das Protokoll zur arten-
schutzrechtlichen Prufung ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

Zum Schutz der Brutvogel sind Baumfallungen, Gehdlzrodungen und Gehdlzschnitt,
der Uber einen schonenden Pflegeschnitt hinausgeht, auf den Zeitraum vom 01.10. bis
zum 28.02. gem. § 39 Bundesnaturschutzgesetz zu beschranken. Ausnahmegeneh-
migungen von dieser Regelung sind bei der Unteren Naturschutzbehoérde des Kreises
Warendorf zu beantragen und erfordern die Einbeziehung eines fachkundigen Exper-
ten. (Hinweis im Bebauungsplan)

9 Ausgleich von Eingriffen (Eingriffsregelung gem. BNatSchG)

Eingriffe, die aufgrund der Planung zu erwarten sind, gelten gem. § 13a Abs. 2 Nr. 4
BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig, so dass eine Bi-
lanzierung des Eingriffs, zusammen mit der Ausgleichspflicht gem. § 1a Abs. 4 BauGB,
entfallen.

Fur die Aufhebung der Festsetzung flir einen grof3kronigen Baum (Carpinus betulus)

auf dem Flurstick 2383 der Flur 22 hat gem. der Satzung der Stadt Ennigerloh zur
Erhebung von Kostenerstattungsbeitrdgen nach 88 135a bis 135¢ BauGB vom

12
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28.02.2000 fur die Anpflanzung von Hochstammb&umen mit einem Stammumfang der
Sortierung 18/20 ein Ausgleich in Form einer Ersatzpflanzung im Verhaltnis von 2:1 zu
erfolgen.

Auf dem o. g. Flurstick ist, durch den erforderlichen Grenzabstand von 4 Metern fur
einen grof3kronigen Baum zum Nachbargrundstiick, kein Standort fur einen Ersatz-
baum maoglich. Eine Ersatzpflanzung auf dem angrenzenden Flurstiick 2375, dass als
private Grunflache festgelegt ist, wurde durch den Fachbereich Tiefbau und Technik
der Stadt Ennigerloh als fachlich ungeeignet beurteilt. Bei der Flache handelt es sich
um einen aufgeschiitteten Boden, so dass fur die Neupflanzung eines Hochstammes
ein Bodenaustausch notwendig ware. Daher wird der Eigentiimer des Flurstiicks 2383,
als Ausgleich fur die Aufhebung der Festsetzung fur einen grof3kronigen Baum (Car-
pinus betulus), verpflichtet die Zahlung eines Ersatzgeldes in Hoéhe von 900,- Euro an
die Stadt Ennigerloh zu leisten, um auf stadtischer Flache zwei grof3kronige Laub-
baume bzw. einen groRkronigen Laubbaum und zwei Hochstamm-Obstb&dume im Au-
Renbereich pflanzen zu lassen.

10 Ver-und Entsorgung
10.1 Wasserver- und Abwasserentsorgung

Die Wasserversorgung kann bei Neubauvorhaben tber die bestehenden Trinkwasser-
leitungen erfolgen. Die Beseitigung des anfallenden Schmutzwassers ist durch die Ein-
leitung in die umliegende 6ffentliche Bestandskanalisation gegeben.

Die Ableitung des Mischwassers liegt im Zustandigkeitsbereichs der Bezirksregierung
Minster. Rechtliche Grundlagen hierfiir bilden das Gesetz zur Ordnung des Wasser-
haushaltes (WHG), das Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (LWG) und
die Zustandigkeitsverordnung Umweltschutz (ZustVU).

10.2 Niederschlagswasser

Niederschlagswasser ist laut § 54 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ,,das von Nieder-
schlagen aus dem Bereich von bebauten oder befestigten Flachen gesammelt abflie-
Rende Wasser“ und bildet zusammen mit dem Schmutzwasser das Abwasser. Das
Niederschlagswasser sollte, wenn moglich, ortsnah versickert, verrieselt oder ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit wasser-
rechtliche, offentlich-rechtliche Vorschriften bzw. wasserwirtschaftliche Belange dem
nicht entgegenstehen.

Der Boden innerhalb des Plangebietes ist nach Beurteilung des Geologischen Diens-
tes NRW fir die Versickerung von Niederschlagswasser ungeeignet. Daher wird das
auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ebenfalls dem stadtischen Ka-
nalsystem zugefiihrt werden.

13
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10.3 Stromversorgung

Die Stromversorgung ist grundsatzlich durch die 6ffentlichen Versorgungstrager gesi-
chert.

10.4 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung kann tber die bestehenden Straf3en abgewickelt werden. Grund-
satzlich ist die Entsorgung durch die Abfallwirtschaftsgesellschaft des Kreises Waren-
dorf mbH (AWG) gesichert.

11 Immissionsschutz

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind gem. § 1 Abs. 6 BauGB die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die Sicherheit der
Wohn- und Arbeitsbevoélkerung zu bertcksichtigen. Immissionen in Form von Luftver-
unreinigungen, Gerauschen, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und &hnlichen
Umwelteinwirkungen sind dabei wesentliche Bestimmungsfaktoren. Daher sind Wohn-
und Arbeitsstatten vor schadlichen Umwelteinwirkungen, die nach Art, Ausmalf3 oder
Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen
fur die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizuftihren, gem. 8 3 Abs. 1 BIm-
SchG, zu schitzen.

Die Gewahrleistung dieses Schutzes erfolgt vorrangig durch den Trennungsgrundsatz
gem. 8 50 BImSchG. Dabei sind die Flachen fur bestimmte Nutzungen einander so
zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen u. a. auf dem Wohnen dienende
sowie sonstige schutzbedurftige Gebiete so weit wie moglich vermieden werden.

Bei der vorliegenden Planung grenzt die Planflache im Osten direkt an eine Hauptver-
kehrsstral3e und im Westen an einen grof3en Parkplatz eines dahinterliegenden Son-
dergebietes fur grof3flachigen Einzelhandel — Bau- und Heimwerkermarkt mit einer
max. zulassigen Geschossflache von 2.950 gm — an. Aufgrund der geringen Flachen-
grol3e sowie der direkten Nahe zu Immissionsstandorten kdnnen keine ausreichenden
Abstande eingehalten werden, so dass eine Larmabschéatzung (siehe Immissions-
schutz-Gutachten: Schalltechnische Untersuchung zur 23. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 4a) erforderlich ist, um Mal3nahmen fir den Immissionsschutz ableiten zu
koénnen.

11.1 Gewerbliche Immissionen

Westlich und stdwestlich des Plangebiets befinden sich ein Verbrauchermarkt mit
Backshop und ein Baumarkt, die im Weiteren fur die Ermittlung der Gewerbeimmissi-
onen betrachtet werden. Die suddstlich, durch die Westkirchener Stral3e weiter ent-
fernt liegenden Einzelhandelseinrichtungen, an die mit der Planung nicht herangertickt
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werden kann und die bereits den Immissionsrichtwert fir Mischgebiete einzuhalten
haben, werden nicht beriicksichtigt.

Da in der DIN 18005-1 keine Orientierungswerte fur Urbane Gebiete genannt werden,
werden fur die Beurteilung behelfsweise die Werte fur Mischgebiete herangezogen.
Eine Ermittlung der auf das Plangebiet einwirkenden Gewerbelarmimmissionen ergab,
dass die Beurteilungspegel zwischen 48 und 58 dB(A) am Tag und zwischen 30 und
41 dB(A) nachts liegen (siehe Abb. 4). Demnach werden die Orientierungswerte fur
Mischgebiete von 60 dB(A) am Tag und 45 dB(A) nachts sowie die Immissionsricht-
werte der TA Larm fur Urbane Gebiete von 63 dB(A) am Tag und 45 dB(A) nachts im
gesamten Plangebiet eingehalten bzw. unterschritten. Die Richtwerte fur kurzzeitige
Schalldruckpegelspitzen werden ebenfalls deutlich unterschritten.

Larmmindernde Malinahmen aufgrund von gewerblichen Immissionen sind demnach
nicht erforderlich. Dennoch muss bei kinftigen Ansiedlungen von Gewerbebetrieben
innerhalb der Planflache aufgrund der bereits hohen Vorbelastung darauf geachtet
werden, dass die Grenzwerte weiterhin eingehalten werden, um gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse zu wahren.

Beurteilungspegel am Tag Beurteilungspegel in der Nacht

8,4m 0. GOK 8,4m U. GOK

£
A 1408 Red- und Fulveg 502,

T

£35 »35bis40 >40bis45 >45bis 50 >50bis35 =>055bis60 >60bis65 =>63bis70 >70bis 75 =735 bis 80

=80
dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)

Abb. 4: Beurteilungspegel des Gewerbelarms im Plangebiet

11.2 Verkehrsimmissionen

Das Plangebiet grenzt dstlich an die Westkirchener Stral3e an und befindet sich damit
im Einwirkbereich von Verkehrslarmimmissionen.
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Wie bereits in Kapitel 11.1 dargelegt, wurden fur die Beurteilung die Orientierungs- und
Immissionsgrenzwerte flr Mischgebiete der DIN 18005-1 zugrunde gelegt. Die Beur-
teilungspegel, die am Tag zwischen 52 und 65 dB(A) liegen, Uberschreiten den Orien-
tierungswert von 60 dB(A) fur die Tageszeit in einem 16 m breiten Streifen im Nahbe-
reich der Westkirchener Stral3e (siehe Abb. 5). Der Immissionsgrenzwert der 16. Bun-
desimmissionsschutzverordnung (BImSchV) von 64 dB(A) wird nur im Bereich der
Flursticksgrenzen zur Westkirchener Straf3e tberschritten, so dass fir das Plangebiet
aul3erhalb diesen Streifens gesunde Wohnverhaltnisse vorliegen. Fir die Nacht kon-
nen Beurteilungspegel zwischen 42 und 56 dB(A) festgestellt werden. Der Orientie-
rungswert von 50 dB(A) nachts wird dabei in einem 18 m breiten Streifen entlang der
Westkirchener StralRe Uberschritten (siehe Abb. 5). Der Grenzwert von 54 dB(A) nach
der BImSchV wird innerhalb des Baufensters vollstandig eingehalten. Zwischen dem
Baufenster und der StralRe liegen jedoch Uberschreitungen vor. Die Zumutbarkeits-
schwellen von 70 dB(A) am Tag und 60 dB(A) nachts werden im gesamten Plangebiet
deutlich unterschritten.

Beurteilungspegel am Tag Beurteilungspegel in der Nacht

8,4m U. GOK 8.4m U. GOK

<35 >35bis40 >40bis45 >45bis50 >50bis55 »>55bis60 >60bisB5 > 65bis70 >70bis75 > 75 bis 80 >80
dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)

Abb.5: Beurteilungspegel des Verkehrslarms im Plangebiet

Zur Sicherstellung des Immissionsschutzes im Plangebiet kann aufgrund der vorhan-
denen Gemengelage kein aktiver Larmschutz erfolgen, so dass passive Larmschutz-
mafinahmen an den Gebauden zum Einsatz kommen muissen.
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Larmminderungsmafinahmen

Zur Sicherstellung der Einhaltung der Mischgebietswerte in den AuRenbereichen wéah-
rend des Tages, sollten in Ausrichtung zur Westkirchener Stral3e keine Terrassen oder
Balkone vorgesehen werden.

Die bereits beschriebene Uberschreitung der Beurteilungspegel fiir die Tages- und
Nachtzeit machen passive Schallschutzmaflinahmen der Aul3enbauteile bei einer bau-
lichen Einrichtung oder baulichen Anderung von Raume, die nicht nur zum voriiberge-
henden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, erforderlich. Diese mussen den vor-
handenen Larmpegelbereichen im Plangebiet entsprechen (siehe Abb. 6 und Tab. 2).

17



Begrindung Bebauungsplan Nr. 4a ,Am Rottkamp, Am Kleipohl, An den Weiden* — 23.

Anderung

Farckedierung gemas [DiM 18005-2]
Planinhalt: Kommentar:
Lageplan Gerguschimmissionen: Straben- und Schienenverkehr
Darstellung: MaBgeklicher AuBenlarmpegel
Héhe: 2. 0G (Oberkante Fenster=8,4m)
@ Land NRw [2021) aroepy-z¢ | MindenungsmaBnahmen: keine i lI
MaBstab: Mutzungskonzept: ohne
keine Angabe MORDEMW
Abb.6: Larmpegelbereiche im Plangebiet
Larmpegelbereich MaRgeblicher AuRenl&rmpegel in dB(A)
I 55
] 60
11 65
\] 70
\Y/ 75
VI 80

Tab. 2: Larmpegelbereich mit maRgeblichem AuRenlarmpegel nach DIN 4109-1
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Fenster von nachts genutzten Raumen, wie Schlaf- und Kinderzimmern, sind zu LUf-
tungszwecken mit einer fensterunabhangigen, schalldammenden Liftungseinrichtung
auszustatten, wenn die Fassaden zur Larmquelle ausgerichtet sind und die Aul3enge-
rauschpegel iber Lm = 45 dB(A) liegen. Das Schalldamm-Mal3 von Luftungseinrich-
tungen/Rollladenkésten ist bei der Berechnung des resultierenden Bau-Schalldamm-
Mafles R"w,ges zu bertcksichtigen.

Von dieser Mal3Bhahme kann im Einzelfall abgewichen werden, wenn nachgewiesen
wird, dass eine verminderte Larmbelastung besteht, so dass geringere Anforderungen
an den Schallschutz entstehen.

12 Klimaschutz, Energie

Der Klimaschutz und die Klimaanpassung sind in der Bauleitplanung gem. 8 1 Abs. 5
BauGB als Grundsatze zu berticksichtigen. Gemal § 1a Abs. 5 BauGB soll den Erfor-
dernissen des Klimaschutzes sowohl durch Mal3hahmen, die dem Klimawandel ent-
gegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung getragen werden. Dieser Grundsatz ist in der Abwagung nach 8 1 Abs. 7
zu berucksichtigen.

Im Fachinformationssystem Klimaanpassung des LANUV wird fur die Planflache ein
dichtes Gewerbe/Industrieklima konstatiert, das den umliegenden, z.T. stark versiegel-
ten Gewerbeflachen geschuldet ist. In diesem Fall handelt es sich um eine komplett
versiegelte Parkplatzflache im sudwestlichen Bereich neben dem Plangebiet. Diese
Flachen weisen eine hohe thermische Belastung und oft eine schlechte Beluftungssi-
tuation auf, die mit einer erhdhten bioklimatischen Belastung gekoppelt ist. Die Klima-
analysekarte des LANUV zeigt fur die Planflache eine starke thermische Belastung
von Uber 35 bis 41 Grad Celsius PET am Tag, wahrend nachts eine mafige nachtliche
Uberwarmung von uber 18,5 bis 20 Grad Celsius PET festgestellt wird. Der Begriff
PET (deutsch: Physiologisch Aquivalente Temperatur) bezeichnet nicht die tatsachli-
che Lufttemperatur Vorort, sondern beschreibt die menschliche Temperaturempfin-
dung bezogen auf einen Referenzwert. Damit wird versucht den thermischen Wir-
kungskomplex aus mehreren meteorologischen Grof3en wie Luftfeuchte, Wind und
Strahlungsexposition abzubilden, um die thermische Behaglichkeit darzustellen. Ins-
gesamt wird die thermische Situation Vorort als weniger giinstig eingeschatzt, so dass
der Planbereich laut LANUV den Klima-Vorsorgebereichen zuzuordnen ist. in diesen
Bereichen wird eine Veranderung der thermischen Belastung erwartet, die mit dem
Anstieg der Temperaturen im Zuge des Klimawandels verbunden ist, so dass diese
R&ume zur Umsetzung von Klimaanpassungsmalinahmen zu priorisieren sind.

Eine Betrachtung Vorort zeigt, dass das Plangebiet durch einen mit Baumen und
Strauchern dicht bewachsenen Griinstreifen von den Parkplatzflachen abgeschirmt
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wird, so dass die genannten Effekte abgemildert werden. Dennoch wird den Eigentl-
mern und kinftigen Vorhabentragern, neben einem flachensparenden Bauen, die Be-
grinung von Fassaden und Dachern sowie die Verwendung von Materialien und An-
strichen mit hoher Albedo unbedingt empfohlen.

Solarenergie
Das Solarkataster im Energieatlas NRW des LANUV bewertet die dstlich und westlich

ausgerichteten Dachflachen des Gebaudebestands innerhalb der Plangebietes als ge-
eignet fur die Nutzung von Solarthermie. Daher besteht grundsatzlich die Mdglichkeit
zur Nutzung erneuerbarer Energien mittels Solar- und/oder Photovoltaikanlagen. Das
ist im Einzelfall von den Bauherren zu prifen. Besondere Regelungen werden hierflr
im Plangebiet nicht getroffen.

13 Altlasten

Im Altlastenkataster des Kreises Warendorf sind keine Altlasten innerhalb des Plange-
bietes verzeichnet. In der Vergangenheit wurde jedoch im Umfeld des Plangebiets
Strontianit abgebaut, so dass mogliche Lagerstatten nicht ausgeschlossen werden
konnen.

Bei Erdarbeiten sollte auf eine mdgliche Strontianitlagerstatte sowie auf altbergbauli-
che Hinweise geachtet werden. Hierbei kann es sich um atypische Bewegungsbilder
der Tagesoberflache oder von Baukorpern handeln, die geotechnisch, griindungstech-
nisch oder bauphysikalisch nicht erklarbar sind. Solche atypischen Bewegungsbilder
sind Risse in Gebauden oder Risse und Absenkungen an der Tagesoberflache. Auch
schnee- und eisfreie ,Flecken“ im Winter oder kleinrdumig begrenzte Vegetationssto-
rungen kénnen Hinweise auf das Vorhandensein von Grubenbauten sein. Sollten die
beschriebenen Hinweise sowie Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen fest-
gestellt werden, ist das Amt fir Umweltschutz und Stral3enbau des Kreises Warendorf
umgehend zu benachrichtigen. Die vorgefundenen Gegebenheiten sind bis zur Kl&-
rung des weiteren Vorgehens zu sichern. (Hinweis im Bebauungsplan)

14 Kampfmittel

Konkrete Hinweise auf mdgliche Kampfmitteleinwirkungen liegen nicht vor. Bauvorha-
ben sollten jedoch mit der gebotenen Vorsicht erfolgen, da ein Kampfmittelvorkommen
nicht vollig ausgeschlossen werden kann. Weist bei der Durchfiihrung der Bauvorha-
ben der Erdaushub auf auRergewohnliche Verfarbung hin oder werden verdachtige
Gegensténde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittel-
raumdienst Westfalen-Lippe bei der Bezirksregierung Arnsberg (In der Krone 31,
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58099 Hagen-Bathey, Tel.: 02931/82-2281) durch die Ordnungsbehdrde oder die Po-

lizei zu verstandigen. (Hinweis im Bebauungsplan)

15 Bau- und Bodendenkmaler

Innerhalb des Plangebietes gibt es weder Bau- noch bekannte Bodendenkmaler.
Es ist nicht ausgeschlossen, dass bei Bodeneingriffen Bodendenkmaler (kulturge-
schichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Veranderungen
und Verfarbungen in der naturlichen Beschaffenheit) entdeckt werden. Folgendes ist

zu beachten:

1. Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Ar-

chéaologie fur Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Munster und dem LWL-
Museum fur Naturkunde, Referat Paldontologie, Sentruper Stral3e 285, 48161
Munster schriftlich mitzuteilen.
. Der LWL Archéaologie fur Westfalen oder der Gemeinde als Untere Denkmalbe-
horde sind Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, aber auch Ver-
anderungen und Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit) unver-
zuglich zu melden. lhre Lage im Gelande darf nicht verdndert werden (88 15
und 16 DSchG).
. Der LWL-Archéaologie fur Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten
der betroffenen Grundstticke zu gestatten, um ggf. archaologische und/oder pa-
laontologische Untersuchungen durchfihren zu kénnen (8 28 DSchG NRW).
Die dafir bendtigten Flachen sind fir die Dauer der Untersuchungen freizuhal-
ten.

(Hinweis im Bebauungsplan)

16 Stadtebauliche Statistik

Flachengrolie (in m?) | Anteil (in %)

Urbanes Gebiet (mit privaten Stellplatzen) 3.050 83,56
davon uUberbaubare Grundstiicksflache 1.797 58,92
davon nicht Uberbaubare Grundstiicksflache 1.253 41,08

StralRenverkehrsflache 600 16,44

Geltungsbereich gesamt
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17 Kosten

Es entstehen Sach- und Planungskosten, die dem laufenden Verwaltungsbetrieb zu-
zuordnen sind.
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