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Einfiihrung

Die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7.6, Alten- und Pflegeheim“ umfasst die Grundstiicke der
Gemarkung Ennigerloh, Flur 15, Flurstiicke 1055, 1056, 1057 sowie einen Teil des Flurstiicks 979,
welche sich direkt sidwestlich der Innenstadt befinden. Der Geltungsbereich umfasst eine Flache
von ca. 1.175 m? und wird aktuell i. W. als Grinfliche und Bewegungsflache genutzt. Im Westen
und Siiden befinden sich private sowie 6ffentliche Stellplatze. Zudem ist das Grundstiick durch meh-
rere Baume sowie Geholze gepragt.

Direkt westlich an das Plangebiet grenzt die SiidstraRe an, 6stlich der Schulweg. Ostlich des Plange-
biets befindet sich die Sporthalle der Pestalozzi-Schule (ehemalige stadtische Forderschule) und im
Norden grenzt die Wohnbebauung der StidstralRe an. Fiir den Bereich der Pestalozzi-Schule gibt es
derzeit Uberlegungen zur Realisierung eines Mehrgenerationenquartiers mit einem Kindergarten
und betreutem Wohnen.

Der im Plangebiet noch rechtskriftige Bebauungsplan Nr. 7.6 , Alten- und Pflegeheim®, 2. Anderung
soll im Zuge der vorliegenden Anderungsplanung in Bezug auf die Geschossigkeit, die Geschossfla-
chenzahl sowie die Dachneigung im Anderungsbereich angepasst werden. Alle {ibrigen rechtsver-
bindlichen zeichnerischen und sonstigen Festsetzungen gemaR § 9 BauGB und BauNVO sowie Ort-
lichen Bauvorschriften gemaR BauO NRW werden i. W. Glbernommen.

Anlass fiir den Bebauungsplan Nr. 7.6, 3. Anderung ist eine schriftliche Anfrage eines Grundstiicks-
eigentiimers (Flurstick Nr. 1056) an die Stadt Ennigerloh. Seitens des Grundstiickseigentiimers
wurde der Wunsch geduBert, die Geschossigkeit, die Geschossflachenzahl sowie die Dachneigung
im Anderungsbereich anzupassen, um eine Neubebauung zu erméglichen. Dort ist die Errichtung
eines Mehrfamilienhauses mit zwei Vollgeschossen sowie einem sogenannten ,Staffelgeschoss”
und maximal fiinf Wohneinheiten vorgesehen.

Vor diesem Hintergrund wird der derzeit rechtskraftige Bebauungsplan im Rahmen der vorliegen-
den Anderungsplanung angepasst. Mit der vorliegenden Planung wird das Ziel verfolgt, eine bauli-
che Nachverdichtung im Plangebiet und damit eine Innenentwicklung innerhalb des gewachsenen
Siedlungsbereichs zu ermdoglichen. Ein Planungserfordernis im Sinne des § 1(3) BauGB ist somit ge-
geben, um die Flache gemaR den kommunalen Zielsetzungen planungsrechtlich zu entwickeln.

Die vorliegende Planung dient der Innenentwicklung im Siedlungszusammenhang. Die Vorausset-
zungen des § 13a BauGB sind erfiillt. Durch den vorliegenden Bebauungsplan wird eine maximale
Grundflache im Sinne des § 19(2) BauNVO von weniger als 20.000 m? zugelassen. Die Zulassigkeit
von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach Um-
weltvertraglichkeitspriifungsgesetz (UVPG) oder Landesrecht unterliegen, wird vorliegend nicht
planerisch vorbereitet oder begriindet. Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der Erhaltungs-
ziele/Schutzzwecke von Natura 2000-Gebieten liegen nicht vor. Zudem bestehen aufgrund der im
Plangebiet zuldssigen sowie im Umfeld vorhandenen Nutzungen keine Anhaltspunkte dafiir, dass
bei der vorliegenden Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unféllen nach § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) zu beachten sind. Der vor-
liegende Bebauungsplan Nr. 7.6, 3. Anderung , Alten- und Pflegeheim* wird daher im Verfahren
gemal § 13a BauGB durchgefiihrt (Bebauungsplan der Innenentwicklung).

Die Festsetzungen der 3. Anderung des Bebauungsplans , Alten- und Pflegeheim* iberlagern im An-
derungsgebiet mit Inkrafttreten die bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 7.6, 2. Ande-
rung , Alten- und Pflegeheim*. Sollte sich die vorliegende 3. Bebauungsplandnderung als unwirksam
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erweisen, so leben die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 7.6, 2. Anderung ,Alten- und Pflege-
heim“ und seiner rechtskriftigen Anderungen auf und gelten erneut.

Lage und GroB3e des Plangebiets, raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 7.6, 3. Anderung ,Alten- und Pflegeheim” mit einer Ge-
samtgréRe von ca. 1.175 m? umfasst die Grundstiicke der Gemarkung Ennigerloh, Flur 15, Flursti-
cke 1055, 1056, 1057 sowie einen Teil des Flurstiicks 979 und wird wie folgt begrenzt:

= Im Norden durch die Bebauung der Siidstralie,
= im Osten durch die Pestalozzi-Schule,

= im Siiden durch den Schulweg,

= im Westen durch die StidstraRe.

Die genaue Lage und Abgrenzung ergeben sich aus der Plankarte.

Stadtebauliche Ausgangssituation und Planungsgrundlagen

Bebauungsplan Nr. 7.6 ,Alten- und Pflegeheim“ inklusive seiner Anderungen

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 7.6, 3. Anderung bezieht sich nur auf einen kleinen Teilbereich
des Bebauungsplans Nr. 7.6 , Alten- und Pflegeheim“ sowie seiner rechtskraftigen Anderungen.

Der im vorliegenden Anderungsbereich urspriinglich rechtskriftige Bebauungsplan Nr. 7.6 ,,Alten-
und Pflegeheim“ aus dem Jahr 1980 hat den vorliegenden Anderungsbereich bestandsorientiert als
Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Sonderschule sowie in Teilen als 6ffentliche Stell-
platzanlage festgesetzt.

Die 1. Anderung aus dem Jahr 2006 betrifft lediglich Flichen auRerhalb des vorliegenden Ande-
rungsbereichs. Die 2. Anderung, ebenfalls aus dem Jahr 2006, setzt fiir den aktuellen Anderungsbe-
reich sowie die nérdlich angrenzende Flache ein Allgemeines Wohngebiet (WA) mit eine Grundfla-
chenzahl von 0,4, einer Geschossflachenzahl von 0,5 und maximal einem Vollgeschoss fest. Zudem
sind hier Einzelhduser sowie eine offene Bauweise zuldssig. Die Dachneigung wurde mit 30°-45°
festgesetzt. Im nordwestlichen Teil des vorliegenden Anderungsbereichs setzt die 2. Anderung zu-
dem insgesamt sechs private Stellplatze fest. Im siidlichen Teil des Anderungsbereichs sind eine
offentliche Griinflache sowie eine Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung, 6ffentliche
Stellplatze und eine 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt.

Aktuelle Nutzung und stiddtebauliche Situation

Der iberwiegende Teil des Plangebiets wird derzeit als Rasenflache sowie als Bewegungsflache ge-
nutzt. Die Rasenflache ist eingezaunt und im Norden, Westen und Sliden durch Baume eingefasst.
Im westlichen Teil des Plangebiets befinden sich insgesamt sechs private Stellplatze, welche von
der SiidstralRe erschlossen und ebenfalls durch Bdume und Geholze eingefasst sind. Im Siiden des
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Plangebiets befinden sich entlang des Schulwegs insgesamt zwolf 6ffentliche Stellplatze welche
Uberwiegend durch die Schule genutzt wurden.

Das stadtebauliche Umfeld des Plangebiets ist durch unterschiedliche Nutzungen gepragt. Nordlich
angrenzend befindet sich ein freistehendes Einfamilienhaus mit einem Vollgeschoss sowie einem
ausgebauten Dachgeschoss und einem Satteldach. Auch die weitere Bebauung der Stidstralie nord-
lich der Kreuzung SiidstraRe/OverbergstraRe entspricht i. W. dieser Ausgestaltung. Ostlich grenzt
die mit einem Satteldach ausgebaute Sporthalle der Pestalozzi-Schule an das Plangebiet. Im Stden,
auf der gegeniiberliegenden Seite des Schulwegs, befinden sich 1%- sowie 2-geschossige Wohnge-
bdude mit Sattelddchern sowie vereinzelt auch Zeltdachern. Im weiteren Verlauf der SiidstraBe
Richtung Stiden ist die Bebauung lUberwiegend durch 2-geschossige Mehrfamilienhduser mit aus-
gebauten Dachgeschossen sowie Satteldachern gepragt.

Landesplanung und Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im Regionalplan Miinsterland, Blatt 13, bereits als Allgemeiner Siedlungsbereich
(ASB) dargestellt und liegt im zentralen Bereich des als ASB festgelegten Stadtgebiets. Die vorlie-
gende Planung wird demnach im Einklang mit den Darstellungen des Regionalplans entwickelt.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Ennigerloh ist das Plangebiet bereits als Wohnbau-
fliiche dargestellt. Zur Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 7.6, 3. Anderung ,Alten- und Pflege-
heim“ sind daher keine Anpassungen des Flachennutzungsplans erforderlich.

Naturschutz und Landschaftspflege

Die Anderung oder Neuaufstellung eines Bebauungsplans kann Eingriffe in Natur und Landschaft
vorbereiten. Bei der Erarbeitung von Bauleitpldnen sind die Auswirkungen auf die Belange des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege sowie auf die biologische Vielfalt gemaR § 1(6) Nr. 7 BauGB
zu prifen und in der Abwagung zu bericksichtigen.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 1.175 m? und liegt innerhalb des Siedlungsbereichs der
Stadt Ennigerloh. Der vorliegend lberplante Bereich stellt sich derzeit i. W. als eingezdaunte Rasen-
flache sowie Stellplatzflache dar. Diese sind jeweils von Baumen sowie Geholzen eingefasst.

Fiir das Plangebiet und das nahere Umfeld sind zu den einschlagigen naturschutzfachlichen Schutz-
gebietskategorien folgende Aussagen zu treffen:

= Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich eines Landschaftsplans.

= |m Plangebiet und im naheren Umfeld liegen weder Natur- oder Landschaftsschutzgebiete
noch befinden sich dort geschiitzte Landschaftsbestandteile. Zudem sind im Geltungsbereich
und in der Umgebung keine Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) ausgewiesen. Gesetzlich geschiitzte Biotope gemafR § 30 BNatSchG oder im Biotop-
kataster NRW gefiihrte schutzwirdige Biotope mit Vorkommen seltener Tier- und Pflanzenar-
ten sind im Plangebiet nicht bekannt.
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Gewasser

Oberflachengewdsser sind weder im Plangebiet noch im ndheren Umfeld vorhanden. Festgesetzte
bzw. sonstige ermittelte Uberschwemmungsgebiete erfassen das Plangebiet ebenso wenig wie
Trinkwasser- oder Heilquellenschutzgebiete.

Boden

GemaR Bodenkarte NRW steht im Plangebiet (iberwiegend Pseudogley-Braunerde an. Dieser stark
sandige Lehmboden weist eine mittlere bis hohe Sorptionsfahigkeit und eine mittlere nutzbare
Wasserkapazitat auf. Er zeichnet sich im Oberboden zudem durch eine mittlere und im Unterboden
durch eine geringe Wasserdurchlassigkeit aus. Lediglich im dulRersten Sidwesten des Plangebiets
steht in einem kleinen Bereich Pseudogley an.

Die Kriterien der landesweit rechtlich zu schiitzenden Boden in NRW treffen auf die Boéden inner-
halb des Plangebiets nicht zu.

Altlasten und Kampfmittel

Im vorliegenden Plangebiet und in der ndheren Umgebung sind keine Altlasten oder altlastenver-
déachtige Flachen bekannt. Bei BaumaBnahmen ist jedoch grundsatzlich auf Auffalligkeiten im Erd-
reich besonders zu achten. Nach § 2(1) Landesbodenschutzgesetz vom 09.05.2000 besteht allge-
mein die Verpflichtung, Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer Altlast oder einer schadlichen Boden-
veranderung unverziiglich der zustandigen Behérde (hier: Untere Bodenschutzbehorde) mitzutei-
len, sofern derartige Feststellungen bei der Durchfiihrung von BaumalRinahmen, Baugrunduntersu-
chungen o. a. Eingriffen in den Boden und in den Untergrund getroffen werden. Ein Hinweis auf die
Vorgehensweise bei eventuellen Anhaltspunkten fur Altlasten ist in der Plankarte eingetragen.

Weist bei Durchfiihrung des Bauvorhabens der Erdaushub auf auRergewohnliche Verfarbung hin
oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der
Kampfmittelbeseitigungsdienst zu verstandigen.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Natur-, Boden- oder Baudenkmale sind im Geltungsbereich oder im nahen Umfeld nicht bekannt,
auch keine Objekte, die im Verzeichnis des zu schiitzenden Kulturguts bei der Stadt Ennigerloh oder
beim Westfalischen Amt fir Denkmalpflege aufgefiihrt sind. Des Weiteren befinden sich hier keine
besonders pragenden Objekte oder Situationen, die im Verzeichnis des zu schiitzenden Kulturguts
der Stadt enthalten oder die kulturhistorisch von besonderem Wert sind. Denkmalpflegerische Be-
lange werden soweit erkennbar nicht berihrt. Vorsorglich wird jedoch auf die einschldgigen denk-
malschutzrechtlichen Bestimmungen verwiesen, insbesondere auf die Meldepflicht bei verdachti-
gen Bodenfunden (§§ 15, 16 DSchG).
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Planungsziele und Plankonzept

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 7.6, 3. Anderung verfolgt die Stadt Ennigerloh das Ziel,
innerhalb der bisher tiberwiegend als Rasenflache und Bewegungsflache genutzten Flachen im ge-
wachsenen Siedlungsbereich im Sinne der Nachverdichtung eine den aktuellen Bediirfnissen ange-
passte Wohnbebauung zu ermdglichen. Grundsatzlich wird eine Nachverdichtung im Innenbereich
als stadtebaulich sinnvoll erachtet. Voraussetzung ist dabei eine weiterhin angemessene Einbin-
dung in das Umfeld und die Berlicksichtigung nachbarschaftlicher Belange. Ziel ist es, den Neubau
eines Gebaudes zuzulassen, das sich in das stadtebauliche Umfeld einfligt und den Charakter des
Quartiers nicht wesentlich verandert.

Mit dem vorliegendem Bebauungsplan Nr. 7.6, 3. Anderung soll durch die Anpassung des MalRes
der baulichen Nutzung eine Nacherdichtung ermdéglicht werden. Hiermit soll ein Beitrag zur Innen-
entwicklung und zur Deckung der Wohnbediirfnisse der Bevolkerung in der Stadt Ennigerloh geleis-
tet werden.

Vor dem Hintergrund der schriftlichen Anfrage des von der Anderung betroffenen Grundstiicksei-
gentimers entscheidet sich die Stadt Ennigerloh dazu, die Zahl der maximal zuldssigen Vollge-
schosse, die Geschossflachenzahl sowie die Dachneigung, wie in der Plankarte dargestellt, anzupas-
sen. Des Weiteren werden im Sinne einer nachbarschaftsvertraglichen Nachverdichtung zusatzlich
die maximal zuldssige Trauf- und Firsthohe sowie die maximal zuldssige Anzahl an Wohneinheiten
festgesetzt. Gemalkl dem vorliegenden Vorhaben werden zudem die vorgesehenen Stellplatzflachen
sowie ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Anlieger festgesetzt.

Inhalte und geplante Festsetzungen des kiinftigen Bebauungsplans

Der fiir das Plangebiet noch rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 7.6, 2. Anderung , Alten- und Pflege-
heim“ soll im Zuge des vorliegenden Anderungsplanung in Bezug auf die Zahl der Vollgeschosse, die
Geschossflachenzahl sowie die Dachneigung gedndert werden. Zusatzlich sollen im Sinne einer
nachbarschaftsvertraglichen Nachverdichtung eine maximale Trauf- und Firsthohe sowie eine ma-
ximale Anzahl an Wohneinheiten festgesetzt werden. Des Weiteren werden die gemaR dem Vor-
haben vorgesehenen Stellpldtze sowie ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger
festgesetzt. Alle Gbrigen Festsetzungen werden i. W. aus dem aktuell rechtskraftigen Bebauungs-
plan Gbernommen. Auf den aktuell rechtskraftigen Bebauungsplan wird verwiesen.

a) Anzahl der Vollgeschosse und Hohe der baulichen Anlagen

Um das vorgesehene Vorhaben eines Mehrfamilienhauses zu erméglichen werden maximal zwei
Vollgeschosse festgesetzt. Auch die Bebauung am Schulweg sowie die angrenzende Turnhalle der
Pestalozzi-Schule im Osten entspricht einer i. W. zweigeschossigen Bauweise. Die Bebauung der
SudstraRe stdlich der Kreuzung SchulstraBe/Overbergstrale ist i. W. durch zweigeschossige Ge-
bdaude mit einem ausgebauten Dachgeschoss geprdgt. Die Bebauung nordlich der Kreuzung
SudstralRe/Overbergstrale ist durch eingeschossige Gebaude geprégt. Durch die zusatzliche Fest-
setzung einer maximalen Trauf- und Firsthohe wird hier eine 2-geschossige Bauweise mit erganzen-
den Nutzungsmoglichkeiten in der dritten Ebene (Dachbereich) ermdoglicht. Diese Begrenzungen
der Trauf- und Firsthéhen sorgen fiir eine nachbarschaftsvertragliche Nachverdichtung.
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b) Geschossfliachenzahl

Um die Ausnutzung des Grundstiicks zu erhohen und das vorgesehene Mehrfamilienhaus in diesem
Bereich zu ermdglichen, wird die Geschossflachenzahl auf 1,0 erhéht. Durch die Erhéhung der Ge-
schossflachenzahl wird eine zeitgemaRe und nachbarschaftsvertragliche Nachverdichtung ermog-
licht.

c) Anzahl der zuldssigen Wohneinheiten

Zur Sicherung der typischen ortsiblichen Wohnnutzung sowie der verkehrlichen Vertraglichkeit
wird die Zahl der Wohnungen je Wohngebaude begrenzt. Aufgrund der geringen GréRe des Grund-
stiicks sowie der auf dem Grundstiick nachzuweisenden privaten Stellplatze wird die Zahl der Woh-
nungen daher auf finf Wohnungen je Wohngebaude begrenzt. Das Vorhaben sieht hier die Errich-
tung von einem Stellplatz pro Wohneinheit sowie zwei zusatzlichen Besucherparkpldtzen vor.

d) Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht

Das Grundstiick liegt im rlickwartigen Bereich eines 6ffentlichen sowie eines privaten Parkplatzes.
Zur ErschlieBung des Grundstiicks sowie der im Westen vorgesehenen Stellplatze wird auf dem
Flurstiick Nr. 1055 ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Anlieger festgesetzt. Die be-
stehende 6ffentliche ErschlieBung im Slidosten wird bestandsorientiert aus dem aktuell rechtskraf-
tigen Bebauungsplan Glbernommen. Im Siden entlang des Schulwegs verlaufen unterirdische Lei-
tungen innerhalb der 6ffentlichen Griinflache sowie der Verkehrsflache mit besonderer Zweckbe-
stimmung. Diese werden nachrichtlich aus dem aktuell rechtskraftigen Bebauungsplan tGbernom-
men. Auf den aktuell rechtskraftigen Bebauungsplan wird verwiesen.

Hinsichtlich der weiteren Belange und Regelungen in Bezug auf ortliche Bauvorschriften, Verkehr,
Immissionsschutz, Ver- und Entsorgung, Griinordnung, Naturschutz und Landschaftspflege etc. er-
geben sich durch die vorliegende Plananderung keine gednderten Voraussetzungen gegeniiber dem
aktuell rechtskraftigen Bebauungsplan.

e) Dachneigung

Pragende Dachform im Umfeld ist das geneigte Dach mit Dachneigungen zumeist um 20°-45°, je
nach GebaudegrofRe und Geschosszahl. In Anlehnung an diese Dachform und die Dachneigungen
wird zur Wahrung des stadtebaulichen Charakters fiir die Hauptdacher im Plangebiet grundsatzlich
das geneigte Dach mit einer Dachneigung von 20°—45° vorgegeben. Die zuldssigen Dachneigungen
erlauben in Verbindung mit den planungsrechtlichen Festsetzungen zu Trauf- und Firsth6hen sowie
zur zuldssigen Zahl der Vollgeschosse eine wohnvertréagliche Ausnutzung des Dachraums (dritte
Ebene).

Umweltrelevante Auswirkungen

Bei MaBnahmen der Innenentwicklung nach § 13a BauGB wird von der Vorgabe der Umweltpri-
fung nach § 2(4) BauGB und von einem Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen. Gleichwohl
sind die umweltrelevanten Belange im Planverfahren zu beriicksichtigen. Vor dem Hintergrund des
untergeordneten Umfangs der Planung sowie der Planungsziele und Planinhalte wird davon ausge-
gangen, dass die Auswirkungen nur geringfligig, auf das nahe Umfeld begrenzt und aus Umweltsicht
insgesamt vertretbar sind.
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Die Entscheidung (iber die Inanspruchnahme des o6rtlichen Bodens fiir die weitere Siedlungsent-
wicklung ist bereits bei der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 7.6 , Alten- und Pflegeheim” getrof-
fen worden. Durch den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 7.6, 3. Anderung wird kein grundsitzlich
neues Baurecht geschaffen. Es werden lediglich die zuldssige Anzahl an Vollgeschossen sowie die
Dachneigung gemal vorliegendem Vorhaben angepasst. Diese Anpassung wird im Sinne einer an-
gemessenen Innenentwicklung und einem sparsamen Umgang mit Grund und Boden fiir vertretbar
gehalten. Eine Fortentwicklung in den AulRenbereich mit entsprechendem Flachenverbrauch wird
planerisch nicht vorbereitet. Der Bodenschutzklausel gemafl3 § 1a (2) BauGB wird somit entspro-
chen.

Im Zuge des Planverfahrens sind die Belange des Artenschutzes zu beachten. Hierbei ist u. a. zu
priifen, ob die Planung Vorhaben ermdglicht, die dazu fiihren, dass Exemplare von europaisch ge-
schiitzten Arten verletzt oder getotet werden kdnnen oder die Population erheblich gestort wird
(artenschutzrechtliche Verbotstatbestdande gemaR BNatSchG). Der Priifung wird vorliegend die
Handlungsempfehlung zum Artenschutz in der Bauleitplanung des Landes NRW?! zugrunde gelegt.

Im Plangebiet sind i. W. die Lebensraumtypen ,Garten, Parkanlagen, Siedlungsbrachen” vorhanden.
Fiir diese Lebensraumkategorien sind entsprechend der Liste der planungsrelevanten Arten in NRW
fur das Messtischblatt 4114 , Ennigerloh” im Quadrant 3 insgesamt zwei Fledermausarten und 21
Vogelarten sowie eine Reptilienart aufgefiihrt, die dort potenziell vorkommen kénnen. Danach be-
finden sich von den aufgefiihrten Arten unter den Vogeln Waldohreule, Kuckuck, Mehlschwalbe,
Kleinspecht, Rauchschwalbe, Feldsperling, Gartenrotschwanz in einem unglinstigen Erhaltungszu-
stand. Das Rebhuhn und die Turteltaube sind mit einem schlechten Erhaltungszustand kartiert. Das
vom LANUV entwickelte System stellt jedoch Gbergeordnete Lebensraumtypen mit einer jeweiligen
Gruppierung mehrerer Biotoptypen dar, deren Potenzial in diesem Fall weit Gber das Vorkommen
im Siedlungsbereich reicht. Bisher liegen keine konkreten Hinweise auf tatsachlich vorhandene ge-
schitzte Arten vor.

Mit Blick auf die zu beachtenden Belange des Artenschutzes ist festzuhalten, dass die Strukturen
im Plangebiet und der angrenzenden Nachbarschaft v. a. als Lebensraum fiir haufig vorkommende,
anspruchslose Arten der Siedlungsraume geeignet sind. Lebensraumbedingungen fiir planungsre-
levante gefahrdete Arten bestehen in diesem untergeordneten Bereich angesichts vorhandener
Storpotenziale innerhalb der bebauten Ortslage nicht. Infolge der Anpassung bestehender Bau-
rechte im erlduterten Umfang werden die vorhandenen Wohn- und Hausgartenstrukturen nicht
erheblich verandert. Daher geht die Stadt insgesamt davon aus, dass aufgrund der konkreten Pla-
nungssituation nach heutigem Stand keine artenschutzrechtlichen Konflikte und Verbotstatbe-
stande gemald BNatSchG ausgeldst werden. Eine vertiefende Artenschutzprifung wird vor diesem
Hintergrund insgesamt nicht fur erforderlich gehalten. Erganzend wird darauf hingewiesen, dass
die Artenschutzthematik auch im Rahmen der konkreten Projektplanung und -umsetzung zu be-
ricksichtigen ist.

Unter Berlicksichtigung der Tatsache, dass das Plangebiet bereits in Teilen versiegelt ist, ist nicht
davon auszugehen, dass durch die Aufstellung des Bebauungsplans Belange des Artenschutzes be-
troffen sind und Verbotstatbestdande gemaR Bundesnaturschutzgesetz vorliegen.

1 Ministerium fur Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr und Ministerium fir Klimaschutz, Umwelt,
Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW (2010): Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der
baurechtlichen Zulassung von Vorhaben; Disseldorf.
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Nach § 1a BauGB sind die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege nach den Grundsatzen
der Eingriffsregelung in die Abwadgung einzustellen. Ein Bedarf an naturschutzfachlichen Aus-
gleichsmaRnahmen wird angesichts des dargelegten Planinhalts i. V. m. den 6rtlichen Rahmenbe-
dingungen vorliegend, aber nicht gesehen. Die im Zuge des Bebauungsplans Nr. 7.6, 3. Anderung
erfolgte Anpassung haben keine zuséatzlichen Eingriffe in Natur und Landschaft zur Folge. Zudem
werden im Rahmen des beschleunigten Verfahrens gemall § 13a BauGB u. a. MaRnahmen der In-
nenentwicklung ausdriicklich gefordert und von der Eingriffsregelung grundsatzlich freigestellt. Ein-
griffe, die aufgrund der Anderung des Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten gemaR § 1a(3) Satz
6 BauGB als bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt bzw. zulassig.

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 7.6, 3. Anderung hat soweit erkennbar keine negativen Aus-
wirkungen auf Klimaschutzziele und -anforderungen. Eine besondere stadtklimatische Bedeutung
der Planflache liegt in dieser innerértlichen Lage nicht vor. Dariiber hinaus sind bei der Errichtung
von neuen Gebauden die Vorgaben des Gebaudeenergiegesetz (friiher Energieeinsparverordnung)
und des Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes zu beachten. Auf der Ebene der Bebauungsplanung
sind insgesamt keine entgegenstehenden Belange oder Inhalte zu erkennen.

Zu beachten sind die Artenschutzbelange neben der planerischen Berlicksichtigung im Bauleitplan-
verfahren aber auch im Rahmen der Umsetzung, insbesondere auf das im Einzelfall bei BaumalR-
nahmen etc. zu beachtende Tétungsverbot fiir geschiitzte Arten wird hingewiesen. Hierzu kann im
vorliegenden Bebauungsplanverfahren keine abschlieBende Aussage getroffen werden, auf der
Ebene der Bauleitplanung kénnen nicht alle moglichen nachteiligen Auswirkungen jeder zuldssigen
Nutzung ermittelt werden, so dass eine Enthaftungsmoglichkeit fiir Schaden nach dem Umwelt-
schadensgesetz gemal § 19(1) Satz 2 BNatSchG nicht gegeben ist.

Bodenordnung

Die Gberplanten Flachen befinden sich in Privateigentum. MaBnahmen der Bodenordnung werden
nach heutigem Stand nicht erforderlich.

Flachenbilanz

Geplante Teilflichen/Nutzungen Gr6Re in m?* (ca.)
Allgemeines Wohngebiet (WA) 760
Offentliche Griinfliche, Zweckbestimmung Verkehrsgriin 125
Offentliche Verkehrsfliche 110
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, Zweckbestimmung 6ffentliches 180
Parken

Gesamtflache Plangebiet ca. 1.175

*Ermittelt auf Basis der Plankarte B-Plan 1:1.000, Werte gerundet!
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Verfahrensablauf und Planentscheidung

a) Verfahrensablauf

Der Bebauungsplan wird aufgrund der Art der Anderung in Verbindung mit der geringen Flichen-
grofle als MalRnahme der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB auf-
gestellt. Entsprechend gelten die Vorschriften des § 13(2) und (3) Satz 1 BauGB. Somit wird sowohl
von einer Umweltpriifung als auch von einer frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der
berihrten Behorden und Trager offentlicher Belange gemaR § 3(1) BauGB und § 4(1) BauGB abge-
sehen. Auf Basis des Entwurfs ist die Beteiligung nach §§ 3(2) und 4(2) BauGB vom 25.01.2021 bis
zum 26.02.2021 erfolgt.

b) Planentscheidung

Die mit der Planung aktivierte weitere bauliche Entwicklung des vorhandenen Wohngebiets wird
im Sinne der Innenentwicklung und Nachverdichtung im Siedlungszusammenhang als sinnvoll an-
gesehen. Ebenso kann die bestehende Infrastruktur mitgenutzt werden.

Auf die Beratungs- und Abwagungsunterlagen des Rats der Stadt Ennigerloh bzw. seiner Fachaus-
schisse wird ausdriicklich verwiesen.

Ennigerloh, im Marz 2021

Erarbeitung in Zusammenarbeit mit der Stadt Ennigerloh:
Stadtplanung und Kommunalberatung
Tischmann Loh Stadtplaner PartGmbB



