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B Legende

zur Aufstellung der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 41,
Ennigerloh-Mitte

Erklarung der Abklrzungen

BauGB = Baugesetzbuch
BauNVO = Baunutzungsverordnung
BauO NRW = Bauordnung Nordrhein-Westfalen

Bauweise
gem. § 9 (1) Ziffer 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO

In Baugebieten, in denen eine abweichende Bauweise festgesetzt ist, dirfen die Ge-

baudelangen und Baukdrpertiefen das Mafl von 50 m tberschreiten. Gleichwohl muss
der erforderliche Grenzabstand zu Nachbargrenzen eingehalten werden.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
gem. § 9 (1) Ziffer 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen ergeben sich aus den festgesetzten Baugren-
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zen. Die Bestimmungen-der BauO- NRW-tber-Abstandsflachen bleiben-unberihrt
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Art der baulichen Nutzung
gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB i. V. m. §§ 1 - 15 BauNVO

PGEZT Gewerbegebiet

gem. § 8 BauNVvO

MaR der baulichen Nutzung
gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB i. V. m. §§ 16 - 21 BauNVO

0,8 Grundflachenzahl (GRZ)

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

Geschossflachenzahl (GFZ2)

Bauweise, die liberbaubaren und nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen sowie
die Stellung baulicher Anlagen
gem. § 9 (1) Ziffer 2 BauGB

a abweichende Bauweise (vgl. Textliche Festsetzungen)
———— Baugrenze gem. § 23 (3) BauNVO zur Abgrenzung der maximal
Uberbaubaren Grundsticksflachen, soweit die festgesetzte maximale
Geschossflachenzahl nicht entgegensteht.

-: Uberbaubare Grundstlicksflache
nicht Gberbaubare Grundstlicksflache

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
gem. § 9 (1) Ziffer 21 und (6) BauGB

i i

] Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache
ot e

Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. § 9 (1) Ziffer 25 BauGB

Flachen fur das Anpflanzen einheimischer standortgerechter Laubgehélze

‘ anzupflanzender Einzelbaum, hier: Hochstamm

Umgrenzungen von Fldchen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen
gem. § 9 (1) Nr. 4 und 22 BauGB

e |
]

| Flachen fiir Stellplatze

Grenzen und Abgrenzungen
gem. § 9 (7) BauGB; gem. §§ 1 (4) und 16 (5) BauNVO
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mmmmw e  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Bebauungsplanénderung
gem. § 9 (7) BauGB
B mmwm mw - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplan Nr. 41,
Juli 2005 gem. § 9 (7) BauGB
oo (renze unterschiedlicher Nutzungen oder des Malies unterschiedlicher
R ‘Nutzungen s SRR
Nachrichtliche Eintragungen
5y O—CO Flurstiicksgrenze
& 78 Flurstiicksnummer
N
* +~——6—— Bemalfung in Meter

C Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGBi. V. m. §§ 1 - 15 BauNVO

Gem. § 1 (5) und (9) BauNVO sind im Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO aus dem
Spektrum der zuldssigen Gewerbebetriebe Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten
Sortimenten unzuldssig (zur Liste ,Zentrenrelevante Sortimente” siehe Ursprungsplan).

Zentrenrelevante Einzelhandelssortimente, die in der im Ursprungsplan aufgefiihrten
Liste nicht aufgefiihrt sind, kénnen gem. § 1 (5) und (9) BauNVO ausschlieRlich in Ab-
stimmung mit der Stadt Ennigerloh zugelassen werden.

Im Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVO sind gem. § 1 (9) BauNVO die gem. § 8 (3)
BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergnugungsstatten unzulassig.

Im Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVO sind gem. § 1 (6) BauNVO Ausnahmen gem.
§ 8 (3) Ziffer 1 BauNVO zulassig.

Festsetzungen der Nutzungen gem. § 1 (4) BauNVO nach Art der Betriebe und
Anlagen und deren besonderen Bediirfnissen und Eigenschaften

Die im Ursprungsbebauungsplan in Abstandsklassen aufgeteilten und in der Abstands-
liste aufgeflihrten sowie diesen ahnliche Betriebe und Anlagen erfordern den jeweiligen
Mindestabstand zu Wohngebieten. Fur die nérdlich und éstlich auRerhalb des Plange-
bietes gelegenen Wohnhauser ist der Schutzanspruch eines Mischgebietes zu erflllen.
Somit kann in einer Entfernung > 100,00 m die Abstandsklasse VI uneingeschrankt zu-
gelassen werden.

Die zusatzlichen Ausnahmen geman § 31 BauGB erlauben bei Vorliegen der immis-
sionsschutzrechtlichen Genehmigungsvoraussetzungen die Zulédssigkeit der Abstands-
klasse V im festgesetzen Bereich. GemaR § 31 (1) BauGB kénnen Betriebe oder Be-
triebsteile, die der Abstandsregelung aus der im Ursprungsplan aufgefiihrten Abstands-
liste unterliegen, in die ndchsthéhere Abstandsklasse eingeordnet werden, wenn nach-
gewiesen wird, dass der Immissionsschutz gewéhrleistet bleibt.

Hinweise und Kennzeichnungen

Beim Anschluss an die 6ffentliche Kanalisation ist die Entwasserungssatzung der
Stadt Ennigerloh in der jeweils glltigen Fassung zu bertcksichtigen.

Eine Grundwassernutzung im Plangebiet darf erst nach Zustimmung des Land-
rates des Kreises Warendorf als zustandige Untere Wasser- und Abfallwirt-
schaftsbehdrde erfolgen.

Konkrete Hinweise auf mégliche Kampfmitteleinwirkungen liegen nicht vor. Bau-
vorhaben sollten jedoch mit der gebotenen Vorsicht erfolgen, da ein Kampfmittel-
vorkommen nicht véllig ausgeschlossen werden kann. Weist bei der Durchfih-

Der Rat der Stadt Ennigerloh hat die Aufstellung der
1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 41 gem. § 2 (1) BauGB am 31.05.2021 be-
schlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde vom 09.07.2021
bis 17.07.2021 ortsublich bekannt gemacht.

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Umwelt, Bauen
und Verkehr der Stadt Ennigerloh hat die Offenle-
gung des Entwurfes der 1. vereinfachten Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 41 mit Begriindung gem.
§ 3 (2) BauGB am 31.05.2021 beschlossen.

Nebenanlagen geman § 14 BauNVO sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grund-
stlcksflachen zuléssig.

Flachen fir Anlagen zur Regenwasserriickhaltung und/oder zur Regenwasserbehand-
lung sind auch auRerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

Auf die Moéglichkeit der Fassadenbegriinung sowie der Begriinung von Dachern wird
ausdrucklich hingewiesen.

Um den Landschaftsverbrauch, die Belastung der Béden und Verringerung der Grund-
wasserneubildungsrate auf den Grundstiicken so gering wie méglich zu halten, ist ein
Versiegelungsgrad von maximal 70 % einzuhalten. Die fur eine Versiegelung vorge-
sehenen Grundstiicksflachen (Geb&dude, Garagen, Zufahrten, Terrassen etc.) sind in
einem Lageplan im MafRstab 1 : 500 verbindlich darzustellen. Werden mehr als 70 %
der Grundstlcksflache versiegelt, sind entsprechende Ausgleiche vorzusehen. Bei
einer Versiegelung von Uber 70 % der Gesamtflache hinaus sind je angefangene 10 m?
mit einem Versiegelungsgrad = 80 % (z. B. Verbundpflaster, Plattenbeléage, Klinker,
Beton und Asphaltdecken) bzw. je angefangene 20 m? mit einem Versiegelungsgrad =
40 % (z. B. Mittel- und GroRpflaster mit offenen Fugen, Mosaik- und Kleinpflaster mit
groRen Fugen) sowie je angefangene 30 m? mit einem Versiegelungsgrad = 30 %
(wassergebundene Decke, Rasengittersteine) wahlweise folgende ErsatzmalRnahmen
vorzusehen:

- 5 Fassadenpflanzen (je angefangene 5 m?)

- 10 m? Dachflache begriinen

- 1 einheimischer Laubbaum, Stammumfang mindestens 16 - 18 cm

- 1 einheimischer Obstbaum Hochstamm, alte Landsorten (je angefangene 7,5 m?)

Flachen mit Bindung fiir die Erhaltung und Bepflanzung von Baumen und
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
geman § 9 (1) Ziffer 25 BauGB

Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Flachen mit Bindungen fir eine Bepflanzung
sind wie folgt konkretisiert:

1) Als im Rahmen notwendiger Ausgleichsmaflnahmen zu pflanzendes Fassaden-
grun sind Pflanzen wie Efeu, Waldrebe, Knéterich, Kletterhortensie, Geil3blatt,
Wilder Wein vorzusehen.

2) Im Rahmen der geforderten Anpflanzungen sind ausschlieRlich einheimische
standortgerechte Laubgehdlze bzw. Baume und Straucher entsprechend den
Hinweisen aus der Eingriffsbewertung und Ausgleichsbemessung zu verwenden.

Hecken (Anpflanzungen):

Breite 5 m; 3 - 4reihig, versetzt, Abstand 1 m in der Reihe und zwischen den
Reihen; ca. alle 12 - 15 m mittig/versetzt ein Uberhalter (Hochstamm, Stammum-
fang 8 - 10 cm oder Heister, GréRe 250 - 300 cm; bei starkem Wildverbiss sind
entsprechende SchutzmalRnahmen zu ergreifen.

Straucharten: Straucher, 2 x verpflanzt; Mindestgréfie 60 - 100 cm

Crataegus monogyna Weilkdorn 20 %
Prunus spinosa Schwarzdorn 25 %
Rosa canina Hundsrose 20 %
Carpinus betulus Hainbuche 2%
Cornus sanguinea Hartriegel 3%
Corylus avellana HaselnuR 3%

Pfaffenhitchen 3 %
Heckenkirsche 2%
Holzapfel 1%
Wildbirne 1%

3) Euonymus europaea
Lonicera xylosteum
Malus communis
Pyrus communis

——Rhamnus carthaicus — K e
Ribes uva-crispa Stachelbeere 5%
Salix aurita Ohrweide 5%
Salix purpurea Purpurweide 2%
Salix cinera Grauweide 1%
Sorbus aucuparia Eberesche 3%
Viburnum opulus Schneeball 3%
Uberhélter, Heister und Hochstdamme:

Quercus robur Stieleiche 60 %
Fraxinus exelsior Esche 20 %
Prunus avium Vogelkirsche 20 %

Ausnahmen von der Festsetzung sind im Einvernehmen mit der Stadt Ennigerloh zu-
l&ssig.

Im Baugenehmigungsverfahren wird die Genehmigungsbehdérde aufgefordert, neu zu
pflanzende Einzelbdume bzw. sonstige Bepflanzungen und Straucher in den Bauschein
aufzunehmen und spatestens im Rahmen der jeweiligen Abnahme durch die Geneh-
migungsbehérden einzufordern. Gleiches gilt flir Genehmigungsverfahren nach dem
Bundesimmissionsschutzgesetz fur die entsprechende Genehmigungsbehdrde.

D Inhalt der Anderung

Erweiterung der Gberbaubaren Grundstiicksflachen.
Die ubrigen textlichen Festsetzungen des Ursprungs-Bebauungsplanes bleiben voll-
standig erhalten.

VI.

rung der Bauvorhaben der Erdaushub auf auergewdhnliche Verfarbung hin oder
werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzu-
stellen und der Kampfmittelrdaumdienst Westfalen-Lippe bei der Bezirksregierung
Arnsberg (In der Krone 31, 58099 Hagen-Bathey, Tel.. 02931/82-2281) durch die
Ordnungsbehdérde oder die Polizei zu verstéandigen.

Innerhalb des Plangebietes gibt es weder Bau- noch bekannte Bodendenkmaler.
Es ist nicht ausgeschlossen, dass bei Bodeneingriffen Bodendenkmaler (kultur-
geschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Verande-
rungen und Verfarbungen in der nattrlichen Beschaffenheit) entdeckt werden.
Folgendes ist zu beachten:

Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Archéo-
logie fur Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Munster und dem LWL-Museum
fur Naturkunde, Referat Paldaontologie, Sentruper StraRe 285, 48161 Minster
schriftlich mitzuteilen.

Der LWL-Archéaologie fir Westfalen oder der Gemeinde als Untere Denkmalbe-
hérde sind Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, aber auch Ver-
anderungen und Verfarbungen in der nattirlichen Bodenbeschaffenheit) unver-
zuglich zu melden. lhre Lage im Gelénde darf nicht verandert werden (§§ 15 und
16 DSchG). :

Der LWL-Archaologie fur Westfalen oder inren Beauftragten ist das Betreten der
betroffenen Grundstlicke zu gestatten, um ggf. archédologische und/oder palédon-
tologische Untersuchungen durchfiihren zu kénnen (§ 28 DSchG NRW). Die
dafur benétigten Flachen sind fur die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

Die Nutzung der Sonnenenergie durch Solarthermische- und Photovoltaikanlagen
wird ausdricklich empfohlen.

Ermachtigungsgrundlagen

Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgemafer Planungs- und Genehmigungsver-
fahren wahrend der COVID-19-Pandemie (Planungssicherstellungsgesetz -
PlanSiG) vom 20.05.2020 (BGBI. | S. 1041), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 353);

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
16.07.2021 (BGBI. | S. 2939);

Die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsver-
ordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021
(BGBI. | S. 1802);

Die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. |
S. 1802);

Die Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW), in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 29.09.2020 (GV. NRW. S. 916);

§ 89 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung

2018 - BauO NRW 2018) in der Fassung der Bekanntmachung vom 04.08.2018
und 01.01.2019 (GV. NRW. S. 421), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 30.
Juni 2021 (GV. NRW. S. 822).
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Ennigeflof/ den 09.11.2021

Der Entﬁ/urf und c}hﬂz Begriindung der 1. vereinfach-
ten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 41 haben
gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 26.07.2021 bis
einschlieRlich 25.08.2021 zu jedermanns Einsicht
offentlich ausgelegen.

In der ortsublichen Bekanntmachung vom
09.07.2021 bis 17.07.2021 erfolgte der Hinweis,
dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann vorgebracht werden kénnen.

en 09.11.2021

DJ Rat der gtadt Ennigerloh hat die vorgebrachten
Anregungen und Stellungnahmen gepriift und die
offentlichen und privaten Belange am 08.11.2021
gem. § 1 (7) BauGB abgewogen.

Der Rat der Stadt Ennigerloh hat gem. § 7 GO NW
und § 10 BauGB die 1. vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 41 am 08.11.2021 als
Satzung beschlossen.

\
Der Beschluss der 1. vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 41 ist gem. § 10 (3) BauGB
vom 19.11.2021 bis 27.11.2021 &ffentlich bekannt
gemacht worden. Mit der Bekanntmachung ist der
Bebauungsplan in Kraft getreten.

Die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 41 mit der Begrindung kann wahrend der allge-
meinen Offnungszeiten bei der Stadt Ennigerloh,
Der Biirgermeister, Fachbereich Stadtentwicklung,
Marktplatz 1, 59320 Ennigerloh, 3. Obergeschoss,
eingesehen werden.

Ennigerlgh/ dén 29.11.2021
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K Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplan
Nr. 41 ,Gewerbegebiet Wulfsbergerstraie*
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Satzung gem. § 10 (1) BauGB i. V. m.
§ 13 BauGB (vereinfachtes Verfahren)
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