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ERMACHTIGUNGSGRUNDLAGEN

Gemeindeordnung flur das Land Nordrhein-Westfalen (GO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14 07 94

(GV NW S 666) - SGV NW 2023

zuletzt geandert durch Gesetz vom 17 12 98 (GV NW S 458)

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 27 08 97
(BGBI. IS 2141), zuletzt berichtigt in der Neufassung vom 16 01 98

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW)
vom 07.03.95 (GV NW S. 218) - SGV NW 232 in der z Z gultigen Fas-
sung

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstucke in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.01 90 (BGBI | S 132). zuletzt geandert
durch Artikel 3 Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG vom

22 04 93 (BGBI | Seite 466) in der z Z. gultigen Fassung

Planzeichenverordnung 1990 (PlanV 90)
Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts vom 18 12.90 (BGBI [ 1991 S 58) inder z Z guitigen

Fassung

-

LEGENDE

ZUM BEBAUUNGSPLANI| NR. 310 ,,SCHLIEKSTRASSE / BLUMEMNSTRASSE"

()]

ERKLARUNG DER ABKURZUNGEN:

BauNVO = Baunutzungsverordnung
BauC NW = Bauordnung Nordrhein-Westfalen
BauGB = Baugesetzbuch

I. FORMLICHE FESTSETZUNGEN
ERKLARUNG DER VERWENDETEN PLANZEICHEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
gem. § 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 Abs. 2 und 3 BaulNVO

=ewerbegebiet gem. au
GE 5 § 8 BauNVO
WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 und 17 BauNVO

I Zahl der Vcligeschosse
0.4 Grundfléchenzahl
@ Geschaossilachenzahl
MGH =400 m Gebidudehche mind. 4,00 m iiber Oberkanie ErschlieBungsanlage (i. V. m. § 9
Abs. 2 BauGEBE)
HGH < 10,00 m Firsthéhe max. 10,00 m Uber Oberkanie ErschlieBungsaniage (i. V. m. § § Abs.
2 BauGBa)
BAUWEISE

gem. § 8 Abs. 1 Nr. 2 EquGB und § 22 BauhNVO

(o] offene Bauweise

UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO

ST Baugrenze
{iberbaubare Grundstiicksflichen
VERKEHRSFLACHEN

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

: - — _ ==~ von Bebauung freizu-
StraBenbegrenzungsiinie ™S, 17" haltende Sichtfelder
ST

e Verkehrsflache
S E—

FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAU-
MEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

tffentliche Griinfliche zum Anpfianzen von Baumen. Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

@ Baume

e

Q/_) Straucher

@ sonstige Bepflanzungen
_O O O < & - Qb immes .
5 L S Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und son-

stigen Bepflanzungen

UMGRENZUNG DER FLACHEN FUR NUTZUNGSBESCHRANKUNGEN CDER FUR VORKEH-
RUNGEN ZUM SCHUTZ GEGEN SCHADLICHE UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES BUN-
DES- IMMISSIONSSCHUTZGESETZES

gem. § 5 Abs. 2 Nr. 6 und Abs. 4 BauGB

]I A I A ] Lammschutzwail

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND
ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE ABLAGERUNGEN
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB

E Elekinzitat
@ Glascontainer

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHT ZU BELASTENDE FLACHEN
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
L
-_— S
P Mit Leitungsrecht zu belastende Fiache (Ver- und Entsorgungstrager)
BEREICH FUR VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN

UMWELTEINWIRKUNGEN
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB

L verkehrsiarmbelasteter Bereich (vergl. Textl. Festsetzungen)
SSK1/2 Schallschutzkiasse (vergl. Textl. Fesisetzungen)
GRENZEN

gem. § 8 Abs. 1 BauGB8 und § 16 (5} BauNVO
R Grenze des raumiichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans

; .7 Grenze unterschiedlicher Nutzungen oder des Mafes der baulichen Nutzung

Il. HINWEISE UND KENNZEICHNUNGEN
gem. § 9 Abs. 5 BauGB

Anfallendes Niederschlagswasser ist uber entsprechende Einrichtungen zuriickzuhalten bzw. zu
versickem. Abzuschlagende Niederschlagswasser kénnen in den verhandenen Regenwasser-
kanal eingeleitet werden.

t. Eine Grundwassemutzung im Plangebiet darf erst nach Zustimmung des Oberkreisdirektors
Warendorf als zustdndige Untere Wasser- und Abfailwirtschaftsbehdrde erfoigen.

1. Bet Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauer-
werk, Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der natlrichen Beschaffen-
hert) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt ., dem Landschafts-
verband Westfaien-Lippe, Westf. Amt fur Archdologie, Amt fiur Bodendenkmalpflege unverzig-
lich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mind. drei Werktage in unveranderiem Zustand zu
erhaiten (§§ 15 u. 16 DSchG).

iV Beim AnschiuB an die o6ffentliche Kanalisation ist die Entwasserungsssatzung der Stadt Enni-
gerioh in der jeweils gultigen Fassung zu beriicksichtigen.

v im Vertahrensgebiet ist die Loschwasserversorgung mit maximal 96 com / Std. gesichernt. Die
zukunftige Bauherren werden darauf hingewiesen, dall bei erhéhtem Ldschwassermengenbe-
dart dieser durch Anlage eigener Wasserreservoirs gedeckt werden mu®

Vi Es kann nicht ausgeschlossen werden, da im ausgewiesenen allgemeinen Wohngebiet
Erschitterungsimmissionen hervorgerufen durch die ndrdlich. aullerhalb des Plangebietes

gelegene Maschinenfabnrk, wahrgenommen werdern
Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor vorgenannten !mmissionen sind nicht Zu treften

ill. NACHRICHTLICHE EINTRAGUNGEN
Wiss Fiurstiicksgrenze
482 Fiursticksnummer

.................. geplante Grundsticksgrenze

T -
IERENE vorhandene Gebaude
*—o—9% Hauptleitungen unterrdisch

IV. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. § 9 BauGB

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 Abs. 2 u. 3 BauNVOC

Festsetzung der Nutzungen gem. § 1 Abs. 4 BauNVVO nach Art und Betriebe und Antzgen und deren
besconderen Bedirfnisse und Eigenschaften.

Die in den nachiolgenden Abstandsklassen aufgetetten und im Auszug aus der Absiandslisie aufge-
n=-

destabstand zu Wohngebieten. Gem. § 31 Abs. 1 BauGB «kénnen Betriebe cder Betriebsieiie, die der
Abstandsregelung aus dem nachfeigenden Auszug aus der Abstandsliste unterdiegen. in die
ndchsthohere Abstandsklasse eingecrdnet werden, wenn nachgewiesen wird, dal der Immissicns-
schutz gewzhrleistet bleibt.

Im Gewerbegebiet gem. § 8 8auNVO sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO Ausnahmen gem. § 8 Abs. 2 Nr.1
BauNVO allgemein zulassig.

Woehngebdude mussen die abschirmende Wirkung vergelagerter zugehdnger Gewertebauten nutzen.
Waohngebiude sind erst nach Ermrichtung der entsprechenden Gewerbegebaude zulassig.

Darliber hinaus sind gem. § 1 Abs. 6 Abs. 1 BauNVO die Ausnahmen des § 8 Abs. 2 Nr. 2 und 3 nicht
Bestandteil des Bebauungsplans.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB und §§ 16 und 13 BauNVO

Die im Bebauungsplan festgelegten hochsten Gebaudehdhen teziehen sich jeweils suf cie Cberkan-
ten der Gehwege bzw. Hochtorde der ErschlieBungsaniagen Schiiekstralle und Blumensiraite sowie
der PlanstraBen. Bei niveaugleichem Austau der Plansiralen ist die jeweilige Hone der Verkenrsan-

lage im Grenzbereich des jeweiligen Baugrundstiickes magebend

UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO

Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen ergeben sich aus den festgesetzten Baugrenzen. Die Bestim-
mungen der Bauordnung NW (ber Abstandsflachen bieiben unberuhrt.

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind nur innerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Die nicht tiberbaubaren Flachen der bebauten Grundstiicke zwischen den Gebduden und der Er-
schlieRungsaniage, die auch zur Nutzung der baulichen Anlagen nicht erforderlich sind. sind zu 80 %
mit einheimischen landschaftstypischen Laubgehdizen zu bepflanzen.

Auf die Moglichkeit der Fassadenbegrinung sowie der Begriinung von Dachem wire auscrucklich
hingewiesen.

Um den Landschaftsverbrauch, die Belastung der Béden und Verringerung der Grundwassemeubil-
dungsrate auf den Grundstlcken so gering wie maglich zu halten, ist ein Versiegeiungsgrad von ma-
ximal 70 % einzuhalten. Die fiir eine Versiegelung vergesehenen Grundstiicksflachen (Gebaude,
Zufahrten. Stellfiachen etc.) sind in einem Lageplan im MaRstab 1 : 500 verbindlich darzustellen.
Werden mehr als 70 % der Grundstucksflache versiegelt, sind entsprechende Ausgleiche vorzuse-
hen. Bei einer Versiegelung von liber 70 % der Gesamtflache hinaus sind je angefangene 10 gm mit
einem Versiegelungsgrad = 80 % (z. B. Verbundpflaster, Plattenbeldge, Klinker, Beten- und Asphait-
decken) bzw. je angefangene 20 gm mit einem Versiegelungsgrad = 40 % (z. B. Mittel- und Grof-
pflaster mit offenen Fugen, Mosaik- und Kleinpflaster mit groen Fugen) sowie je angefangene 30 qm
mit einem Versiegelungsgrad = 30 % (wassergebundene Decke, Rasengittersteine) wahiweise fol-

gende ErsatzmaRnahmen vorzusehen:

3 Fassadenpflanzen (je angefangene 5 gm)

e 10 gm Dachflache begninen

1 einheimischen Lautbaum pflanzen (Stammumfang mindestens 16 - 18 cm)

1 einheimischen Obstbaum pflanzen (Hochstamm, alte Landsorten) je angefangene 7.5 gm

BEREICH FUR VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN
UMWELTEINWIRKUNGEN
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB

Zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch den Stralenverkenr auf der B 475 werden bei der Ermmich-

tung oder baulichen Anderung von Rdumen in Wohngebauden, die nicht nur zum vorlicergehenden

Aufenthalt von Menschen bestimmt sind. passive Schallschutzmananmen in Form ven Fenstem und

deren Zusatzeinrichtungen der Schailschutzklassen SEK 1-2 (Rolladenkasten, Luftungen etc.) erfor-

derlich.

Fiir Schlafraume ist, zum Zwecke einer ausreichenden Béiuftung und zur Sicherung der Nachtruhe
QLrh

eine ins Mauerwerk oder ins Fenster integrierte Liftung mit den Werten der jeweiligen Schallschutz-

kiasse (SSK 1-2) vorzusehen. A
Die betroffenen Fassaden der Wohnbebauung sind im Bebauungspian mit «eswa< (SS5K 1 - 2)

gekennzeichnet.

FLACHEN MIT BINDUNG FUR DIE ERHALTUNG UND BEPFLANZUNG VON BAUMEN UND
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Fidchen mit Bindungen flr eine Bepflanzung sind wie folgt
konkretisiert:

Im Rahmen notwendiger Ausgleichsmanahmen zu pflanzendes Fassadengriin sind Fflanzen wie
Efeu, Waldrebe, Knoterich. Kletterhortensie, Geisblatt. Wilder Wein, vorzusehen.

Im Rahmen der geforderien Anpflanzungen sind ausschlieflich einheimische standortgerechte Laub-
gehélze bzw. Bdume und Strducher entsprechend den Hinweisen aus dem okologischen Fachbeitrag
ZUu verwenden.

Hecken (Anpflanzungen):

Breite 5 m: 3 - 4reihig. versetzt, Abstand 1 m in der Reihe und zwischen den Reihen: ca. alle
12 - 15 m mittig / versetzt ein Uberhalter (Hochstamm, Stammumfang 8 - 10 cm cder Heister
CGroRe 250 - 300 cm; bei starkem Wildverbi sind entsprechende Schutzmallinahmen zu argraifen.

Straucharten:

Straucher, 2 x verpflanzt. MindestgroBe 80 - 100 cm

Carpinus betulus Hainbuche 29
Cernus sanguinea Hartnege! 3%
Conrylus avellana Haselnul 8%
Crataegus monogyna Weildom 20 %
Euecnymus eurcpaea Pfaffenhiitchen 3 %
Lonicera xylosteum Heckenkirsche 2%
Maius communis Hclzapfeai 19
Prunus spinosa Schwarzdorn 25 %
Pyrus communis Wiidbirne 1%
Rhamnus carthaicus Kreuzdorn 1%
Ribes uva-crispa Stachelbeere 5%
Rosa canina Hundsrose 20 %
Salix aurita Chrweide 5%
Salix cinera Grauweide 19
Satix purpurea Purcurweice 2%
Sorbus aucuparia Eberesche 3%
Viburmum opulus Schneeball 3%
Uterhilter, Heister und Hochstdmme:

Quercus robur Stieleiche 60 %
Fraxinus exelsior Esche 20 %
Prunus avium Vaogelkirsche 20 %

Fiachdacher im ausgewiesenen Gewerbegebiet wie auch Garagen im ausgewesenen Woehngebiet

sind zu begriinen (vergl. Eingriffsbewertung zum Bebauungsplan Nr. 310)

3

Ausnahmen von der Festsetzung sind im Einvernehmen mit der Stadt Enmigerioh rulassig

Im Baugenehmigungsverfahren wird die Genehmigungsbehdrde aufgefordert, neu su pilansende
Einzelbdume bzw. sonstige Bepflanzungen und Straucher in den Bauschein gutzunenmen una spa-
testens im Rahmen der jeweiligen Abnahme durch die Genghmigungstehaiden emsutonieom
Werden im dargestellte Gewerbegebiet Gebdude mit Flachd&chem sowre im dargesteliton aiaemet-
nen Wohngebiet Garagen und sonstige Nebengebaude mit Flachdach emchtol, sing diese mit ame
extensiven Dachbegrinung zu versehen

rassaden Fir die Gestaitung der Fassaden sind Vormauerziegel mit einem Anteil von
mindestens 50% an der Fassadenflacne zu verwenden.

Dacher Bei eingeschessiger Bauweise miissen Dachaufbauten und Dacheinschnitte
vom Crtgang mindestens 1.50m entfernt liegen. Dachgauben sind als Einzel-
gauten auszufthren.

Pachautbauten und Dacheinschnitte fiir Spitzbodenrdume cterhalb der Kehi-

balkenlage sind unzul&ssig.

Fir die Grundstiicke /&) ,C  und
reich der ncrdlichen Dachilachen unzuléssig.

Der Einbau von Dachfldchenfenstern mit einem SchallschutzmaB, das der

Schallschutzklasse SSK 1 entspricht, ist zulassig.

=
I_

sind Dachaufbauten im Be-

{uul

Einfriedigungen Im Eereich der Vorgarten sind Einfriedigungen unzuldssig.
Ais Einfriedung der riickwartigen Gartengrundsiticke sind Z3une bis zu
1.2C m Hohe in Verbindung mit einer beidseitigen Begrinung sowie generell
Hecken zuldssig.

Garagen Aneinander gebaute Garagen sind in ihrer 2ulersn Gestaitung sowie in der

—éne und in der Cachform cinheitlich auszufiinren.

Auszug aus der Abstandsliste 1998

Abstands- Abstand Lfd. Nr. Nummer (Spaite) Betriebsart

dlasse nm der 4. BImSchV
Vil 1G0 212 - Anlagen zur Runderneuerung vcn Relfen scwet wenger ais 50 kg je
Siunde Kautscnuk eingesetzt werden
1C0 152 2.8.(2) Anlagen zum mechanischen Be- unc \erarbetzn J/cn

Aspesterzeugnissen auf Mascninen

153 3.20{2) Anlagen zur Oberilachencenandiung ven Gegersizanen aus Stani
Eeich oder Gulk mit fresten Stranimittain, die suuilernais
geschicssener R3ume betrieken werden. ausgencmmen nicht
cehbare Handstranlkabinen

184 28.9(2 Aniagen zur Lagerung oder Behandlung ven Autcwracks curen
serienreine Cementage der Einzeitelle. auch scweit nicnt
genehmigungsbedurfiig

165 = Eetnebe zur Herstellung von Fartiggerichten [Kantinenciensta
Catering-2etriepe)

156 - Schicssereien, Drehereien. Schweilereien cder Scniefereien

197 - Anlagen zur Hersteilung ven Kunststoifteilen cnne Venwencung ven
Phenalonarzen

158 - Autolaciierareien, instescnders zur Besaitigurg .en Unfaiiscnacen

158 - Autcmatische Autowaschstraien

2CC Tischlereien cder Schreinereien

201 - Steinsdgereiern, -schieifereien cder -colierersien

202 - Tapetenfabriken. gie mieht durch Ifd. Nrn. 107 arfadt vercen

203 - Fapriken zur Herstellung von Laderwaren. Koifem ocer Taschen
sowie Hanascnuhmacnereien cder Schuhfacrker

204 - Anfagen zur Herstellung von Reilscinnstcifen mousinewatte oder
Putzwvciie

2Cs8 - Soinnereten cder Weceraien

208 - Kleideriaoriken oder Anlagen zur Hersiellung von Textlien

207 - GroBwaschereien cder grefie chemiscine Ramigungsaniagen

)
(@]
(o%]

Betrece ces Fernseh-, Rundfunk- Telefcnie- Tawegrafie- ccer
Eiektrogeratebaus scwie der sonstigen alekireni... on oder
feinmecnhanischen Industre

B:2) - Zauhdfe

0 - Anlagen zur Kraftfahrzeugubervachung
Kraftfahrzeug-Reparaturwerkstatten

Py P 1
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Bebauungsplan Nr. 310
sOchliekstralRe / BlumenstralRe*

GEMARKUNG: WESTKIRCHEN STAND DER PLANUNTERLAGEN: MAI 1999

FLUR 12 RECHTSVERBINDLICH SEIT: 25.06.1999

MASSTAB: 1- 1000 AUSFERTIGUNG: E E] [3]

Dieser Bebauungsplan wurde vom Fachbereich Stadtentwickiung
der Stadt Ennigerioh entworfen und aufgesteilt.

Ennigerioh, im Mai 19

Fachbereich Stadtentwickiung
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