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Hallenbad

/~ VERFAHREN/ RECHTSGRUNOLAGEN

-

Stelly.
Burgermersier

Die {bereinstimmung der Bestandsangaben
mit den Katasterunterlagen und der Ort--
lichkeit wird bescheinigt. Die Fest-
setzungen der stddtebaulichen Planung

sind geametrisch eindeutig.

Der Rat der Stadt Ennigerloh hat gem.
§ 4 coWW urd § 10 BauGB diesen Bebau-
ungsplan einschliefl
genen 7 nderungen am
als Satzung beschlossen.

Ennigerloh, den 4. 08 4390

28.08.9¢

fer Dberkreisdirektor

LA D bt
reisverthessungsdirekior]

Aufstel lung dieses

Der Rat der Stadt Ennigerlch hat die

Bebauungsplanes gemdlB

g
§ 2 pbe. 1 BBauC am Z2-1.04. 7966

beschlossen.

Ennigerloh, den £ 7. pé. 1390

7

Ratsmitglicd

elv.
urgermeister

stmﬁ?,é{//

Der Rat der Stadt Ennigerloh hat die
Offenlequryy dieses Bebauungsplanes mit
Begriindung gem. § 3 hbs. 2 BauGB

an 20,06, "/'_9&{% beschlossen.

Ennigerloh, den /4. (6. 1990

L

uryermeister

30.08.1968

Dieser Bebauungsplan und die Begrindung

haben : 3Abs.2BmﬂBinderZeit
von ﬂﬁ‘nﬁ%ﬁf bis einschlieflich
zu jedermanns Einsicht

sffentlich ausgelegen. I.

Ennigerloh, den Z%.06 7990

[V. ERMACHTIGUNGSGRUNDLAGEN

i - A8 1, 2

(dr Stadtdirektor

1. 5. 265)s

fechn. Bejgeardneter 111

ich der eingetra-
28.05.739%0

s

Fotmitglied

k@éﬁ//r

/(Enﬁﬁ § 11 Abs. 1 Satz 2 in Verbindung

mit § 11 Abs. 3 BauGB ist dieser Be-

bauungsplan ausgelegt worden.

Eine Verletzung von Rechtsvorschriften

wird mit Verfigung

Minster, den ga ez 1900

vom 03.42. 49%0
Az. SS.LI-SM-Jygimt geltend gemacht.

Der Regierungsprasident

I A,

Oberreglerungshaurat

W 0
Ratsmitglied Sﬂﬁéﬁé’gf
{

Die Durchfithrung des Anzeigeverfahrens
und die Auslequng des Bebauungsplanes
mit Begriindung .gem. § 12 BauGk ist

haben gem.
vom Zb.UD.

Dieser Bebauungsplan und die Begrindung
?3 Abs3BauGB in der Zeit
79490 bis einschlieBlich (. 0%. 7990

gedndert durch Gesetz vom
geéindert durch Gesetz vor

8§ 4 und 28 der Gemeindeordnung fir das Land NW in der Fassung
der Bekanntmachung vom 13.08.84 (GV NW S. 475), zuletzt geéndert
durch das Gesetz vom 20.06.89 (GV NW S. 362).

2 a, 8 - 13 a und 30 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in
der Neufassung der Bekanntmachung vom 18.08.76 (BGBl. 1976 I.
S. 2256), zuletzt geindert durch Gesetz vom 18.02.86 (BGBl. 1986

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.86 (BGB1. 1986 I. S. 2253).

Iv. § 81 Bauordnung fir das Land NW (Landesbauordmung BauONi!) vom
26.06.84 (GV NW S. 419 berichtigt August 1984 GV NW S. 532)

18.12.84 (GV NW S.

21.06.88 (GV. NW S.

803/SGV NW S. 232),
319/SGV NW S. 232)

macht wordern. ausgelegen.
: : : 24 08,7930 V. Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Bau-
Dieser Bebauungsplan ist somit gem. Efiffigerton firden 7 : nutzungsverordnung) in der Neufassung der Bekanntmachung vom

§ 12 Satz 4 Bau@B rechtsverbindlich.

Techn, Beigeordneter

Ddr Stadtdirektor

Techn. Beigeordneter —"’)

23.61.90 (BGBL. I. S. 127).

N

V1. Planzeichenverordnung vom 30.07.81 (BGBl. 1. I. S. 833).

V. NACHRICHTLICHE EINTRAGUNGEN

VORHANDENE GEBRUDE MIT ANGABE DER DACHFORM

T
M satteidach

Al Pi[ | Walndach

Ll 3

| ]| rlachdach
—~  Flurstlickscrenze

1208 Flurstlicksnummer

Ceplante CGrundstiicksarenze

— 17~ Héhenlinie

] crenze des Bebawngsplanes 4a "AM ROTTKAMP/AM KLETPOHL/AN DEN

- :
VI. HINWEISE

Bei geplanten Baumalnahmen im Bereich der im Nordwesten dusgewiesenen Gewerbe-
gebiete sind die Abstdnde vom Wald bzw. den Fecken mit der unteren Forstbehorde
abzustimmen

geplante Transformatorenstation

LEGENDE

71 BEBAUUNGSPLAN NR. 4 a "AVM ROTTKAMP/AM KLEIPOHL/AN DEN WEIDEN'"

16. Anderung

FRKLARUNG DER ABKURZUNGEN

BBauG = Bundesbaugesetz

BaulNVl = Baunutzungsverordnung

BauONW = Bauordnung Nordrhein-Westfalen
BauGB = Baugesetzbuch

ERKLARUNG DER VERWENDETEN PLANZEICHEN
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GRENZEN gem

HAUWEISE gem.

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN UND LEITUNGEN

oo

FAHR- UND LEITUNGSRECHT 7ZU BELASTENDE FLACHEN

FLACHEN FUR PRIVATE STELLPLATZE gem. § 9 Abs. 1 Nr.

BESTANDSBINDUNG UND PFLANZGEBOT VON BAUMEN UND STRAUCHERN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG (BauGB) und § 1

Abs. 3 BaulVO

Reines Wohngebiet gem. § 3 BauNVO
Allgeneines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
Mischgebiet gem. § 6 BaulNVO

Gewerbegebiet gem. § & BauNVO mit Festsetzung der Nutzungen

Sondergebiet gem. § 11 BauNVO; GroBflachiger Einzelhandels-
betrieb

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG (BauGB) und §§ 16

und 17 BauNvo

Geschofflachenzahl

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Zahl der Vollgeschosse zwingend

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG (BauGB) und § 22 BauNVO
Of'fene Bauweise
Geschlossene Bauweise
Abweichende Bauwesise

{ Grenzbebauung 2 170m)

Offene Bauweise. Nur Einzel- und Doppelhiuser zuldssig.

{IBFRBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2

BBauG (BauGB) und § 23 BauNvO

Baulinie

Baugrenze

Uberbaubare Grundsticksfléche

E VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND, UND IHRE NUTZUNG gem. § 9
Abs. 1 Nr. 10 BBauG (BauGB)

Freizuhaltende Sichtfelder

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG (BauGB)

StraBenbegrenzungslinie. Begrenzung sonstiger Verkehrs-
{"1&chen.

Verkehrsflache

Verkehrsgriinflache (Grunfliche als Bestandteil der Verkehrs-
flache)

Zu- und Ausfahrtsverbot

Einfahrtbereich

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12

und 13 BBauG (BauCB)

Schal tsehrank

—O—0—¢- unterirdische 10 KV Leitung

oberirdische Leitung

OFFENTLICHE UND PRIVATE GRUNFLACHEN gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BBauG (BauGB)

ﬁjﬂﬂﬂ?ﬁ
-

Fac

offentliche Griinflache mit Angebe der Zweckbestinmung
Kinderspielplatz

Angabe des Spielbereiches gem. RunderlaB des Innenministers

NW vom 31.07.74

private Grinflache

gem. § 9 Abs. 1
Nr. 21 BBauG (BauGB)

:ZF:: Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Fléchen

22 BBauG (BauGB)

Stellplétze

gem. § 9 Abs. 1
Nr. 25 BBauG (BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir Bepflanzungen und fir die
Erhal tung von Baumen und Strauchern

Zu erhal tender Einzelbaum

zu erhaltende Baumgruppe

anzupflanzender einheimischer hochsténmiger Einzelbaum

Fléache fur das Anpflanzen einheimischer standortgerechter
Laubgehtlze

Pllanzgebot

Gebot [lir das Anpflanzen einheimischer standortgerechter
Laubgeholze

. § 9 Abs. 7 BBauG (BauGB) und Abgrenzungen Gem. § 16 (5) BauNVO

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Beb.-Planes
Nr. 4 a "Am Rottkamp/An Kleipohl/An den Weiden" 16. Anderung

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung

Nutzungen oder des MaBes der

I1.TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG/BauGB und § 1 Abs. 2

BauNVO

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind folgende Nutzungen,
die gem. §§ 4, 6 und 8 BauNVO allgemein/ausnatmsweise zuldssig
sind, auf der Basis der § 1 Abs. 9 in Verbindung mit Abs. 5
BauNVO unzuldssig:

Liste

auszuschliefender Betriebsarten im Xndenungshereich des Bebmnmngsplanes Nr. 4 a

Kaufhiuser

\- ¥

N

Jagd- und Angelgeritehandlungen

Kosmetikgeschife

Lampengeschiifte
Lebensmi ttelgeschifte
ILederwaren— und Scbirmgeschifte

Bistehende bauordnungsrechtlich genehmigte Nutzungen bleiben
hiervon unberiihrt.

Annahmestellen fiir Wischereien und chemische Reinigungen Mal- und Zeichenbedarfgeschifte
Autozubeh¥ir— und —ersatzteilhandlungen Model lbaugeschiifte
Apotheken Musikgeschifte
Endenungsschneidereien
Nihmaschinengeschiifte
Babyartikelgeschiifte
Bastelartikelgeschifte Pelzgeschiifte
Bekleidungsgeschifte Porzellan- und Keramikgeschdfte
Bettengeschifte
Blumengeschidfte Reformhiuser
Buch- und Zeitschriftenhandlungen Reisebiiros
Biiromaschinengeschifte
Blro-, Garten-, Camping- und Kleinmibelhandlungen Schallplattengeschifte
Schreibwarengeschafte
Cafes Schuhgeschiifte
Sexshops
Danen- und Herrenfriseure Spielhallen
Dekorationsstoffhandlungen Spielwarengeschifte
Drogerien Spiritousengeschifte
Sportartikelgeschifte
Eisdielen Supermirkte
Elektrogeschifte
Tabaklsden
Fahrrad- und Fahrradzubehrhandlungen Tapeter—, Teppich- und Teppichbodengeschéfte
Fahrschulen Textilgeschifte
Fotpateliers &
thren-, Schmxck- und Fotogeschiifte
Gardinengeschifte
Garten und Campingartikelgeschifte
Gemischtwarengeschifte
Geschenk- und Kunstgewerbehandlungen Warenhfuser
Getrénkehandlungen Wett- und Lotteriebetriebe
Zoohandlungen
Handarbeitsgeschifte

v

{/

FORTSETZUNG TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

NUTZUNGSGLIEDERUNG gem. § 1 Abs. 5 BaulVO

Gewerbegebiet und eingeschrinktes Gewerbegebiet:

Die in Abstandsklassen aufgeteilten und in der Abstandsliste
aufgefiihrten sowie diesen dhnlichen Betriebe und Anlagen erfor-
dern den jeweils in Fettdruck vorangestellten Mindestabistand zu

Wohngebieten.

Bel den mit (#) gekennzeichneten Betrieben und Anlagen darf der

Mindestabstand um ca.

30 £ zum WA-Gebiet unterschritten werden.

Die Einhaltung der Planungsrichtpegel gem. TA-Limm sowie DIN

18005 ist zu gewdhrleisten.

ABSTANDSLISTE 19862

I 1500m
1
I
Dadnr
II 1200m
i Wil Fa e ! 1 I
5 et It H - o ! -
W *
2. i Lpat u Y "
ita 1
I 1000m
) 1 e h(TSERE 1"y
i Faabir e 1 L —
(RRYS At Cary it ¥ w L
Ll ibang 1:d (RS}
I il Kuptepon
i 3 1
14 Anlag A et Dl ey ey ks
Stahlkorstirast wonen om Froden o
L5 Anlacen ear lerstel hung von Standbeda |t
tm, Kireawn (oF
1k Anlacen 2um Baw von sehifliskibmemm aus
Mietall um FProcgen bw
L7 Fabir tken der chiemisclien Industy o mat
nechstens 10 Produkt ionsanlagen
L8 Anlaogen zur Herste bl o o Schiwefo bkt o=
sttt f
L2 TrerkOrpervenger tungsaniagen, Anlagen zur Vi -
arbeitung von Llerischen Abfal len
IV 800m
20 Massantierhaltung, siwelt genehmigungs-
pilichtia nach BlmSchG, aber mehr als. o0 0xx
Stlick Mastgef ligel und/oder Legehennen ocdet
2000 Sehpeee Lne
21 Zomont fabir tken
22 Andaden zur Aufberettung und z2um Brenmel wvon
Kalksteln,,
23 Sch lackenauftare s tungsanlacgen
24 Kraftwerke (Kohle, @1, Gas) ab 2 Td/h
(ca. 210 MA) ()
Z Stan Iwerke fidt Lichtboogentfon uter 50 ¢ Gesatt =
abist L chigewichr
26 Stahlgiefervien
27 Metal limschimel swerke (Al tmetal laufbereitung)
28 Autormobil- und Motorradfabiriken sowie Fabriken
zur Herstellung von Verbrennungsmotoren
29 Anlagen zur Teer verwer tung
30 RuBfabriken
31 Andagen zur Herstellung von Mineraldinger
32.  Sperrholz- sowie Span- und Holzfaserplatten-
werke
33 Ribenzucker fabr tken
4 Mil lverbrennungsan lagen flir Hausmill und
hausmiilldhnl iche Abfalle iber 6 t/h Durchsatz
Y 500m
15 Massentierhaltung, sowelt genehmigqungspflichtig
nach BlmSehG, aber weniger als 100 000 Stick
Mastgefligel und/cder Legehennen oder 2 000
Schweine
36 Erzaufbereit unysanlagen
7 S¢hotterwarke
38 Anlagen zur Herstellung von Fertigbeton urd
Moirtel
19 Anlagen zum Kalzinieren, Risten, Schmelzen oder
Sintern mineralischer Stoffe einschlieslich
Mineral- und Glasfaserherstel lung
40  Kraftwerke (Kohle, Ol, Gas) unter 2 TJ/h
(ca. 210 MA) (%)
41 Umspannwerke als Freiluftanlagen lber
110 kV Unterspannung (#)
42 warnwalzwerke und Rohrwerke einschlieBlich
Rohrbogenherstellung (w)
43 Schmiede- und Hammerwerke (%)
44 Kaltwalzwerke ()
45 Eisen- und Temperaturgieferelen lber 6 t
Schmelzleistung
46 Walz- und Hammerwerke fiir Leichtmetalle (#)
47 Anlagen zur Herstel lung von Eisen~ und
Stahlkonstruktionen in geschlossenen Hallen
(&)
48 Anlagen zur Herstellung von Schienenfahrzeugen
49 Anlagen zur Herstellung und Vorfertigung von
Dampfkesseln und Rohrleitungen (#)
5p  Anlagen zur Herstellung von Stahlbehaltemmn
in geschlossenen Hallen (*)
51 Anlagen zur Herstellung von Bremsbeldgen
52 Anlagen zur Herstellung von Kohleelektroden
53 Drahtlackierfabriken
4 Einzelbetriebe der chemischen Grundstoff-
industrie
55 Anlagen zur Herstellung von Farbstoffen
(arganische Farbmittel und Piamente)
56 Anlagen der pharmazeutischen Grundindustrie
57 Anlagen zur Kunststoffherstellung
58 Anlagen zur Herstellung von Kunststoffterlen
aus Phenolharzen
5y Anlagen zur Herstellung von Kunstleder und
Kunststof fbeldgen
g0 Anlagen zum Beschichten und Trdnken mit Kunst-
stoffen unter Verwendung von Phenolharzen
gl Anlagen zur Yerstellung von technischen flen
und Fetten
p2 Glashitten mit maschineller Glasherstellung
g3 Holzimpragnieranlagen unter Verwendung wvon
Teeriblen
g4 Papierfabriken (chne Zelluloseherstellung)
mit Holzschliff
65 Grofschlachthduser und Schlachthofe
66 Ulmihlen mit Raffination
67 Aufbereitungsanlagen flir bitumindse StraBen-
baustof fe
68 Schrotthandelsbetriebe mit Kabelabbrenndfen
und Fallwerken sowie Autoverwertungsbetriebo
mit Verschuottung und Shredderanlagen
69 Autokinos (*)
70 Betriebshofe flir Strafenbahnen ()
71 Deponiern
VI 300m
72 Intensivtierhaltung, soweit nicht genehmigungs-
pflichtag nach BlmSchG, aber mehr als 5 000
Stiick Mastgefliigel und/oder Legehennen oder
300 Schwe Lne
* 73 Steinbriche, Ton- und Lehmgruben
7¢ Anlagen zum Mahlen eder Bldhen wvon Ton, Schiefer
und Perlit
75 Steinmhlwerke, -sdgereien, -schleifereien,
~polierereien
76 Gewinnung und Aufbereitung von Sand, Bims
und Kies (ohne Fluskiesgewinnung)
77 Anlagen zum Mahilen von Zement und zement-
dhnlichen Bindemitteln sowie von Schlacken
78  Anlagen zur Herstellung von Ziegelei- und
anderen grobkeramischen Erzeugnissen, von
Grobsteinzeug fiir Gewerbe und Landwirtschaft
sowie von fever- und stuwrefesten Keramik-
Brzeugnissen
79 Anlagen zur Herstellung von Betonform-
steinen und Betonfertigteilen in geschlosse-
nen Hallen (#)
8  Anlagen zur Herstellung von Terrazzowaren
{w)
81 Anlagen zur Herstellung von Kalksand- und
Gasbetonste inen
82 Anlagen zur Herstellung von Bimsbausteinen,
~igolier- und -leichtbauplatten
g3 Anlagen zur Herstelluny von Asbestzement
und Asbestwaren
g4 Fernheizkraftwerke ab 800 Gl/h (%)
B% Gasir zeuqunygsan lagen
B6 Gasverdichterstationen fur Fernleitungen
[ %)
87 Strangqui- und Fldamm anlagen
88 Predwerke ()

T

({8 s]
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A laoeen s beschirehiten und CTrssiken
it st stof fon oline: Verwendung von
P Ibar2iny theyme Kunststod i lioe
et 2ur Herstol bunt won  Guomiwet en
Fubir then 2ur Herste L lang von Redten
vt renl ol Rimdermeuening)  und
W forle rba e
booracllan- wid Feinkoeramikwerke
Sudup=, . Bumiier— und Scehdlwerke

Helzympragnieranlagen unter Yerwondung

vor Salzen

Anbagen zur Herstelluna wom Bauelementon
wd L Serien gefertiogten Hol zbauton

Fabw i ken: 2w Herstel Luane von Palstor-
erstellon

Holareh bt abr tken

Fabriken zum Furnieren, Beselachton Uhd
lackieren won Holz

Paproer fabriken (ohne Zelluloseherstel Tung)
oline tiolzschlaff

Werl lpaggaenfabriken ()

Rotat ionsdruckere ten

Leclelr Fabir Uken

Anlagen zur Textilveredelung (2. B. Blewche-
reven, Furbercion, Appreturanstal ten), Ans
lagen zur Herstellung von Schucht- und
Kaschierstof fen, Stoffdruckercivn
Srdrkefabriken

Fabriken 2ur Herstel lung wvon Pammes

frites und Kartoffelehips;

Anlagen zum ROsten von Missen
Schokoladenfabriken mit Kakaorostereien
Anlagen zur Trockenmi leher zeugurg

Kaf feorost falyr tken

Hefefabriken

Bravereien und Brennereien

(et rankeabfiullanlacen (w)
Zeitinysspeditionen (w)

Botrioke zum Umschlag groBerer GUtermenygen
und Schrottpldtze

Autobusunternehmen, Glterkraftwagen-
betriekbe, Autohtife sowio Betriehshofe

der Millabfuhr und der Autobusverkehrs=
bBotriets (]

Speditionsbetriebe mit Reinigung von
Fahrzeugbehal tern

Speditionsketriebe mit ewgenem Lager,
Mibel speditionen und —transportbetriebe,
Lagerelen (%)

Kldranlagen

Miillumladestat 1onen

200m

Anlagen zur Herstellung von Gips-
erzeugnissen flir Bauzwecke

Maschinenfabriken und Hirtereien

Anlagen zum Bau von Kraftfahrzeug-
karosser ien und —anhangern

Autamatische Autowaschstrafben (#)

Anlagen zur Herstellung von Kabeln unter
Verwendung von Bitumen

Anlagen 2ur Herstellung wvon Schldssern
und Beschlagen (ohne Giefereien)

Anlagen zur Herstellung von Schleif-
mitteln und -scheiben

Anlagen zur Herstellung von Mibeln, Kisten
und Paletten aus Holz und sonstigen Holz-
waren aufer Polstergestellen und Polster-
meite Lry

Mihlen

Put termi ttel fabr iken

Brotfabiriken und Fabriken ziur Herstellung
von Daverbackwaren

Fleischwarenfabriken
Rauchere 1en
cefliigelschlachtereien

Milehverwertungsanlagen ohne Trocken—
mi lcher zeuguneg

Margarine- und Kunstspeisefettfabriken
(#)

Fabriken fir Konserven und Gefrierkost
Spe 1sewirzefabr tken

Grogkihlhause r

Milzereren

Zimmerelen ()

Artlagen zur Kraftfalhrzeugiberwachung ()
100m

Anlagen zum Bootsbau

Kraft fahrzeugreparaturwerkstatten
Betriebe des Fernseh-, Rundfunk-,
Telefonie—, Telegraphie- und Elektrc—
gerdtebaus, sowile der sonstigen
elektronischen und feirmechanischen

Industrie

Anlagen zur Herstellung von Kabeln
unter Verwerndung von Kunststoff

Anlagen zur Herstellunyg von Schneid-
waren und Bestecken sowie Werkzeugen
(ohne Hammerwerke)

Schlosserelen, Drehereien, Schweldereien,
Schlelifereien in geschlossenen Hal len

Anlagen zur Konfektionierung wvon pharma-
zeutischen Erzeugnissen

Anlagen zum Mischen und Abfillen won
Sei1fen, Wasch- und Reantgungsmitteln

Anlagen der Farbwarionindustr o

Anlagen zur Herstelluny von Kunststoff-
tellen chne Verwendung von Phenolharzen

Anlagen zur Runderncuerung von Redfen
Tischlereien und Schreinereien

Anlagen zur Herstellung won Blirston-
warer

Tapetenfabriken

Druckereien ohne Rotat ionsdruck

Fabriken zur Herstellung von lederwaren,
Koffern und Taschen, Handschubmacleroe len

und Schuhfabriken

Anlagen zur Herstellung von Reifspinn-
stoffen, Industriewatte und Put sweolle

Spinnereien und Webereien

Kleiderfabriken und Anlagen zur Herstellung
von Textilien

Betrieke zur Herstellung von Fertiggerichten
Anlagen zur Herstel lung von Essig und Senf
Bauhdife

Autolackierereien

Grofwischereien und grofle chemische
Relini gungsanlagen
Taxiunternetmen mit eigensr Fahrzeud-
WL t unic;

Wird der Immissionsschutz gewdhrleistet, so sind Betriebe und

Betriebsteile der jeweils niedrigeren Abstandsklasse zulassig. (gem.§ 31Abs1
BauGB)

MISCHGEBIET gem. § 6 BauNvo

Im Mischgebiet sind Wohnh#user, die gem. § 6 Abs. 2 BauNVO
allgemein zuldssig sind, gem. § 1 Abs. 5 BauNVO nur aus-
nahmsweise zuléssig. Uber die ausnahmsweise Zuldssigkeit
entscheidet die Gemeinde unter Abstimmung mit dem Staatl.

Gewerbeaulsichtsamt.

Gem. § 1 Abs. 10 BauNVO sind Erweiterungen, Anderungen,
Nutzungsanderungen und Erneuerungen vorhandener baulicher

Anlagen zulassig.

/

FORTSETZUNG TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN — com. §
Nr. 2 BBauG/BauGB und § 23 BauNvo

Die {berbaubaren Grundsticksflichen creebonn sich aus o

festgesetzten Baugrenzen. Die Destimmmgen dor BN ghes
Abstandsi'léichen bleiben unberiinrt .

In Allgemsines Wohngebiet, Mischgebicl, Gewerbegobict,
geschrénkten Gewerbegebiet sowie im sonst igon Sondoresciict
(grobflichiger Einzelhandelsbetrieb/Baumarkt ) dirton Nebr
anlagen gem. § 14 BauNVO nur ausnahmsweise mit dem awssdvich-
lichen Einvernehmen der Gemeinde auch auBerhalb Jder Ghorbon
baren Grundsticksfléche errichtet werden. _

Mit Ausnahme des Allgemeinen Wehngebietes diirfon Gorasen
nur imnerhalb der Uberbaubaren CGrundstticks{ichen ereichitot
werden. Stalle fur die Kleintierhaltung sind gencrell ww-
lassig. Bestehende Nebenanlagen und Garagen bleiben von die
sen Festsetzungen unberdhrt.

Die nicht Uberbaubaren Flichen, die auch zur Nutzus der
baulichen Anlagen nicht bedingt erforderlich sind, sollon
mit heimischen Gehdlzen begrimt bzw. landschaltseirt nerisch
gestaltet werden.

HOHENLAGE DER RAULICHEN ANLAGEN gem. § 9 &bs. 1 Nr. 2 in Verbimung mit
Abs. 2 BBauG/BauGB

Die Oberkante der Erdgeschoffurbdden neu zu errichtender Gebdu-
de im allgemeinen Wohngebiet sowie im Mizchgebiet darf nicht
héher als 0,60 m iiber der Oberkante der zugehdrigen Erschlies-
sungsanlage (Blirgersteig) liegen.

FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND UNR IHRE NUTZUNG gem. § 9
Abs. 1 Nr. 10 BBauG/BauGB

Sichtfelder im Bereich von StraBeneirmiindungen miissen von jeg-—
licher sichtbehindernder Nutzung freigehalten werden. Einfrie-
digungen sind hier nur bis zu einer Hohe von 0,60 m zulassig.
Sonstige Einfriedigungen zwischen Baukorpern und der &ffent-
lichen Verkehrsfliche sind nur bis zu einer Hohe von 0,75 m zu-
ldssig. In den Fdllen, in denen Pflanzgebote nach Mafgabe die-
ser Satzung ausgesprochen worden sind, miissen heimische Laub-
gehtlze sowie Laubbdume angepflanzt werden.

MIT GEH-, FAHR- UND LETTUNGSRECHT ZU BELASTENDE FLACHE gem. § 9 Abs. 1
Nr.21 BBauG/BauGB

Das fiir den Bereich des westlichen "Gewerbeparks" an der West-
kirchener StraBe ausgewiesene Geh-, Fahr- und Leitungsrecht dient
der Erschliefung der einzelnen Gewerbezellen.

BIESTANDSBINDUNG UND PFLANZGEBOT VON BAUMEN UND STRAUCHERN gem. § 9 Abs. 1
Nr. 25 BBauG/BauGB

Die ausgewiesenen Pflanzgebotsstreifen missen als Heckenan-
pflanzungen unter ausschlieflicher Verwendung von heimischer
Laubgehtlzen erfolgen. Hochwachsende Laubbdume sind bei ent-
sprechend vorhandenen Platzverhdltnissen zu integrieren.

Im Bereich von Sichtdreiecken dirfen die durchgefiihrten
Pflanzungen eine Hohe von 0,60 m nicht Uberschreiten.

Vorhandener Bestand an Laubgehdlzen ist in die Bepf{lanzung
mit einzubeziehen.

Die im Bebauungsplan gekennzeﬂ'.chneten zu erhaltenden Einzel-
b&ume sind dauerhaf't zu pflegen,

Die im Bebauungsplan umgrenzten Flichen fiur die Erhaltung von
Baumen und Strauchern sind dauerhaft zu erhalten.

Die im Bebauungsplan umgrenzte, flir das Anpflanzen einhei-
mischer lLaubgehtlze belegte private Stellplatzfléche ist
derart zu gestalten, daB Stellpl&tze durch Baum- u. Strauch-
pfflanzungen in regelméBligen Abstidnden unterbrochen werden
und ein Versiegelungsgrad von 80 % nicht iiberschritten wird.

IT1.GESTALTUNGS FESTSETZUNGEN cerser zauom

1. FORMLICHE FESTSETZUNGEN cem. § 81 abs. 1 ne. 1 Bauows

J——> Firstrichtung des vorherrschenden BaukOrpers

<% 30°%-45°

Zuldssige Dachneigung

IL TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

FASSADEN

Die Fassaden neu zu errichtender Gebdude im Allgemeinen Wohnge-
biet sind mit Vormauerziegel an die jeweilige Umgebungsbebau-
ung angepaBt, zu verblenden, gegebenenfalls -jedoch nur im Ein-
vernehmen mit der Geameinde— kdnnen Putzbauten zugelassen werden.
Blanke Metallelemente sowie Bahnen mit aufgelegten oder einge-
prigten Steinstrukturen sind generell in allen Baugebieten un-
zuldssiqg.

2Auf die Einbindung der baulichen Anlagen in die Umgebungsbebau-

ung wird besonderes Gewicht gelegt. Die Verwendung greller und
auffidlliger Farbtone ist unzuldssig.

In Misch- und Gewerbegebieten sollten ebenfalls moglichst Vor—
mauerziegel bei der Fassadengestaltung Verwendung finden.

Zur Verwendung gelangende Fassadenfertigteile sollten in Erd-
farbtdnen gestrichen werden. Ausdriicklich wird auf eine Fassaden
begriinung hingewiesen.

Garagen sind in gleichem Material zumindest jedoch im gleichen
Farbton des bestimmenden BaukSrpers auszubilden.

DREMPEL Drempel, gemessen an der Geb&udeauBenkante, von Oberkante Roh-

decke bis Unterkante Tragkonstruktion der Dachhaut sind bei

- eingeschossigen Gebduden bis zu einer Hohe von 0,75 m
- zweigeschossigen Gebduden bis zu einer Hohe von 0,40 m

zulassig.

Werbeanlagen sind nur an der Stitte der Leistung zuldssig.

Aneinandergebaute Garagen sind in ihrer &uBeren Gestaltung sowie
in Hoéhe und Dachform einheitlich auszufiihren.

Sichtblenden im Terrassenbereich sowie auf Grundstiicksteilen,
die dem Einblick von der Strafe entzojen sind, sind bis zu
einer Hoéhe von 2,0 m zuldssig, wenn sie eingegrint werden.
Hierbei sind Laubgeh$lze und Kletterpflanzen zu verwenden.
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