3. Anderung der 19. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 4a ,,Am Rott-
kamp, Am Kleipohl, An den Weiden* fiir den Bereich ,,Danne Bettgen*
— Stadt Ennigerloh

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gemaR §9 BauGB fiir die Flachen mit der
Zuweisung "allgemeines Wohngebiet" (WA) und "Mischgebiet™ (MI)

Uberbaubare Flichen gem. §9 Abs.1 Nr. 2 BauGB

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen ergeben sich aus den festgesetzten Bau-
grenzen. Die Bestimmungen der BauO NRW Uber Abstandsflachen bleiben unbe-
ruhrt. Baugrenzen kénnen zu den offentlichen Verkehrsflachen hin durch Treppen-
hauser und Erker sowie zur Stralle abgewandten Seite durch Vorbauten wie Balko-
ne und Wintergarten bis zu 1,00m Uberschritten werden. (§ 23 (3) BauNVO).

Festlegung der HochstmaBe der Trauf- und Firsthohen sowie der Hohenlage
der ErdgeschoRebene gem. §9 Abs.1/2 BauGB
und §16 BauNVvVO

Die Traufhéhen (Schnittpunkt AuRenwand mit Dachhaut) und die Firsthdhen werden
gemessen von der Oberkante der offentlichen Gehwegsflache, die jeweils zur Er-
schliefung des Bauwerks dient. Bei abfallendem oder steigendem Grundstlicks-
verlauf entlang der Verkehrsflache ist die mittlere Hohe als Bezugspunkt anzu-
nehmen. Die Trauf- und Firsthdhen durfen die HochstmalRe gem. den jeweiligen
Festsetzungen nicht tGberschreiten.

Die Oberkante des fertigen ErdgeschossfulRbodens (OKFFB) darf nicht héher als
0,50m Uber Oberkante zugeordneter fertiger ErschlieBungsanlage liegen. Bei abfal-
lendem oder steigendem Grundstlicksverlauf entlang der Verkehrsflache ist auch
hier die mittlere Hohe als Bezugspunkt anzunehmen.

Garagen, Carports, Stellplatze, Nebenanlagen gem. §9 Abs.1 Nr. 4 BauGB

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind aul3erhalb der Gberbaubaren
Grundstlicksflache nur an den hierfir gekennzeichneten Flachen zuldssig.

Bei der Errichtung von Einzel- und Doppelhdusern und sonstigen Gebauden mit
Wohnungen wird verlangt, dass pro Wohneinheit mindestens zwei Stellplatze her-
gestellt werden. Diese missen unabhangig voneinander benutzbar sein. Der Ver-
siegelungsgrad mindestens eines Stellplatzes pro Wohneinheit darf 30% nicht Uber-
schreiten. Werden zwei Stellplatze als Carport oder Garage ausgefihrt, so ist das
Regenwasser mindestens eines Carports oder einer Garage zu versickern oder

zur Gartenbewasserung zu nutzen.

Die Breiten der fiir Stellplatze und Zufahrten zu den Garagen befestigten Flachen
dirfen 3,00m fir eine Einzelgarage und 5,00m fir eine Doppelgarage nicht ber-
schreiten.

Die Gesamtflache aller Nebenanlagen innerhalb der Abstandsflache von 3,00m zur
Nachbargrenze darf 7,5gm nicht Gberschreiten.
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Wohneinheiten gem.§9 Abs.1 Nr. 6 BauGB

Bei Einzel- und Doppelhdusern sind pro Einheit nicht mehr als zwei Wohnungen
zulassig (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB).

Miillsammelstellen gem. §9 Abs.1 Nr.14 BauGB

Gemal den Unfallverhitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft flir Fahrzeug-
haltung ist das Wenden bzw. Rickwartsfahren von Millfahrzeugen unzulassig. Der
Platzbedarf fir das Einrichten von einem grof3flachigen Wendekreis fur Mullfahr-
zeuge steht indes in keinem Verhaltnis zu der Lange der Stichwege A und B. Glei-
ches gilt fur die als ,GFL-Flachen® festgesetzten privaten ErschlieBungswege. Da-
her ist an den Einmindungen der Stichwege eine Mullbehdltersammelstelle im Be-
reich der o6ffentlichen Verkehrsflache bzw. im Bereich der GFL-Flache vorgesehen,
die der Lagerung der MiullgefalRe vom Abend vor dem Tag der Leerung bis ein-
schlief3lich zum Tag der Leerung dient.

MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gem. §9 (1) Nr.20 BauGB

Die nicht Uberbaubaren Flachen der bebauten Grundsticke zwischen den Gebau-
den und der ErschlieBungsanlage, die zur Nutzung der baulichen Anlagen nicht er-
forderlich sind, sind mit einheimischen landschaftstypischen Laubgehdlzen gartne-
risch anzulegen und zu unterhalten.

Auf die Mdglichkeit der Fassadenbegriinung sowie der Begriinung von Garagen-
dachern wird ausdricklich hingewiesen.

Um die Auswirkungen auf den Natur- und Wasserhaushalt moglichst gering zu hal-
ten, ist ein Versiegelungsgrad von maximal 30% der Grundstticksflache einzuhalten.
Die flr eine Versiegelung vorgesehenen Grundstiicksflachen (Wohngebaude, Ga-
ragen, Zufahrten, Terrassen, etc.) sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfah-
rens in einem Lageplan Malfistab 1:500 verbindlich darzustellen. Werden mehr als
30% der Grundstucksflache versiegelt, sind entsprechende Ausgleiche wie folgt
vorzusehen.
Bei einer Versiegelung Uber 30% der Gesamtflache hinaus ist flr versiegelte FIa-
chen, die bis 50 gm Uber das Soll hinausgehen, eine Muldenversickerung vorzuse-
hen.
Darlber hinaus sind
je angefangene 10 gm mit einem Versiegelungsgrad gréRer/gleich 80% (z.B.
Verbundpflaster, Plattenbelage oder Klinkerpflaster) bzw.
je angefangene 20gm mit einem Versiegelungsgrad gréRer/gleich 40% (z.B.
Mittel- + GroRpflaster mit offenen Fugen, Mosaik- und Kleinpflaster mit groRen
Fugen) sowie
je angefangene 30gm mit einem Versiegelungsgrad gréRer/gleich 30%
(wassergebundene Decke, Rasengittersteine) wahlweise folgende Ersatz-
malnahmen vorzusehen:

e 6 Fassadenpflanzen ( z.B. Efeu, Spindelstrauch, Geif3blatt oder Wilder Wein)
e 10 gm Dachflache begrinen
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o 20 gm Dachflachenwasser Uber eine Zisterne wieder zu verwerten bzw. zu
versickern

¢ 1 einheimischen Laubbaum pflanzen ( Stammumfang mind. 16 - 18cm)

e 1 einheimischen Obstbaum pflanzen( Hochstamm, mind. 12 - 14cm Stamm-
umfang)

Die Bepflanzung der Grundstiicke muss spatestens in der, der Fertigstellung des
Gebaudes folgenden Pflanzperiode, erfolgen. Im o6ffentlichen Raum erfolgt die Be-
pflanzung umgehend nach dem Endausbau der Strafien.

Fur private Stellplatzzufahrten, Stellplatz- und Hofflachen wird die Ausfihrung in
wasserdurchlassiger Bauweise (Rasenpflaster, Rasenfugenstein, Porenstein, Schot-
terrasen oder Kies) empfohlen.

Regenwasserzisterne

Kinftigen Bauherren wird empfohlen, eine Regenwasserzisterne mit einem Volu-
men von mindestens 1,50 cbm je angefangene 100gm versiegelter Flache zur Gar-
tenbewasserung vorzusehen. Das darlber hinaus anfallende Niederschlags-wasser
ist abzufuhren.

MaBRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes §9 (1) Nr.24 Bau GB

Aktive LirmminderungsmaRnahmen:

Der Larmschutzwall entlang des Westrings ist auf 3,7m Uber Gelandeoberflache
(2,7m Uber Stralenoberkante + 1m Larmschutzwand) festgelegt, um den gré3tmaog-
lichen Schutz gegenuber Verkehrslarmemissionen flr das Wohngebiet zu erhalten.
Der Larmschutzwall wird im Eckbereich ,Westring/ Zum Buddenbaum® profilgerecht
herumgefuhrt, verlauft parallel zur StraRe zum Buddenbaum und lauft in 6stlicher
Richtung aus.

Durch diese LarmminderungsmalRnahme ist die larmtechnische Schliefung zwi-
schen Larmquelle ,Westring/ Zum Buddenbaum® und dem Wohngebiet gegeben.

Passive LarmminderungsmaRnahmen:

Zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch den StralRenverkehr auf dem Westring
(B475) werden bei einer baulichen Errichtung oder baulichen Anderung von R&u-
men, die nicht nur zum vortbergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind,
passive Schallschutzmalinahmen erforderlich. Die Larmpegelbereiche zur Bestim-
mung des erforderlichen R'w,res des AuRenbauteils sind im Bebauungsplan ge-
kennzeichnet.
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Schlafrdume an den dem Westring zugewandten Fassaden ab dem 1.0G (oder
hoher) der ersten beiden Hauserreihen (westlich der ErschlieBungsstralle) sind zu
Liftungszwecken mit einer schallddmmenden evt. fensterunabhangigen Liftungs-
einrichtung auszustatten. Das Schallddmmmal von Liftungseinrichtungen/ Rolla-
denkasten ist bei der Berechnung des resultierenden Schalldammmales R'w,res zu
bertcksichtigen.

Der Freiraum des Bebauungsplanes ist im nordwestlichen Planbereich larm-
vorbelastet.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. §9
(1) Nr. 25 a BauGB

Ab angefangene 250 gm Grundstiicksflache ist ein heimischer Baum (Stamm-
umfang mind. 16 - 18cm) oder ein Obstbaum zu pflanzen. Bei Obstbaumen sind
schnell wachsende Hochstamme, 12 - 14 cm Stammumfang, mindestens 1,80 m
Stammhdhe zu pflanzen.

Im StralRenraum sind standortgerechte Laubbdume entsprechend der Darstellung in
der Planzeichnung zu pflanzen und zu unterhalten.

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. §9 (1)
Nr. 25 b BauGB

Bei den im Bebauungsplan dargestellten Bestandsbaumen handelt es sich um Ei-
chen, Eschen, Kastanien und Obstbdume. Diese sind dauerhaft zu erhalten.

GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN gemaR §86 BauO NRW fiir die Fla-
chen mit der Zuweisung "allgemeines Wohngebiet" (WA) und "Misch-
gebiet" (M), (Ortliche Bauvorschriften gem. §86 BauO NRW i.V.m. §9 (4)
BauGB)

AuBenwandflachen

Die AuRenwandflachen der baulichen Anlagen sind in rotem, rot-buntem oder wei-
Rem Verblendmauerwerk, weillem Putz oder als Holzwandflachen mit natur-
farbenen Lasuren herzustellen. Andere Materialien sind nicht zulassig. "Weil3" um-
fasst die den RAL-Ténen Reinweily (RAL 9010), Cremeweil® (RAL 9001) und Perl-
weill (RAL 1013) entsprechenden Farbtdne und Abténungen von nicht leuchtenden
Gelb- und Beigetonen in einem Mischungsverhaltnis von 1 : 64 oder hoéher.

Doppelhauser sind in Fassadenmaterial und Farbgestaltung einheitlich auszubilden.
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Dachform / Dacheindeckung

Im "allgemeinen Wohngebiet" mit der Zulassigkeit fir Einfamilien- und Doppel-
hauser sind in den gekennzeichneten stralRenbegleitenden Baufeldern nur Sattelda-
cher zulassig. Die festgesetzten Dachneigungen betragen fir die Bereiche 35° -
45°.

Im Baufenster in "2.Reihe" zum Larmschutzwall sind geneigte Dacher mit einer
Dachneigung von 30° - 45° zulassig.

Im Wohngebietsteil am Standort der ehemaligen Hofanlage sind Geneigte Dacher
(GD) mit einer Dachneigung von 30° - 50° zulassig.

Im Baufeld A (6stlich der ehemaligen Hofanlage) sind Satteldacher mit einer maxi-
malen Traufhéhe von 4,00m und einer Dachneigung von 35° - 45° |, oder Walmda-
cher mit einer maximalen Traufhéhe von 6,50m und einer Dachneigung von 25°-
35°, oder Zeltdacher mit einer maximalen Traufhéhe von 6,50m und einer Dachnei-
gung von 25°-35° zulassig.

Bei aneinander liegenden Gebauden (Doppelhduser) ist dieselbe Dachneigung zu
wahlen. Teilbereiche der Grundflache des Gebadudes, untergeordnete oder glie-
dernde Bauteile diirfen mit anderen Dachformen (z.B. Flachdach) versehen werden,
sobald sie 20% der Grundflache des Baukoérpers nicht liberschreiten.

Die Dacheindeckung ist mit Dachpfannen, Dachschindeln oder Betondachsteinen in
rot, rotbraun oder anthrazit auszufiihren. Bei Doppelhausern ist dasselbe Material
zu verwenden. Fur untergeordnete Bauteile sind Zink- und Kupferblechabdeckun-
gen madglich.

Dachgauben und Dacheinschnitte durfen 1/2 der Dachlange nicht Gberschreiten und
muassen mindestens 2,00m nutzbaren Abstand zu den Giebeln (Ortgang) und Gra-
ten halten. Dachaufbauten und Dacheinschnitte in zwei Ebenen Ubereinander lie-
gend sind unzuldssig. Unterschiedliche Gaubenformen sind auf den Dachflachen
eines Einzel- oder eines Doppelhauses nicht zulassig.

Nutzung und Optionen aktiver Solartechniken:

Die Dachflachenbereiche, die flr die Nutzung der Sonnenenergie durch Solarzellen
oder ahnliche technische Anlagen vorgesehen werden, sind von den Festsetzungen
zur Dachgestaltung ausgenommen.

Garagen

Garagen sind in massiver Bauweise zulassig. Sie sind im Material und Farbton des
Hauptgebaudes auszufiihren. Aneinander gebaute Garagen und Carports sind in
ihrer aulReren Gestaltung sowie in der Hohe und der Dachform einheitlich auszu-
fuhren.

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan. Nr. 4a ,Am Rottkamp, Am Kleipohl, An den Weiden*

Seite 5 von 6



3. Anderung der 19. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 4a ,,Am Rott-
kamp, Am Kleipohl, An den Weiden* fiir den Bereich ,,Danne Bettgen*
— Stadt Ennigerloh

Einfriedungen

Einfriedungen im Bereich der ErschlieBungsanlage "Wohnweg A" sind bis zu einer
Hohe von 0,70m zulassig.

Einfriedungen im Bereich der Stichwege A + B sowie der offentlichen FuRwege sind
bis zu einer Hoéhe von max. 2,00m zulassig und sind durch geeignete Bepflanzung
zu begrunen. Hierzu ist ein 1,00m breiter Pflanzstreifen zwischen der Grundstucks-
grenze und der Einfriedung vorzusehen.

Mauern, Sichtblenden und Pergolen sind nur innerhalb der iberbaubaren Grund-
stucksflachen und im Bereich der Terrassen bis zu einer Hohe von 2,00m zuldssig.
Sie sind durch geeignete Bepflanzung einzugrinen.
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