Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 215.1 ,Noérdlich Turnierstrafie”, Ennigerloh-Ostenfelde

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 215.1 ,,Nordlich TurnierstraBe“, Ennigerloh-Ostenfelde

Einfihrung und Planungsanlass

Der Rat der Stadt Ennigerloh verfolgt kontinuierlich die Politik, Bauland in
den Ortsteilen in dem Mal3e auszuweisen, wie Bedarf von Seiten der Ein-
wohner besteht. In Ostenfelde wurde zuletzt der Bebauungsplan Nr. 214
.ouerfeld” aufgestellt, der 15 Baugrundsticke umfasst. Da weiterer Bedarf
an Baugrundstiicken vorwiegend fur Einfamilienhduser vorliegt, hat der
Ausschuss fur Stadtentwicklung, Umwelt, Bauen und Verkehr bereits 1997
die Schaffung von Bauland im Bereich der Turnierstral3e erortert. Der Rat
hat daraufhin am 14.02.00 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
215.1 ,Nordlich Turnierstral’e®, Ennigerloh-Ostenfelde beschlossen. Der
Planbereich umfasst eine Flache von ca. 2,4 ha. Die frihzeitige Burgerbe-
teiligung fand am 12.09.00 statt.

Wesentliches Ziel des Bebauungsplanes ist die Ausweisung von Wohn-

bauflachen fur den Bau von Einzel- und Doppelhausern.

Lage im Stadtgebiet
Das Verfahrensgebiet liegt im Nord-Westen des Stadtteils Ostenfelde
nordlich der Eckeystral’e, der Turnierstral’e und der Straflte ,Im Winkel“.
Die Flachen werden z. Z. landwirtschaftlich genutzt.

Der raumliche Geltungsbereich ist wie folgt begrenzt:

Im Norden durch die sudliche Grenze des Flursticks 462, Flur 4,

im Osten durch eine Linie parallel zur westlichen Grenze des Flurstiicks
341, Flur 4, Abstand im Norden 6m, Abstand im Sitden 10,5m, auf dem o.
a. Flurstick,

im Stden durch die nordlichen Grenzen der Flurstiicke 359 (Turnierstra-
Re), 337, 286, 361, 362, 169 tiw., Flur 4,

im Westen durch die westliche Grenze des Flurstticks 363, Flur 4 (Schu-

renbrink).
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Ubergeordnete Planungen
Der Gebietsentwicklungsplan fur den Regierungsbezirk Munster, Teilab-
schnitt Munsterland, stellt den Planbereich grol3flachig als Wohnsied-
lungsbereich dar.
Entsprechend den Erlauterungen des Gebietsentwicklungsplanes ist eine
angemessene Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum sicherzustel-
len. Die vorliegende Planung mit der Ausweisung von allgemeinem Wohn-
gebiet ist aus dem Gebietsentwicklungsplan entwickelt worden und sichert
langfristig die Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum.
Die 20. Anderung des Flachennutzungsplanes stellt fir den Planbereich
Wohnbauflache dar. Das Anderungsverfahren wurde 1998 abgeschlossen
und am 25.02.99 genehmigt. Der Bereich ,Turnierstralle“ war nicht Ge-
genstand der Genehmigung, diese ist jedoch von der Bezirksregierung in
Aussicht gestellt worden. Der derzeit gultige Flachennutzungsplan weist

die Flache noch als ,Flache fur die Landwirtschaft” aus.

Konzeption

Ziel der Planung ist die Ausweisung von Wohnbauflachen fir den Bau von
Einzel- und Doppelhausern. Es besteht in Ostenfelde, wie auch in Enni-
gerloh und den anderen Ortsteilen, Bedarf an Bauland fir Einzelhduser
und Doppelhausern auf grolReren Grundstiicken. Zielgruppe sind insbe-
sondere Familien mit Kindern und Einwohner Ostenfeldes ohne Wohnei-
gentum, Bewohner von Ostenfelde werden bei der Vergabe der Grundsti-
cke bevorzugt.

Das Baugebiet schliel3t sich an die TurnierstralRe und an das Baugebiet
.iIm Winkel“ an. Diese werden charakterisiert durch gro3ztigige Grundstu-
cke und eingeschossige Bebauung. Dieser Gebietscharakter mit freiste-
henden Ein- und Zweifamilienhdusern und Doppelhausern wird im Plan-
gebiet fortgeflhrt.

Fur die Grundstlicke ist eine Mindestgrof3e von 300m2 fir Doppelhaushalf-
ten und 500m? fur Einzelhduser festgesetzt. Diese Festsetzung ist not-
wendig, um den tatsachlichen Bedarf zu befriedigen und um einer unge-

wuinschten baulichen Verdichtung in diesem Bereich entgegenzuwirken.
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Erschlossen wird das Plangebiet durch eine sich gabelnde Stichstral3e. Im
inneren des Plangebietes ist ein Spielplatz vorgesehen. Die im Osten lie-
gende Landschaftshecke bildet derzeit den Siedlungsrand und wird im
Rahmen der Planung gesichert. Eine Wohnbauflachenausweitung in west-

licher, nérdlicher oder 6stlicher Richtung ist mittelfristig beabsichtigt.

Art der Nutzung
Festgesetzt ist ein allgemeines Wohngebiet, dass neben Wohngebauden
u. a. der Versorgung des Gebietes dienende Laden, nicht stérende Hand-
werksbetriebe und ausnahmsweise u. a. sonstige nicht storende Gewer-
bebetriebe zulasst. Die Festsetzung ,allgemeines Wohngebiet* wird getrof-
fen, um innerhalb vertraglicher Grenzen eine Nutzungsmischung des Ge-

bietes zu erméglichen und zu sichern.

Mafl3 der Nutzung und Bauweise
Auf Grund der Lage am Stadtrand und der GroRe der Grundstiicke sind
die Grund- und Geschossflachenzahlen mit jeweils 0,4 festgesetzt. Dieses
Mal3 ist ausreichend, um bei der Grundsticksgrof3e angemessenen
Wohnraum zu erstellen und férdert eine aufgelockerte Bebauung, wie sie
auch durch die Festsetzung von Grundstlicksgrof3en angestrebt wird. Die
Zahl der Vollgeschosse ist auf ein Vollgeschoss begrenzt.
Die Festsetzung grof3zugiger uberbaubarer Flachen lasst den Gestal-
tungswiinschen der Bauherren viel Raum. Die Gberbaubaren Flachen sind
so angeordnet, dass jedes Gebaude Uber einen Sudgarten verfugt und die
Gebaude generell nach Suden orientiert sind. Hierdurch ergeben sich
Moglichkeiten fir den Einsatz von Solaranlagen und eine effektive Belich-
tung der Gebaude.
Entlang des ErschlieBungsweges und innerhalb der Gabelung sind sowohl
Einzel- als auch Doppelhauser zulassig, ansonsten nur Einzelhduser. Mit
dieser stadtebaulichen Planung ist ein harmonischer Ubergang von der
Bebauung an der Turnierstrale und der Bebauung ,Im Winkel“ sicherge-
stellt.
Die festgesetzte Dachneigung von 35° bis 45° ist zusammen mit Sattelda-
chern ein das Munsterland pragendes Stilelement. Durch die Ausnutzung
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dieser Dachneigung ist die grof3ziigige Schaffung von Wohnraum im
Dachgeschoss maglich.

Neben der Dachneigung sind Traufhéhe und Drempelhthe festgesetzt.
Dies fuhrt zu einem homogenen Stral3enbild ohne Verspringe in der Ver-
tikalen. Die Festsetzung hinsichtlich der Dachgaubenauspragung unter-
streicht das stadtebaulich-gestalterische Ziel einer ruhigen Dachland-
schaft. Die Firstrichtung verlauft in West-Ost-Richtung, auf den dstlichsten
Grundstiicken besteht die Wahlmdéglichkeit zw. Nord-Sud- und Ost-West-
Ausrichtung.

Um stadtebaulichen Missstanden vorzubeugen, sind Doppelhauser in
gleichem Material und gleichem Farbton zu errichten. Die Gestaltung soll
aufeinander abgestimmt sein. Die Dachneigung von Garagen soll nicht
grofler sein als die der zugehdrigen Wohnhauser.

Erhalten benachbarte Grenzgaragen ein gemeinsames Satteldach, so darf
die Wandhohe an der Grenze die gem. 8 6 BauO NW zulassige H6he von

3m Uberschreiten.

Ausnahmen von diesen Festsetzungen, wie z. B. eine Abweichung von
der Dachneigung von bis zu 2° bei Fertighdusern und andere Ausnahmen,
die zu einer nicht beabsichtigten Harte fihren wirden und stadtebaulich

vertretbar sind, kénnen in Abstimmung mit der Stadt zugelassen werden.

Verkehr

AuRere ErschlieRung

Das Plangebiet liegt im Nord-Westen Ostenfeldes an der Stralle ,Schi-
renbrink“ und an der Turnierstrale. Die Anbindung an das uberértliche
Stral3ennetz (A 2 in Oelde und die B 475 in Westkirchen) erfolgt Gber die
EckeystralRe L 793.

Die gute Erreichbarkeit mit dem Fahrrad ist sichergestellt. Von Westen
kommend fuhrt ein Fahrradweg bis kurz vor die Einmindung des Schu-
renbrinks in die Eckeystral3e. Von der Dorfmitte aus ist das Plangebiet
Uber die Strale ,Im Winkel* und von dort Uber einen Geh- und Radweg zu
erreichen. Ein weiterer Geh- und Radweg ist von der Turnierstral3e Uber
den zentral gelegenen Spielplatz in die Siedlung geplant.
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Winschenswert ist die Errichtung eines Radweges entlang des Schiren-
brinks im Rahmen eines Stral3enausbaus. Dieser Radweg ist jedoch nicht
Bestandteils des Bebauungsplanes.

Die nachstgelegene Haltestelle des Ortslinienverkehrs befindet sich in ei-

ner Entfernung von ca. 300m - 400m auf der Eckeystral3e.

Innere ErschlieBung

Erschlossen wird das Plangebiet Uber eine zentral gelegene, ca. 100m
lange Stichstral3e, den Vornholz Weg, welche sich am Ende in zwei je-
weils ca. 60m lange Stiche gabelt. Der Gabelungsbereich wird als Wende-
kreis mit einem Durchmesser von 18m ausgefuhrt. Dadurch ist hier die
notwendige Wendemdglichkeit fur Miullfahrzeuge gegeben. Von dieser
platzartigen Aufweitung verlauft ein FuR- und Radweg am Rande des
Spielplatzes entlang zur Turnierstral3e. Ein weiterer Ful3- und Radweg ver-
lauft von dem Sudlichen Stichweg durch die Landschaftshecke hindurch
zur Stralle ,Im Winkel“. Die Grundstlicke im Sud-Westen den Plangebie-
tes werden durch die Turnierstral3e erschlossen, diese wird entsprechend
ausgebaut. Die Grundsticke im Nord-Westen werden von einem kleinen
Stichweg erschlossen, welcher u. a. die Option eréffnet, weitere Baugebie-
te nordlich der Turnierstral3e zu erschlie3en.

Die ErschlieBungsstralBe soll als verkehrsberuhigter Bereich ausgebaut

werden.

ruhender Verkehr

Durch die Bebauung mit Einzel- und Doppelhdusern auf relativ grol3en
Grundstlicken kann der ruhende Verkehr auf den jeweiligen Grundstiicken
erfolgen. Da zu erwarten ist, dass pro Wohneinheit mehr als ein PKW vor-
handen sein wird, wird festgesetzt, dass pro Wohneinheit zwei voneinan-
der unabhangig benutzbare Stellplatze errichtet werden missen. Empfoh-
len wird den Anliegern dartber hinaus, flr jeden eigenen PKW und euvtl.
auch fur regelmafige Besucher Stellplatze auf dem eigenen Grundstiick
vorzusehen, um den o6ffentlichen Verkehrsraum zu entlasten. Mindestens

einer der Stellplatze ist mit einem Versiegelungsgrad von nicht mehr als
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30% auszufuhren, alternativ kann bei Carports oder Garagen eine Dach-
begriinung vorgenommen werden.
Das Stellplatzangebot im 6ffentlichen StraRenraum wird sich an dem von

Besuchern Ublicherweise ausgelosten Stellplatzbedarf orientieren.

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
Schadliche Umwelteinwirkungen, z. B. durch Verkehrs- oder Gewerbelarm
sind nicht zu erwarten, auch keine Geruchsbelastungen durch Massen-
tierhaltung. Bedingt durch die Lage am Ortsrand ist jedoch mit geringen
Belastigungen durch die Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flachen

zu rechnen.

Okologische Belange — Eingriffe in Natur und Landschaft

Das Plangebiet wird heute intensiv landwirtschaftlich genutzt, abgesehen

von der vorhandenen, allerdings wenig ausgepragten Landschaftshecke.

Es findet durch die Umsetzung der Planung ein Eingriff in Natur und Land-

schaft statt, insbesondere sind dies folgende Beeintrachtigungen:

e Versiegelung des Bodens, damit verbunden Verringerung der Versi-
ckerung und Erhdhung oberirdisch abzuleitenden Niederschlagswas-
sers,

e Verdichtung des Bodens und Stérung der Bodenfunktionen,

e Verdrangung von Pflanzen wie Wildkrautern, Wildblumen etc, welche
am Feldrand und am StralRensaum wachsen,

e Verdrangung von Lebensrdumen der Avifauna und evtl. von Feld- und
Flurtieren, dies auf Grund der landwirtschaftlichen Nutzung jedoch nur
in geringem Ausmals.

Eine Vermeidung des Eingriffs ist nicht méglich, da es sich bei dem Plan-
gebiet um die derzeit einzige Flache handelt, die in absehbarer Zeit in Os-
tenfelde als Wohnbauland aktivierbar ist, es stehen z. B. keine Brachfl&-
chen oder groReren Bauliicken als Alternativen zur Verfigung, au3erdem
engt der Gebietsentwicklungsplan die Mdglichkeiten an anderer Stelle
stark ein.

Die Verringerung des Eingriffs hat generell Vorrang vor Ausgleichsmal3-

nahmen. Mit folgenden MalBhahmen wird der Eingriff in Natur und Land-
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schaft verringert: Die Bodenversiegelung der Baugrundstticke ist auf 30%
zu reduzieren. Der Versiegelungsgrad der Grundstiicke wird dementspre-
chend mit 30% in die Eingriffs- / Ausgleichbilanzierung einflie3en. Fur den
Fall, dass eine grol3ere Versiegelung erfolgt, sind gem. den Festsetzungen
des Bebauungsplanes hierflir Ausgleiche auf dem jeweiligen Grundstiick
vorzunehmen.

Die Erschlie3ung erfolgt im wesentlichen nur tber eine Stichstral3e und ist

somit flachensparend ausgefuhrt.

Die Bilanzierung des Eingriffs erfolgt mit Hilfe des Bewertungsmodells ,Ah-
lener Liste“. Abweichend von der Ahlener Liste wurde der Biotopwert der
vorhandenen Landschaftshecke mit 1,0 (statt 2,0) angenommen, da es
sich um eine sehr lichte, ausgediinnte Hecke ohne erkennbare Vernet-

zung zu entfernt liegenden Sekundarbiotopen handelt.

Bestand

Biotoptypen Flache Faktor Biotopwert-
punkte

vorh. Stra3enflachen 1.742m? 0,0 0

intensiv bewirtschaftete Flachen 21.484m? 0,3 6.445

Landschaftshecke (wenig ausgepragt) 952m?2 1,0 952

Biotopwert vor dem Eingriff 7.397

Planung

Biotoptypen Flache Faktor Biotopwert-
punkte

StralBen (versiegelt) 3.889m2 0,0 0

Rad- und Fu3wege (wassergeb. Decke) 256m?2 0,1 26

Grunflache, Zweckbestimmung Spielplatz 344m? 0,4 138

Landschaftshecke (tlw. vorhanden) 917m? 1,0 917

bebaute Flachen (Wohnbauflachen Ver- 5.921m? 0,0 0

siegelung max. 30%)

private Gartenflachen (70% der Wohnbau- 13.815m?2 0,3 4.145

flachen)

Biotopwert gem. Planung 5.226
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Ausgleichsdefizit

Biotoptypen Flache Faktor Biotopwert-
punkte
Biotopwert vor dem Eingriff 7.397
- Biotop gem. Planung 5.226
Ausgleichsdefizit 2.171
stufiger Waldrand und Streuobstwiese 1.809 1,2 2.171

Ergebnis der Eingriffsbilanzierung ist, dass der Eingriff nicht vollstandig in-
nerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden kann. Ein Defizit von

2.171 Biotoppunkten ist aul3erhalb des Plangebietes auszugleichen.

Der Ausgleich erfolgt parallel zur Entwicklung des Plangebietes auf einer
stadtischen Flache im Bereich Ostenfelde (Gemarkung Ostenfelde, Flur
21, Flurstiick 373). Vorgesehen ist die stufige Ausbildung des Waldrandes
und die Anpflanzung einer Streuobstwiese auf ca. 1.800m2. Im Rahmen
der Bindelung von AusgleichmalBhahmen wurden auf Teilen dieser Fla-
che bereits AusgleichsmalRnahmen fir das Bebauungsplangebiet ,Suer-

feld, Abschnitt Laumeiers Kamp, vorgenommen.

Versickerung

Es wurde ein Bodengutachten in Auftrag gegeben, dass mittels Ramm-
kernsondierungen die Versickerungsmdglichkeiten im Plangebiet untersu-
chen und Aussagen zum Versickerungsbeiwert treffen wird. Von den Er-
gebnissen dieses Gutachtens hangt ab, ob eine Versickerung des Nieder-
schlagswassers ganz oder bis zu einem gewissen Grad moglich ist. Sollte
dies moglich sein, so wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass das anfal-
lende Niederschlagswasser zu versickern ist. Ist eine Versickerung nicht
maoglich, so ist je Grundstick eine Regenwasserzisterne mit einem Volu-
men von min. 1,5 m3 pro 100m? versiegelter Flache zur Gartenbewasse-
rung vorzusehen. Das dartber hinaus anfallende Niederschlagswasser ist
abzuleiten.

Ergebnisse des Gutachtens werden bis zum Satzungsbeschluss und der

Abwagung evtl. eingegangener Anregungen Trager offentlicher Belange
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vorliegen und wie oben angegeben als Festsetzung in den Bebauungs-

plan aufgenommen.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes wird durch die zustéandigen
Versorgungstrager erfolgen. Die Planungen wurden mit dem Eigenbetrieb
Abwasserwerk, der Wasserversorgung Beckum und den Stadtwerken ab-
gestimmt. Die im Plangebiet vorhandene 10 kV-Freileitung wird als Erdka-
bel in die 6ffentlich gewidmeten Flachen verlegt.

Regenwasser, welches nicht versickert werden kann, wird Gber ein offenes
Grabensystem ggf. mit flankierenden RetentionsmalRnahmen nach Osten
in den Muhlbach abgefthrt.

Bodenordnung
Die Flache befindet sich im Eigentum der Stadt Ennigerloh. Die einzelnen
Baugrundstiicke werden ausparzelliert und verauf3ert, die ErschlieBungs-
stralRen bleiben im Eigentum der Stadt. Daher sind weitere bodenordnen-
de MalRnahmen nicht erforderlich. Eine Teilungsgenehmigung ist fur die
Teilung eines Grundstiicks nicht erforderlich.

Bodendenkmaler

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine Baudenk-
male.

Das Vorhandensein von Bodendenkmalern ist nicht zu erwarten, kann je-
doch nicht vollkommen ausgeschlossen werden. Hier sei der Hinweis ge-
geben, dass bei Bodeneingriffen im gesamten Plangebiet Bodendenkma-
ler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde und Verénderungen
und Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt wer-
den konnen. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist dem Landschafts-
verband Westfalen-Lippe, Westfalisches Museum fiir Archaologie / Amt fir
Bodendenkmalpflege, Broderichweg 35, 48159 Munster, unverziglich an-
zuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unver-
andertem Zustand zu erhalten (88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW),
falls diese nicht vorher von der Denkmalbehérde freigegeben wird.
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Kampfmittel

Ein Kampfmittelvorkommen ist im Plangebiet nicht bekannt, kann jedoch

nicht vollig ausgeschlossen werden. Bei entsprechenden Funden ist un-

verziglich der KampfmittelrAumdienst (Bezirksregierung Miinster, Dezer-

nat 22.5 — Kampfmittelraumdienst, Domplatz 1-3, 48128 Mdunster) zu in-

formieren, die Arbeiten sind einzustellen.

Altlasten

Das Altlastenkataster flr das Stadtgebiet Ennigerloh gibt keine Hinweise

auf Altlastenverdachtsflachen.

Flachenbilanz

Flachen in m2

Nettobauland 19.736
davon Einzelhauser 11.015
davon Einzel- und Doppelhauser 8.721

Verkehrsflache 4.253
davon Ful3- und Radweg 355

Grunflache 1.219
davon Spielplatz 348

Gesamtflache 25.208

Ennigerloh, Februar 2001

Stadt Ennigerloh

- Der Birgermeister —
FACHBEREICH STADTENTWICKLUNG
i. A

Handke
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